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WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie zostato sporzgdzone na potrzeby prac nad ,Strategig
Wroctawia 2050” i odnosi sie gtownie do sfery przestrzennej, w zakresie pieciu
obszaréw problemowych. W zwigzku z tym, Ze wstepne tezy z zakresu pierwszego i
drugiego obszaru sg mocno splecione, w tym opracowaniu zostaty przedstawione
razem. Na poczatku przedstawiono obszary problemowe wraz ze wstepnymi tezami,
ktére w nastepnym rozdziale zostaty uzupetnione o dosy¢ syntetyczne uzasadnienia.
Wiekszos¢ danych i informacji autor tego opracowania uzyskat za posrednictwem

pracownikow Biura Strategii Miasta.

Wroctaw — wedlug danych GUS — jest czwartym, co do liczby mieszkancow,
polskim miastem. Wyprzedzajg go Warszawa, Krakéw i £6dz. Natomiast w szeregu
danych statystycznych odnoszgcych sie do pozycji rozwojowej, Wroctaw plasuje sie

na trzecim miejscu, po Warszawie i Krakowie.

OBSZARY PROBLEMOWE | WSTEPNE TEZY

Rozw¢j do wewnatrz - rozwdj na zewnatrz, jak korzystamy z przestrzeni?

a) Jak we Wroctawiu ksztattuje sie zabudowa: czy dogeszcza sie istniejgca
tkanke, przeksztatca istniejgcg, a w jakim stopniu urbanizuje nowe tereny?

b) Jakie sg gtdwne kierunki rozwoju zabudowy: mieszkaniowej (wielo-
i jednorodzinnej) oraz komercyjnej (biurowce, ustugi handlu, przemyst,
strefy B+R):

— z wyszczegdlnieniem rozwoju przestrzeni opartych na mpzp,
— porbwnanie zatozenn okresSlonych w Studium a rzeczywisto$¢
urbanistyczna (stan realizacji polityk miejskich).

c) Suburbanizacia w gminach sgsiadujgcych z Wroctawiem oraz jej
konsekwencje dla przestrzeni.

d) Jakie sg mozliwosci intensyfikacji wspotpracy w ramach planowania
przestrzennego pomiedzy Wroctawiem a sgsiednimi gminami?

Il. Ekonomia przestrzeni, zasobnos$¢ przestrzenna miasta.

a) Jakie skutki finansowe dla miasta wywotuje rozwoj przestrzenny/rozwdj
osiedli Wroctawia? (model wdrazania inwestycji we Wroctawiu).

b) Czy w ciggu ostatnich lat zmienita sie powierzchnia przemystowa miasta?
(statystyka: ubytki, czy wzrosty powierzchni przemystowej, transformacja na
inne funkcje).



2

c) Jaki wedtug dokumentéw planistycznych miasto posiada zasoéb powierzchni
inwestycyjnych (mieszkaniowych, przemystowych, ustugowych) na swoim
obszarze (vs. w strefie podmiejskiej — obszar bezposredniego sgsiedztwa z
gming Wroctaw)?

—  korzysci lokalizacyjne,
— problemy i ograniczenia.

d) Jak ksztattuje sie obecny popyt na powierzchnie przemystowe (trendy,
zapotrzebowanie + konkurencja)?

TEZA 1. We Wroctawiu powiekszajg sie znaczaco - co najmniej od 15 lat - obszary
zabudowy mieszkaniowej. Natomiast obszary przemystowe kurczg sie, cho¢ w
ostatnich latach ten proces nieco wyhamowuje. Proces urbanizacji miasta odbywa
sie gtownie kosztem zajmowania dotychczasowych gruntéw rolnych. Towarzyszy mu
- w tym m.in. na terenach zurbanizowanych niezabudowanych - punktowe
zageszczanie istniejgcej zabudowy, a takze wymiana dotychczasowej zabudowy na

nowg, zazwyczaj bardziej intensywna.

TEZA 2. W latach 2012-2021 najbardziej wzrosta powierzchnia terenéw

komunikacyjnych (drogowych) i mieszkaniowych.

TEZA 3. Wroctaw posiada - na tle innych najwigkszych polskich miast - stosunkowo
duzy udziat powierzchni objetych planami miejscowymi. Spada tempo powiekszania

tej powierzchni.

TEZA 4. Giéwnymi czynnikami urbanizacji we Wroctawiu i w jego sgsiedztwie sg
procesy: wyprowadzania sie z mieszkan rodzinnych dorastajgcej miodziezy,
osiedlania sie przyjezdnych ze wzgledu na atrakcyjne warunki pracy lub nauki, oraz
osigganie przez czesS¢ mieszkancow lepszej sytuacji materialnej, umozliwiajgce;j

podniesienie standardu zamieszkiwania.

TEZA 5. Tempo urbanizacji w gminach otaczajgcych Wroctaw jest wieksze niz we

Wroctawiu.

TEZA 6. W gminach sasiadujgcych z Wroctawiem wystepujg istotne konsekwencje

wynikajgce z suburbanizaciji.
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TEZA 7. W obecnym stanie prawnym wystepujg powazne uwarunkowania
utrudniajgce wspotprace Wroctawia z sgsiednimi gminami w ramach planowania

przestrzennego.

TEZA 8. Rozwdj przestrzenny Wroctawia - w obecnych regulacjach prawnych - moze

tylko posrednio generowaé pozytywne skutki finansowe.

TEZA 9. tgczny wymiar powierzchni przemystowej Wroctawia - po poprzednich
wiekszych spadkach - w ostatnich latach nie ulegt wiekszym zmianom, przy
jednoczesnym przeksztatcaniu dotychczasowych terenéw przemystowych na inne
cele oraz zajmowaniu przez przemyst nowych terendw, w wiekszosci dotychczas nie

zurbanizowanych.

TEZA 10. W dokumentach planistycznych Wroctawia wystepujg duze rezerwy pod

nowe inwestycje mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe.

TEZA 11. Otaczajgce Wroctaw gminy majg wieksze rezerwy gruntéw pod zabudowe

niz Wroctaw.

TEZA 12. Coraz wiecej inwestycji przemystowych i hurtowo-sktadowych jest

realizowanych wokot Wroctawia.

lll. Cyfryzacja a przestrzen, nowe technologie w gospodarce przestrzenia.

a) W jakim stopniu nowe technologie wptywajg we Wroctawiu na przestrzen
i funkcjonowanie w niej? (cyfryzacja/robotyzacja a przestrzen przemystowa,
ustugi e-commerce a przestrzen magazynowa i centra logistyczne, praca
zdalna a przestrzen biurowa).

TEZA 13. We Wroctawiu mozna obserwowac¢ zwiekszajgcy sie wptyw cyfryzacji na

przemiany w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzeni.

V. Przestrzen a cyrkularnos$é, obieg zasobow w przestrzeni.
a) W jakim stopniu Wroctaw posiada obecnie potencjat do bycia
odpornym/elastycznym (resilience)? (miejsca produkcji energii, pozyskiwania
wody, produkcji zywnosci, jakoS¢ powietrza, sktadowiska odpadow)?

b) Jaki obszar (miasto + gminy sasiadujgce, gminy WrOM) gwarantowatby
odpornos$¢ miasta na szczeblu: energetycznym, zywnosciowym?
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c) W jakim zakresie przestrzennym Wroctaw wdraza gospodarke obiegu
zamknietego i jakie elementy wymagajg wzmocnienia?

TEZA 14. Wroctaw ma duzy potencjat do bycia odpornym na niedobory wody,
a takze na ewentualne zaburzenia w zakresie oczyszczania sciekow i przetwarzania

odpadow.

TEZA 15. Wroctaw wraz z regionem ma stosunkowo duzy potencjat do bycia

odpornym na niedobory zywnosci.

TEZA 16. Wroctaw ma niski potencjat - na obecnym poziomie rozwoju nauki

i technologii - do bycia odpornym na niedobory energii.

TEZA 17. Wroctaw w niewielkim zakresie wdraza gospodarke obiegu zamknietego.

V. Zielono-niebieska infrastruktura

a) W jakim stopniu Wroctaw posiada potencjat do osiggniecia statusu miasta
wpisujgcego sie w trendy miasta ekologicznego, w tym miasta spetniajgcego
zasady neutralnosci klimatycznej (jakie elementy sg naszym atutem w
drodze do osiggniecia tego celu, a jakie naszym najwiekszym problemem)?

b) Jakie dziatania w niebiesko-zielong infrastrukture we Wroctawiu potencjalnie
dadzg najlepsze efekty w tagodzeniu zmian klimatu w miescie?

c) Jakie dziatania podejmowane sg w walce z wyspami ciepta (zmiany zapisow
planistycznych, zielone inwestycje miejskie, inne dziatania)?

TEZA 18. Wroctaw posiada duzy potencjat do osiggniecia statusu miasta

wpisujgcego sie w trendy miasta ekologicznego.

TEZA 19. Rozwdj niebiesko-zielonej infrastruktury stanowi niezbedny warunek

poprawy jakosci zycia we Wroctawiu.

TEZA 20. Skuteczne ograniczanie ,wysp ciepfa” wymaga wprowadzenia
odpowiednich regulacji prawnych i fiskalnych oraz duzej determinacji wszystkich

zainteresowanych.
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WYBRANE PRZESLANKI WSTEPNYCH TEZ Z ELEMETAMI DIAGNOZY

Rozwdj do wewnatrz - rozwéj na zewnatrz, jak korzystamy z przestrzeni?

a) Jak we Wroctawiu ksztaftuje sie zabudowa: czy dogeszcza sie istniejgcg
tkanke, przeksztatca istniejgcg, a w jakim stopniu urbanizuje nowe tereny?

b) Jakie sg gtowne kierunki rozwoju zabudowy: mieszkaniowej (wielo-
I jednorodzinnej) oraz komercyjnej (biurowce, ustugi handlu, przemyst,
strefy B+R):

— z wyszczegolnieniem rozwoju przestrzeni opartych na mpzp,
— porbwnanie zatozen okreSlonych w Studium a rzeczywisto$c
urbanistyczna (stan realizacji polityk miejskich).

c) Suburbanizacja w gminach sgsiadujgcych z Woroctawiem oraz jej
konsekwencje dla przestrzeni.

d) Jakie sg mozliwosci intensyfikacji wspotoracy w ramach planowania
przestrzennego pomiedzy Wroctawiem a sgsiednimi gminami?
Il. Ekonomia przestrzeni, zasobnos¢ przestrzenna miasta.

a) Jakie skutki finansowe dla miasta wywotuje rozwoj przestrzenny/rozwoj
osiedli Wroctawia? (model wdrazania inwestycji we Wroctawiu).

b) Czy w ciggu ostatnich lat zmienita sie powierzchnia przemystowa miasta?
(statystyka: ubytki, czy wzrosty powierzchni przemystowej, transformacja
na inne funkcje).

c) Jaki wedtug dokumentéw planistycznych miasto posiada zasob
powierzchni inwestycyjnych (mieszkaniowych, przemystowych,
ustugowych) na swoim obszarze (vs. w strefie podmiejskiej — obszar
bezposredniego sgsiedztwa z gming Wroctaw)?

— korzysci lokalizacyjne,
— problemy i ograniczenia.

d) Jak ksztaftuje sie obecny popyt na powierzchnie przemystowe (trendy,
zapotrzebowanie + konkurencja)?

TEZA 1. We Wroctawiu powiekszajg sie znaczgco - co najmniej od 15 lat -

obszary zabudowy mieszkaniowej. Natomiast obszary przemystowe kurczg sie, cho¢

w ostatnich latach ten proces nieco wyhamowuje. Proces urbanizacji miasta odbywa

sie gtownie kosztem zajmowania dotychczasowych gruntow rolnych. Towarzyszy mu

— w tym m.in. na terenach zurbanizowanych niezabudowanych - punktowe

zageszczanie istniejgcej zabudowy, a takze wymiana dotychczasowej zabudowy na
nowa, zazwyczaj bardziej intensywna.

Powyzsza teza znajduje potwierdzenie w danych zawartych w tabelach 1.1 i

1.2. Wydaje sie, ze dalsza ucieczka przemystu moze by¢ niekorzystna dla kondycji

miasta. Takze warto przycigga¢ do Wroctawia inwestycje ze sfery szeroko
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rozumianych ustug, w szczegolnosci te, ktére wybiorg Wroctaw na swojg gtéwng
siedzibe i potrafig skutecznie oferowac¢ swoje ustugi na rynkach miedzynarodowych.

Z Rysunku 1.1. wynika, ze inwestycje we Wroctawiu, ktore w latach 2012-2017
skutkowaty zmianami w strukturze uzytkowania gruntow, byly rozproszone po catym
miescie. Jedyna na tym rysunku duza ,zielona plama” (wskazujgca nowe tereny
zurbanizowane i zabudowane), w rejonie lotniska, odnosi sie do zmiany nie wigzgcej
sie z nowg zabudowa.

Nie blokujgc pojedynczych rozproszonych inwestycji, Wiadze Wroctawia
powinny - w konsultacji z deweloperami - wskazywac¢ obszary dla nowych osiedli
mieszkaniowych, celem ich sprawnej realizacji, w tym zaopatrzenia w niezbedne
obiekty infrastruktury ustugowej. technicznej, rekreacyjnej i ,zielonej”. Dzieki takiej

polityce inwestycyjnej tatwiej bytoby synchronizowac pozgdane inwestycje w miescie.

Tabela 1.1. Zmiany w strukturze wykorzystania powierzchni miasta w latach 2005-
2020.

U - inne tereny Suma
M - tereny P - tereny ) .
Rok mieszkaniowe przemystowe ALTEIADHEIE IS
zabudowane M+P+U
ha ha ha ha
2005 2826 1554 1440 5820
2006 2878
2007 2996
2008 3082
2009 3124 1370 1952 6446
2010 3180 1354
2011 3222 1359
2012 3255 1332 2000 6587
2013 3309 1330 2046 6685
2014 3359 1324 2058 6741
2015 3466 1311 2084 6861
2017 3535 1312 2093 6940
2017 3608 1320 2104 7032
2018 3677 1313 2108 7098
2019 3759 1312 2098 7169
2020 3859 1298 2096 7253
Zmiany
2015-
2020 393 -13 12 392
Zmiany
2012-
2020 604 -34 96 666




M - tereny P - tereny b = [ ) SUIIE
Rok mieszkaniowe przemystowe A MIATIEGE IR
zabudowane M+P+U
ha ha ha ha
Zmiany
2009-
2020 735 -72 144 807
Zmiany
2005-
2020 1033 -256 656 1433

Zrédto: dane UM Wroctawia.




Tabela 1.2 Zmiany w strukturze wykorzystania powierzchni miasta od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2021 r.

1 stycznia 1 stycznia 1 stycznia 1 stycznia 1 stycznia 1 stycznia 1 stycznia 1 stycznia 1 stycznia 1 stycznia 31 grudnia Zmiana 1.01.2012
MNazwa 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2021+ do 31.12.2021
ha % ha % ha % ha % ha % ha % ha % ha % ha % ha % ha % ha *
Uzytki rolne 12380 42,28 12040 41,12 11964 4086 11898| 40.63 11761| 40,16 11773| 40,21 11597| 39,60 11496 3826 11371| 3883 11230| 3835 11108 3794 -1272|- 4,34
Grunty lesne oraz
zadrzewione i
zakrzewione 1703| 5,52 1728| 5,90 1729 590 1730 591 1724| 5.89 1580| 5.40 1576 538 1578 5.39 1578| 5,39 1577| 539 1571 537 -132|- 0,45
lasy 1479| 505 1509 515 1509 515 1512 516 1509| 5,15 1507| 5,15 1505| 5,14 1506| 5,14 1506) 5.14 1506| 514 1501 512 22| 0,07
grunty
zadrzewione |
zakrzewione 224 0,76 219 0,75 2200 075 218 074 215| 0,73 73| 0,25 71| 024 72| 025 721 025 71| 024 700 024 -154|- 0,53

tereny
mieszkaniowe 3255| 11,12 3309 11,30 3359 | 11,47 3402| 1162 3466| 11,84 3535| 12,07 3608| 1232 3677 1256 3759 12584 3839 1318 3958 1352 703 2,40
tereny
przemystowe 1332| 4.55 1330 4.54 1324 | 452 1316| 449 1311 448 1312| 448 1320| 451 1313 448 1312 448 1298 443 1303 445 -29|- 0,10
tereny inne
rabudowane 2000| 683 2046 | 6,99 2058 | 703 2069 707 2084 712 2093| 715 2104| 719 2108 720 2098| 7lo 2096 716 2107 720 107 037
tereny
Zurbanizowane
niezabudowane 755 2,58 722| 2,47 721| 246 715| 244 745| 2,54 760 2,60 648 221 635 217 625 213 608| 208 579| 1,98 -176(- 0,60
tereny rekreac)i i
wypoczynku 1674 572 1688| 5,76 1689 577 1699 580 1704 5,52 1703( 5,52 1741 595 1756 6,00 1769| 6,04 1776| 6,07 1789 6,11 115| 0,39
uZytki kopaine 0| 0,00 0| 0,00 0| 0.00 0| 000 o 0,00 o 0,00 6| 002 6| 002 6| 002 5| 002 6| 002 6 0,02
tereny
komunikacyjne 3130 10,69 3726 12,72 3745| 12,79 3768| 1287 3781| 1291 3801| 12,98 3932| 1343 3967| 13,55 4030| 13,76 4070| 13,80 4107| 1403 977 334
Uzytki
Mieuzytki 415| 1,42 405| 1,38 403| 1,38 395 1.35 393| 1.34 390| 1.33 3B9| 1,33 3BB| 1.33 384| 131 383 131 372 127 -17|- 0,15
Tereny roine 1660( 567 1302 445 1304| 445 1303 445 1323 4,52 1324 4,52 1333| 455 1331 4,55 1329| 454 1359| 454 1364| 466 31|- 1,01
Powierzchnia
ogdina 29282 100 29282 100 29282 100 29282 100 29282| 100 29282 100 29282 100 29282 100 29282 100 29282 100 29279 100

*statystyka na koniec 2021 r. w oparciu o dane przestrzenne dot. zmian w uzytkach (statystyki dot. pozostatych lat w oparciu o katastralne
tabelaryczne wykazy gruntow).



Rysunek 1.1. Rozktad przestrzenny zmian w strukturze uzytkowania gruntéw w latach 2012-2017.
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Legenda
Rozklad przestzenny zmian w
strukturze uzytkowania gruntéw w
latach 2012 - 2017

= Nowe tereny zurbanizowane i
zabudowane

=) Przeksztalcenia w ramach terendw
zurbanizowanych | zabudowanych

Zrédio: Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Wroctawia. Biuro Rozwoju Wroctawia. Wroctaw 2018 r.
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TEZA 2. W latach 2012-2021 najbardziej wzrosta powierzchnia terendw
komunikacyjnych (drogowych) i mieszkaniowych.

Wskazujg na to dane z Tabeli 1.2. W analizowanym okresie powierzchnia
terendw komunikacyjnych powiekszyta sie o 977 ha (w tym dla potrzeb zwigzanych
z realizacjg Autostradowej Obwodnicy Wroctawia o okoto 140 ha, tj. o 14,3%),
osiggajac tgcznie 4107 ha (14% powierzchni Wroctawia). Natomiast powierzchnia
terendw mieszkaniowych zwiekszyta sie o 703 ha, osiggajac tacznie 3958 ha (13,5%
powierzchni Wroctawia).

Z kolei w analizowanym okresie najbardziej zostata powierzchnia uzytkow
rolnych, bo 0 1272 ha, do poziomu 11108 ha (38% powierzchni Wroctawia). Ponadto
znaczgco zmniejszyta sie powierzchnia terendw roznych - o 296 ha, do poziomu
1364 ha (5% powierzchni Wroctawia) oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzewionych -

0 154 ha, do poziomu 70 ha.

TEZA 3. Wroctaw posiada - na tle innych najwiekszych polskich miast - stosunkowo
duzy udziat powierzchni objetych planami miejscowymi. Spada tempo powiekszania

tej powierzchni.

Tabela 3.1. Zmiany w strukturze wykorzystania powierzchni miasta na tle innych
jednostek terytorialnych w latach 2009-2020.

Udziat powierzchni objetej obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w powierzchni ogétem gminy/powiatu

Nazwy gmin i Réznica
powiatow 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 9009
[0 | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [%] | [] | [%] | [%] | 2020
Powiat ole$nicki| 36,9| 37,0| 37,9| 41,7| 431] 43,8] 469| 513| 513| 643| 646 64,6 27,7
Olesnica(1)| 31,0] 37,9| 458]| 458| 459| 459| 459| 459| 459| 46,6 483| 483 17,3
Dobroszyce (2) 54 56| 57| 57| 57| 60| 60| 60/ 60| 60/ 60| 66 1,2
Ole$nica(2)| 255| 255| 28,7| 451| 51,0] 49,0] 62,0 809| 809 89,4| 894 | 894 63,9
Powiat ofawski 4,9 91| 91| 11| 519] 189| 192| 206 36,7 381| 555| 54,7 49,8
Otawa(1)| 301| 320] 32,0| 60,3| 603| 789| 79,2| 792| 796| 798| 798| 648 34,7
Domaniéw (2) 0,7 1,3] 1,3 13| 23| 288] 30,0 300] 301 30,1 30,1] 30,2 29,5
Jelcz-Laskowice
3) 2,7 50 50| 64| 116] 124] 126] 169| 17,2 191] 191] 19,1 16,4
Otawa (2) 51| 126 126]| 126 99,7| 126| 126| 12,6] 483| 50,2| 88,8| 888 83,7
Powiat $redzki| 30,8| 34,7| 454| 542| 542| 547| 685| 734| 805| 815| 849| 864 55,6
Kostomioty (2) 9,0 90| 91| 91 91| 96| 98| 257| 60,0| 645 815| 815 72,5
Migkinia (2) 92| 206| 26,1| 57,5| 575| 59,0| 59,0 652| 655| 655| 654| 70,9 61,7
Sroda Slaska (3)| 56,1| 596| 89,8| 924| 924| 924| 924| 924| 924| 924| 924| 924 36,3
Powiat trzebnicki| 28,6 34,7| 352| 36,2 37,5] 391| 39,5| 421| 432| 433| 435] 439 15,3
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Nazwy gmini | Udziat powierzchni objetej obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania | Roznica
powiatow przestrzennego w powierzchni ogétem gminy/powiatu 2009-
Oborniki Slaskie
(3)| 100,0| 100,0/100,0]|100,0] 100,0{100,0{100,0{ 100,0{100,0{100,0| 100,0{100,0 0,0
Trzebnica (3)| 14,7 14,7| 147 147 147| 154| 154| 183| 242| 245| 26,3| 26,3 11,6
Wisznia Mata (2) 49| 36,2| 31,8| 31,8] 445| 571 571 58,0 581 | 582| 56,8| 56,9 52,0
Zawonia (2)| 518| 51,8| 519| 52,7 531| 53,1| 53,1| 53,1| 53,1| 53,1| 53,1| 53,1 1,3
Brzeg Dolny (3)| 99,8] 99.8| 99,8| 99,8| 99,8| 99,8| 99,8| 99,8| 99,8| 99,8| 99,8| 99,8 0,0
Powiat
wroctawski| 77,2 785| 79,3| 80,7 811| 809| 814| 815| 81,7| 820| 824| 825 5,3
Czemica(2)| 39,3| 556| 664| 718 757 77| 77| 77| 79| 79| 771 773 38,0
Diugoteka (2)| 97,5] 97,5| 97,0] 97,0] 97,0] 97,0] 97,2 97,3| 97,3| 974| 974]| 974 -0,1
Kat
Wroc’rawskie?BB; 100,0| 100,0]100,0|100,0| 100,0{100,0{100,0| 100,0{100,0|100,0| 100,0{100,0 0,0
Kobierzyce (2)| 99,5] 99,5| 995| 99,9/ 100,0|100,0|100,0| 100,0|100,0/100,0| 100,0100,0 0,5
Siechnice (3)| 88,8| 888| 896| 89,6| 896| 896| 923| 923| 923| 924| 924| 924 3,6
Zorawina (2)| 101| 102| 104| 11,7 128] 135| 135| 14,3| 158| 185| 185| 186 8,5

Powiat m.

Wroctaw| 41,0/ 448| 461| 509| 546| 561| 56,7| 568| 57,4| 581| 584| 59,8 18,8
Powiat m.
Bydgoszcz| 20,0 23,8] 30,7| 309| 339| 335| 346| 357| 369| 374| 379]| 393 19,3
Powiatm. Lublin| 44,0| 440| 442| 454| 431| 470| 47,3| 513| 514| 53,3| 53,7| 538 9,8
Powiat m. Lédz 4,6 46| 53| 54| 62| 87| 106 161| 181| 205 244| 255 20,9
Powiat

m. Krakéw | 16,7 29,2| 358| 37,7| 48,2| 495| 48,2 48,7| 50,7| 61,8| 650 68,7 52,0
Powiat m. st.

Warszawa| 234| 27,8| 288| 29,7| 316| 346| 358| 363| 36,6| 37,3| 394| 396 16,2
Powiat

m. Bialystok | 253| 256 33,5| 43,0 46,2| 450 46,8 48,7| 50,3| 53,6| 54,6 54,7 29,4
Powiat

m. Gdannsk| 61,3| 62,8 64,3| 67,3| 64,0| 648 650 654| 656 659| 658| 658 4,5
Powiat

m.Poznan| 254| 289| 314 346| 401 413| 419| 423| 448 464| 47,7| 481 22,7
Powiat

m.Szczecin| 26,7| 386 414| 443| 460 466| 475 481 50,2| 53,6| 550 59,5 32,8

Zrédto: dane GUS (1) miasto, (2) gmina wiejska, (3) gmina miejsko-wiejska

Wsrdd najwiekszych miast Polski, wiekszy - niz Wroctaw - udziat powierzchni
objetej planami miejscowymi majg tylko Krakow i Gdansk. Natomiast niepokoi
tendencja, ze we Wroctawiu tempo poszerzania pokrycia planistycznego - od roku
2014 - jest niewielkie. W tym zakresie, Wroctaw mocno odstaje od Krakowa
(obecnego lidera w pokryciu planistycznym wsréd najwiekszych polskich miast),
w ktorym przez ostatnie 10 lat pokrycie planami miejscowymi co roku zwiekszato sie
Srednio o 3,3% powierzchni miasta. Natomiast dla Wroctawia ten wskaznik wynosi
1,4% powierzchni miasta, a ponadto w ostatnich 6-ciu latach spadt do 0,5%

powierzchni miasta.
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Warto zwrdci¢ uwage, ze brak plandw miejscowych moze negatywnie wptywac
na funkcjonowanie miasta. W Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Wroctawia | miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Woroctawia (Biuro Rozwoju
Wroctawia, Wroctaw 2018 r.) stwierdzono, ze ,niemal 60% zmian zostato
dokonanych w granicach obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, co obrazuje szczegdétowo ilustracja” (Rysunek 3.1.). To zas
Swiadczy, ze pozostate 40% zmian dokonano na obszarach, na ktorych nie ma
planow miejscowych. W konsekwencji, ze wzgledu na brak planéw miejscowych — te

obszary sg szczegdlnie narazone na konflikty przestrzenne.



13

Rysunek 3.1. Rozkftad przestrzenny budynkéw powstatych w latach 2012-2017 na tle obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Legenda
Rozkiad przestrzenny budynkow
powstalych w latach 2012 - 2017 na
tle obowiazujacych
planéw zagospodarowania
przestrzennego

®  budynki w obowiqzujqeych mpzp

e budynki poza obowizujacymi mpzg

obowiazujace mpzp (stan na syczen
[ Poomogiag

Zrédio: Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Wroctawia. Biuro Rozwoju Wroctawia. Wroctaw 2018 r.
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Wszystkie gminy bezposrednio graniczgce z Wroctawiem majg wyzszy
wskaznik pokrycia planistycznego niz Wroctaw. Pie¢ z nich ma petne pokrycie
planistyczne lub powyzej 90%. A pozostate trzy gminy od 77,8% do 56,9%. Takze
gminy potozone nieco dalej od Wroctawia w wiekszosci majg tez ten wskaznik
wiekszy od wroctawskiego. Sredni wskaznik pokrycia planami miejscowymi w

gminach wojewodztwa dolnoslgskiego jest takze wyzszy od wroctawskiego.

TEZA 4. Gidbwnymi czynnikami urbanizacji we Wroctawiu i w jego sasiedztwie
Sg procesy. wyprowadzania sie z mieszkan rodzinnych dorastajgcej mtodziezy,
osiedlania sie przyjezdnych ze wzgledu na atrakcyjne warunki pracy lub nauki, oraz
osigganie przez cze$¢ mieszkancoéw lepszej sytuacji materialnej, umozliwiajgce;j
podniesienie standardu zamieszkiwania.

Obecnie przeksztatcenia struktury Wroctawia, a takze jego otoczenia, przede
wszystkim napedzane sg nowg zabudowg mieszkaniowg. | chyba — jezeli nie
wystgpig jakies nadzwyczajne okolicznosci — to nie powinno sie zmieni¢, przez co
najmniej kilkanascie nastepnych lat. Natomiast trudno jest okresli¢ w perspektywie
okoto 30 lat, jak duze bedzie zapotrzebowanie na mieszkania, a tym bardziej
w podziale na rézne segmenty rynku mieszkaniowego. Do tego dochodzi kwestia, ile
rzeczywiscie mieszkancéw obecnie liczy Wroctaw. Bazujgce na meldunkach dane
z GUS zapewne rozmijajg sie ze stanem faktycznym.

W analizie spotecznej do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (opracowanie: Biuro Rozwoju
Wroctawia) przedstawiono kilka szacunkéw liczby mieszkancow, nie wskazujgc, ktéra
— zdaniem autorow — jest najtrafniejsza. Najwyzszy szacunek — 837 tys. osob —
przedstawia MPWiK na podstawie zuzycia wody na jednego mieszkanca. Natomiast
najnizsze szacunki zblizaty sie do danych GUS.

Na potrzeby przyblizenia uwarunkowan popytowych na mieszkania we
Wroctawiu i w jego sasiedztwie zamieszczono dane GUS odnosnie liczby
mieszkancow, poborow wody w przeliczeniu na jednego mieszkanca oraz liczby
pracujgcych na 1000 mieszkancéw w danej gminie. Z konfrontacji tych danych
wysunieto m.in. nastepujgce spostrzezenia:

1. Bazujgc na danych o liczbie mieszkancéow w okresie od 1995 r. do 2020 r.

(tabele 4.1.14.2.):
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1) Wroctaw niemal zachowat liczbe mieszkancéw z roku 1995, dzieki
przyrostowi w ostatniej dekadzie.

2) W tym samym okresie wzrosta liczba mieszkancow w 5 sgsiadujgcych
powiatach bezposrednio (wroctawskim, trzebnickim i $redzkim)
i posrednio (olesnickim, ofawskim). Natomiast wsréd 21 analizowanych
gmin we wszystkich osmiu, ktére bezposrednio sgsiadujg z Wroctawiem,
wystgpit wzrost liczby mieszkancéw, a z pozostatych 13 gmin, tylko 3
odnotowaty spadki populaciji.

3) Lacznie w ciggu ostatnich 25 lat w 21 gminach otaczajgcych Wroctaw
przybyto 88 962 mieszkancow, a w powiatach, w ktérych znajdujg sie
te gminy, 89 221 mieszkancéw.

4) W ciggu ostatnich 25 lat najwiecej mieszkancow przybyto w powiecie
wroctawskim, w ktorym na koniec 2020 r. mieszkato 156 322
mieszkancéw, czyli wzrost populacji osiggnat 70,1%. Ws$rod gmin,
najbardziej wzrosta populacja gminy Dtugoteka, osiggajgc 35 144
mieszkancéw; zwiekszajgc sie o 18 252 osoby i odnotowujgc 108%
wzrost populacji. W tempie wzrostu populacji, gmine Dtugoteka
wyprzedzita gmina Czernica, osiggajgc 146% wzrostu (przyrost o 10 476
mieszkancéw). Natomiast na trzecim miejscu pod wzgledem tempa
wzrostu populacji uplasowata sie miejsko-wiejska gmina Siechnice
(97,7% wzrostu), z przyrostem populacji o 11 930 oséb, ktéra z kolei
charakteryzuje sie najwiekszg gestoscig zamieszkiwania sposréd 8 gmin
bezposrednio  graniczgcych z  Wroctawiem, wynoszgcg 244
mieszkancow/1 km?.

5) Sposrdd najwiekszych miast w Polsce, tylko w trzech nastgpit wzrost
liczby mieszkancéw; w Warszawie i Krakowie o ponad 5%, a w Gdansku
o okoto 1,7%. Wroctaw — jak wskazano wyzej — niemal utrzymat liczbe
mieszkancéw z 1995 r., a pozostate analizowane miasta utracity od 4,5%

(Lublin) do ponad 18% (L6dz) liczby mieszkancow z 1995 r.

2. Bazujgc na danych o zuzyciu wody w gospodarstwach domowych ogétem
na 1 mieszkanca w latach 2005-2020:

1) W grupie kontrolnej (tabela 4.6) - dziesieciu sredniej wielkosci miast

lezacych poza duzymi aglomeracjami - przewazajg spadki poboru wody.



2)

3)
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Poza Opolem, w ktérym sg 4 wyzsze uczelnie, pobory wody na jednego
mieszkanca (w 2020 r.) mieszczg sie miedzy 24,1 m® a 35,0 m*. Mozna
zatem wnioskowacC, ze wyzsze pobory na jednego mieszkanca mogg
wskazywac na wystepowanie nie zameldowanych mieszkancow.
Odnoszac to do grupy najwiekszych miast (tabela 4.5), nalezy zwrdcic
uwage, ze w Krakowie, Warszawie i Wroctawiu pobory wody na jednego
mieszkanca siegajg 46,0 m® i nieco wiecej. Przy czym w Warszawie
i Krakowie spadt ten wskaznik, a we Wroctawiu nieco wzrést. Moze to
wskazywac, ze w tych dwoch miastach ubyta grupa nie zameldowanych
mieszkancéw, a we Wroctawiu wzrosta. Opierajgc sie na tym schemacie
mozna wnioskowac, ze odsetek nie zameldowanych mieszkancéw jest
w Poznaniu, Gdansku i Lodzi mniejszy niz we Wroctawiu, ale wyzszy niz
w Szczecinie, Bydgoszczy, Biatymstoku i Lublinie.

Odnoszac sie do aglomeracji wroctawskiej nalezy takze sie liczyc,
ze w okolicznych gminach i powiatach mieszkajg nie zameldowani
mieszkancy. Biorgc pod uwage wskazniki zuzycia wody na jednego
mieszkanca, wydaje sie, ze wielu nie zameldowanych mieszkancéw

mieszka przede wszystkim w powiecie wroctawskim i w Otawie.

. Bazujgc na danych o liczbie pracujgcych na 1000 ludnosci ogétem w okresie
od 2006 r. do 2020 r. (tabele 4.3. 1 4.4.):

1)

2)

3)

4)

Mozna szacowac liczby faktycznych miejsc pracy. Im ten wskaznik dla
danego obszaru jest wiekszy, tym wiecej obszar ten oferuje miejsc pracy.
Z Kolei, jezeli omawiany wskaznik ma tendencje wzrostowg, to mozna
liczy¢ na coraz bardziej atrakcyjne miejsca pracy. A to z kolei moze
przemawia¢ za sprowadzeniem sie do tego obszaru.

W tabelach 4.3 i 4.4 wartos¢ ww. wskaznika dla roku 2020 spadia
w stosunku do poprzedniego roku w wiekszosci gmin i powiatéw, co byto
skutkiem pandemii covid-19.

WsSréd najwiekszych miast niewatpliwym liderem jest Warszawa
(ze wskaznikiem na 2020 r. — 539 pracujgcych).

Za Warszawg sg 3 miasta: Krakow (wskaznik na 2020 r. — 468
pracujgcych), Poznan (wskaznik na 2020 r. — 466 pracujgcych) i Wroctaw
(wskaznik na 2020 r. — 450 pracujgcych). Warto natomiast odnotowac,



5)

6)

7

8)

9)
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ze liderem dynamiki tego wskaznika (wsréd 10 najwiekszych miast kraju)
jest wiasnie Wroctaw, dla ktorego w okresie od 2006 r. do 2020 r. wzrost
0 44,2%, a wice liderem - Krakow - wzrost dynamiki wskaznika
w analizowanym okresie o 33,6%. Natomiast dynamika tego wskaznika
dla Poznania jest znacznie ponizej sredniej dla 10 najwiekszych polskich
miast i wyniosta 17,1%.

Dla pozostatych 10 najwiekszych polskich miast ww. wskaznik na 2020 r.
zawiera sie pomiedzy 383 pracujgcych (Gdansk) do 298 pracujgcych
(Biatystok), a dynamika tego wskaznika dla okresu 2006 r. — 2020 r.
zawiera sie pomiedzy 33,6% (L6dz) a 9,8% Szczecin.

W aglomeracji wroctawskiej Wroctaw nie jest liderem, ale jest
w czotéwce. Liderem jest gmina Kobierzyce, w ktérej od 2008 r. wiecej
ludzi pracuje niz mieszka, a od 2020 r. ta przewaga jest rzedu 36%.
Stosunkowo duzo stanowisk pracy w stosunku do liczby mieszkancéw
wystepuje (2020 r.) w gminie miejsko-wiejskiej Jelcz-Laskowice
(wskaznik pracujgcych — 471), we Wroctawiu (wskaznik pracujgcych —
450) oraz w gminie miejsko-wiejskiej Katy Wroctawskie (wskaznik
pracujgcych — 431).

Poza wyzej wymienionymi jeszcze nalezy wskaza¢ na 3 gminy, ktore
osiggaja wskaznik pracujgcych na rok 2020 r. wyzszy od 300. S3 to:
gmina miejsko-wiejska Sroda Slgska (wskaznik pracujgcych — 379),
miasto Otawa (wskaznik pracujgcych — 336) i gmina miejsko-wiejska
Brzeg Dolny (wskaznik pracujgcych — 301).

W nie wymienionych gminach aglomeracji wroctawskiej znaczna czesc¢

mieszkancow wyjezdza do pracy poza swojg gmine.
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Tabela 4.1. Ludnos¢ gmin i powiatow w aglomeracji wroctawskiej wedtug zameldowania oraz jej gestos¢ w latach 1995-2020.

Yo G e 1995 2000 2005 2010 2015 2020 | Zmiana 1995-2020 | 2020 | Gestos¢ 1995 | Gestos¢ 2020
[osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] [osoba] [km2] [M/km?] [M/km?]
Powiat olesnicki | 104 129| 102772 103335| 105320| 106486| 107268 3139] 1049 99 102,26
Ole$nica(1)| 38934| 37323| 36928| 37079| 37450 36979 -1955 21 1854 1760,90
Dobroszyce (2) 5874 5787 6 053 6 333 6 463 6 886 1012] 132 45 52,17
Olesnica (2) 10610| 10879 11 314 12327 12936 14 124 3514 242 44 58,36
Powiat otawski 71634 70382 71103 7469| 760064 76733 5099| 524 137 146,44
Otawa(1)| 31877 31045| 30903| 31810| 32572 33087 1210 27 1181 1225,44
Domaniéw (2) 5373 5289 5322 5374 5281 5132 -241 94 57 54,60
Jelcz-Laskowice (3) | 21526| 21148| 21490| 22802 23123| 2329 1770 168 128 138,67
Otawa (2) 12858| 12900 13 388 14710 15088 15218 2360 235 55 64,76
Powiat $redzki| 49154 48421 49115| 51548| 52837 55508 6354| 704 70 78,85
Kostomtoty (2) 6995 6 893 6 894 7145 7136 7109 14| 145 48 49,03
Migkinia (2) 10872 10892 11517 13279 14665 17 615 6743 179 61 98,41
Sroda Slaska (3) 19324 18981 19 060 19532 19719 19 889 565| 216 89 92,08
Powiat trzebnicki 75025| 75481 77172 81461 83699| 85226 10201 | 1025 73 83,15
Oborniki Slaskie (3) 16578 17179 17 837 19127 19902| 20287 3709| 154 108 131,73
Trzebnica (3)| 21482 21452 21782 22941 23911 24 442 2960 200 107 122,21
Wisznia Mata (2) 6993 7527 7912 9260 9899 10 624 3631 103 68 103,15
Zawonia (2) 5174 5325 5437 5705 5837 5913 739 118 44 50,11
Brzeg Dolny (3) 17243 16339 16 232 16298 15980 16 093 -1150 94 183 171,20
Powiat wroctawski 91894 94925| 100866| 118593| 134145| 156322 64 428| 1118 82 139,82
Czernica (2) 7162 8 057 9089 11696 13856 17 638 10 476 84 85 209,98
Diugoteka (2) 16892 18617 20615 23988| 28501 35 144 18252| 213 79 165,00
Katy Wroctawskie (3) 17126 16832 17582 21045 22910 26032 8906| 177 97 147,07
Kobierzyce (2) 11371 12 038 13 081 16788 19085 22154 10783 | 149 76 148,68
Siechnice (3) 12212 12634 13 373 16223 19819 24142 11 930 99 123 243,86
Zorawina (2) 7772 7750 7882 9182 10135 11 406 3634 120 65 95,05
Powiat m. Wroctaw | 641974| 640614| 635932 630691| 635759| 641928 -46| 293 2191 2190,88

Zrédio: dane GUS (1) miasto, (2) gmina wiejska, (3) gmina miejsko-wiejska
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Tabela 4.2. Ludnos¢ 10 najwiekszych miast kraju wedtug zameldowania oraz jej gesto$¢ w latach 1995-2020.

Nazwy grodzkich 1995 2000 2005 2010 2015 2020 | Zmiana 1995-2020 | 2020 | Gestos¢ 1995 | Gestos¢ 2020

powiatow [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] | [osoba] [osoba] [km?] [M/km?] [M/km?] % zmiany

Powiat m. Wroctaw | 641974| 640614| 635932 630691 635759| 641928 46| 293 2191 2190,88 -0,007

Powiat m. Bydgoszcz| 386056 | 375676| 366074| 364443| 355645| 344091 -41965| 176 2194 1955,06| -10,870

Powiat m. Lublin| 354552 | 358933| 354967| 349483| 340727| 338586 -15966 | 148 2 396 2287,74 -4,503

Powiatm. Lodz| 823215 798418 767628| 730633 700982| 672185 -151030 | 293 2810 2294,15| -18,346

Powiat m. Krakow | 744987 | 758715| 756629| 757740 761069, 779966 34979 | 327 2278 2385,22 4,695

Powiat m. st. Warszawa | - 1697596 1700112 | 1744 351| 1794 166 96 570 517 3284 3470,34 5,689

Powiat m. Biatystok | 278489 | 289233 | 291823| 294155| 295981| 296958 18469, 102 2730 2911,35 6,632

Powiat m. Gdarisk | 463 019| 462995| 458053 460509 462249| 470805 7786 262 1767 1796,97 1,682

Powiat m. Poznan | 581171| 582254 | 567882| 555614 542348| 532048 49123 | 262 2218 2030,72 -8,452

Powiat m. Szczecin| 418156| 416657 | 411119] 410245| 405657 398255 -19901| 301 1389 1323,11 -4,759

Zrédto: dane GUS; wskazniki dla Warszawy od 2005 r.
Tabela 4.3. Pracujgcy na 1000 ludnosci ogétem w 10 najwiekszych miast kraju w latach 2006—-2020.
pracujacy na 1000 ludnosci ogétem

Nazwy grodzkich 2006 |2007 |2008 |2009 (2010 |2011 |2012 [2013 |2014 |2015 [2016 |2017 |2018 |2019 [2020 | zmiana od 2006-2020

powiatéw osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba %
Powiat m. Wroctaw 312 334 371| 366| 369| 371 370 381| 392| 408| 420| 437| 438| 452| 450 138 44,2
Powiat m .Bydgoszcz 309| 321 329| 321| 322| 320 317| 324| 334| 338| 346| 350 353| 354| 352 43 13,9
Powiat m. Lublin 299| 309| 322| 326| 328| 329| 331| 338| 340| 346| 353| 361| 371| 373| 372 73 244
Powiat m. Lodz 274 291 297| 306 316| 311| 313| 319| 328| 328| 336| 352| 369| 370 366 92 33,6
Powiat m. Krakow 342| 358| 367| 372 376| 379| 383| 393| 403| 410 426| 441 461| 471| 468 126 36,8
Powiat m. st. Warszawa | 446| 463| 485| 470| 475| 480 474| 469| 480| 486| 511| 529| 536| 548 539 93 20,9
Powiat m. Biatystok 259 | 275| 283| 282| 283| 280| 277| 277| 276| 279| 286| 291 296| 302| 298 39 15,1
Powiat m. Gdansk 296| 305| 307| 308| 311| 316| 319, 326| 333| 338| 353| 385 395| 383| 383 87 29,4
Powiat m. Poznan 398| 414 409| 408| 409| 416| 415 414| 432| 433| 452| 453| 459| 473| 466 68 171
Powiat m. Szczecin 275| 280| 282| 261| 266| 261| 261| 265| 266| 268| 274| 287| 295| 302| 302 27 9,8

Zrédto: dane GUS
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Tabela 4.4. Pracujgcy na 1000 ludno$ci ogétem w aglomeracji wroctawskiej w latach 2006-2020.

pracujacy na 1000 ludnosci ogotem

2006 |2007 [2008 (2009 (2010 |2011 |2012 |2013 |2014 |2015 |2016 |2017 [2018 [2019 |2020 | zmiana od 2006-2020
Nazwy gmin i powiatéw | 0soba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba | osoba %

Powiat olesnicki 189 197 190 186| 185 179| 180| 178| 186| 186 190 193| 195| 200] 198 g 4,8
Olesnica (1) 205 210 212 207| 212| 204 205| 205| 200| 206| 210 217 218| 233| 232 27 13,2
Dobroszyce (2) 13| 139 133 121 17| 14| 111| 120 18| 120 125| 132 137 147| 143 30 26,5
Olesnica (2) 122 125| 107 99 92 90 81 82| 107 85 89 90| 106 97 89 -33 -27,0
Powiat ofawski 226| 260 279 262| 266| 279| 274| 300| 316| 323| 330 343| 343| 339| 344 118 52,2
Ofawa (1) 246| 283| 323| 312| 314 332| 305| 341| 347| 35| 350 352| 339 302| 336 90 36,6
Domaniéw (2) 51 90 64 59 63 73 62 60 65 66 66 70 74 82 83 32 62,7
Jelcz-Laskowice (3) 317| 365| 363| 320| 327| 335| 359| 382 406| 420| 446| 472| 482 511| 471 154 48,6
Ofawa (2) 105| 106| 129| 139| 139 154| 152| 173| 199| 192| 202| 219| 228| 243| 255 150 142,9
Powiat $redzki 179 189| 189| 181| 180 172| 184 195] 201| 203| 211| 223| 237| 250| 257 78 43,6
Kostomfoty (2) 63 62 65 65 64 64 7 84 90 84 75 80 81 83 87 24 38,1
Miekinia (2) 208| 215| 215| 206| 199| 178 208| 216| 217| 218| 223| 243| 278| 291| 287 79 38,0
Sroda Slaska (3) 272| 296| 290 267| 270 273| 273| 283 300| 304| 322| 339 341 357 379 107 39,3
Powiat trzebnicki 129| 139| 143| 144| 145 157 150| 152 160| 161| 171 167 179| 180| 184 55 42,6
Oborniki Slaskie (3) 134| 152 161| 158| 158| 163| 158| 143| 153| 154| 161| 162| 171 165| 161 27 20,1
Trzebnica (3) 196 201] 208| 210 218| 225 219| 230| 232| 231| 251| 232| 237| 240| 246 50 25,5
Wisznia Mata (2) 101 18] 13| 107 112 106 105 105 112] 113]| 13| 114| 145| 144 155 54 53,5
Zawonia (2) 60 65 67 74 7] 187 141 146] 159| 192 199 208| 220| 250 282 222 370,0
Brzeg Dolny (3) 244| 258| 249| 235| 233| 233| 248 259| 261| 280| 287 299| 304| 317 301 57 23,4
Powiat wroctawski 189 262| 278| 307| 324 322| 306| 299| 323| 319| 334| 337 335 336| 374 185 97,9
Czernica (2) 72 73 78 79 80 79 72 72 72 78 83 89 85 81 78 6 8,3
Diugoteka (2) 14| 136| 144| 174 164| 183| 182| 177 171 173| 192 186| 188| 183| 186 72 63,2
Katy Wroctawskie (3) 218| 257| 310| 297| 294| 288 280 287| 375| 344| 397 371 391| 413| 431 213 97,7
Kobierzyce (2) 537| 969| 1006| 1168| 1271| 1243| 1110| 1031| 1094 1113| 1107| 1145] 1103| 1106| 1360 823 153,3
Siechnice (3) 184| 186 180 196| 186 175| 215| 216] 209| 205| 210] 215] 211 199| 199 15 8,2
Zorawina (2) 89 96 89 86 91 92| 100 129 130] 125| 130 139| 160 175| 190 101 1135
Powiat m. Wroctaw 312| 334 371 366| 369 371| 370 381| 392| 408 420| 437| 438| 452 450 138 44,2

Zrédto: dane GUS (1) miasto, (2) gmina wiejska, (3) gmina miejsko-wiejska
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Tabela 4.5. Zuzycie wody w gospodarstwach domowych ogétem na 1 mieszkanca

w aglomeracji wroctawskiej i 10 najwiekszych miast kraju w latach 2005-2020.

e 2005 2010 2015 2020 | zmiana 2005-2020
[m?] [m?] [m?] [m’] [m]
Powiat ole$nicki 31,6 31,1 32,6 34,8 3,2
Ole$nica (1) 412 37,5 35,6 35,7 -5,5
Dobroszyce (2) 23,5 28,6 38,2 43,4 19,9
Ole$nica (2) 23,1 27,2 35,2 36,6 13,5
Powiat ofawski 33,3 36,6 35,5 39,9 6,6
Ofawa (1) 374 48,3 439 48,6 11,2
Domaniow (2) 26,3 27,2 29,1 31,9 5,6
Jelcz-Laskowice (3) 359 31,3 31,6 344 -1,5
Otawa (2) 22,2 22,8 25,5 32,2 10,0
Powiat $redzki 30,2 274 28,5 30,6 04
Kostomioty (2) 24,5 24,8 26,5 28,6 41
Miekinia (2) 28,9 28,6 31,3 36,9 8,0
Sroda Slaska (3) 36,0 27,7 27,9 26,1 -9.9
Powiat trzebnicki 30,3 30,5 32,6 34 .4 4.1
Oborniki Slaskie (3) 35,6 32,3 30,8 34,7 -0,9
Trzebnica (3) 30,8 32,9 37,7 354 4,6
Wisznia Mata (2) 33,1 34,9 37,7 42,5 94
Zawonia (2) 241 23,0 36,8 32,2 8,1
Brzeg Dolny (3) 32,2 30,9 32,3 334 1,2
Powiat wroctawski 29,9 33,8 39,9 43,3 13,4
Czernica (2) 29,7 36,7 428 458 16,1
Diugoteka (2) 25,6 31,6 374 41,3 15,7
Katy Wroctawskie (3) 30,9 33,5 411 449 14,0
Kobierzyce (2) 30,7 39,1 449 484 17,7
Siechnice (3) 354 35,5 43,7 453 9,9
Zérawina (2) 37,3 30,7 36,6 414 41
Powiat m. Wroctaw 43,2 43,0 43,3 46,0 2,8
Powiat m. Bydgoszcz 374 354 33,9 35,1 -2,3
Powiat m. Lublin 39,3 36,7 35,6 33,9 5,4
Powiat m. £Lodz 45,8 4,7 39,3 40,4 -5,4
Powiat m. Krakéw 48,3 47,2 45,7 46,8 -1,5
Powiat m. st. Warszawa 54,2 48,2 46,5 46,7 -1,5
Powiat m. Biatystok 35,1 34,1 33,3 34,3 -0,8
Powiat m. Gdansk 40,0 37,6 37,8 41,3 1,3
Powiat m. Poznan 42,0 41,2 39,1 4,7 -0,3
Powiat m. Szczecin 441 38,0 34,1 36,7 -74

Zrédho: dane GUS (1) miasto, (2) gmina wiejska, (3) gmina miejsko-wiejska
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Tabela 4.6. Zuzycie wody w gospodarstwach domowych ogotem na 1 mieszkanca
w 10 Sredniej wielkosci miastach kraju lezgcych poza duzymi aglomeracjami w latach
2005-2020.

A o 2005 2010 2015 2020 | zmiana 2005-2020
[m’] [m’] [m’] [m’] [m?]
Powiat m. Nowy Sacz 344 319 29,7 241 -10,3
Powiat m. Ltomza 21,7 27,5 27,2 28,0 0,3
Powiat m. Suwatki 28,5 21,7 271 29,2 0,7
Powiat m. Jelenia Gora 31,6 32,3 28,6 29,8 -1,8
Powiat m. Rybnik 27,3 27,0 27,6 29,8 2,5
Powiat m. Grudzigdz 35,4 32,6 28,8 30,0 5,4
Powiat m. Wioctawek 35,9 31,5 29,1 30,1 -5,8
Powiat m. Piotrkéw Trybunalski 35,9 32,8 32,1 31,1 -4,8
Powiat m. Konin 33,5 31,7 31,0 31,5 -2,0
Powiat m. Stupsk 42,2 37,0 33,1 35,0 -7,2
Powiat m. Opole 40,0 37,7 37,9 42,3 2,3

Zrodio: dane GUS

TEZA 5. Tempo urbanizacji w gminach otaczajgcych Wroctaw jest wieksze niz we
Wroctawiu.

Z danych demograficznych GUS wynika, ze Wroctaw w 2020 r. utrzymat liczbe
mieszkancéw z 1995 r., natomiast populacja pozostatych gmin aglomeracji
wroctawskiej powiekszyta sie tgcznie o okoto 90 tys. mieszkancow. Zdecydowana
wiekszo$¢ nowych mieszkancow osiedlita sie w gminach powiatu wroctawskiego,
bezposrednio graniczacych z Wroctawiem. Biorgc pod uwage wskazniki zuzycia
wody na jednego mieszkanca, wydaje sie, ze mieszka tam wielu nie zameldowanych
mieszkancéw, podobnie jak we Wroctawiu. Do tego we Wroctawiu od lat
zdecydowana wiekszos¢ mieszkan powstaje jako zabudowa wielorodzinna, a w tych

osciennych gminach w formie jednorodzinne;j.

TEZA 6. W gminach sgsiadujgcych z Wroctawiem wystepujg istotne konsekwencje
wynikajgce z suburbanizaciji.

Polski system planowania przestrzennego od lat '90-tych bardziej stuzy do
wygenerowania pozytkow finansowych dla wiascicieli gruntow, niz dla racjonalnej
i efektywnej gospodarki prowadzonej przez gminy, z poszanowaniem tadu
przestrzennego. Do tego - szczegolnie w gminach wiejskich - znaczna czes¢
wyborcow byta wiascicielami gruntéw rolnych, ktére mozna przeznaczy¢ pod

zabudowe i tym samym zwielokrotni¢ ich warto$¢. To doprowadzito do takiego stanu,
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ze wnaszym kraju mamy gigantyczny nadmiar terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, w tym w szczegolnosci w poblizu dynamicznie rozwijajgcych sie miast.
Z tych wzgledow wtadze gmin majg obecnie mocno ograniczone mozliwosci

reagowania na niepozgdane skutki suburbanizaciji.

TEZA 7. W obecnym stanie prawnym wystepujg powazne uwarunkowania
utrudniajgce wspotprace Wroctawia z sgsiednimi gminami w ramach planowania
przestrzennego.
Na podstawowe utrudnienia w efektywnej wspotpracy Wroctawia z sgsiednimi
gminami - w ramach planowania przestrzennego - sktadajg sie:
e utomny system planowania przestrzennego,
e brak odpowiednich, funkcjonalnych narzedzi prawnych stuzgcych
wspOtpracy miedzygminnej w zakresie zagospodarowania przestrzennego,
e naturalne checi konkurowania przez wtadze gmin o najlepsze rozwigzania
dla swoich gmin.
Pomimo wystepowania tych utrudnien, warto probowac¢ konsultowac
i uzgadnia¢ rozwigzania przestrzenne co najmniej z wszystkimi gminami, z ktérymi
graniczy Wroctaw. Jezeli tego jeszcze nie sporzgdzono, warto opracowac studium
pozadanych rozwigzan przestrzennych w aglomeracji wroctawskiej, co najmniej jako
dokument wewnetrzny. Takie studium, ktére powinno by¢ na biezgco aktualizowane,
pomagatoby witadzom miasta synchronizowaé¢ dziatania przestrzenne Wroctawia

z dziataniami pobliskich gmin.

TEZA 8. Rozwdj przestrzenny Wroctawia - w obecnych regulacjach prawnych - moze
tylko posrednio generowac pozytywne skutki finansowe.

W obecnych regulacjach prawnych rozwdj przestrzenny tyko posrednio moze
generowac skutki finansowe dla miasta czy gminy. Po czeéci ilustruje to tabela 8.2.
W wyniku uchwalania planéw miejscowych polskie gminy narazajg sie na roszczenia
finansowe witascicieli gruntéw, a ewentualne przychody z tytutu tzw. ,renty
planistycznej” sg zazwyczaj znacznie nizsze. llustruje to tabela 8.1, w ktdrej stosunek
odszkodowan do przychodow uksztattowat sie na poziomie 10:1, przy czym w
stosunku do budzetu miasta nie sg to stosunkowo duze koszty.

Rozwdj przestrzenny miasta, w tym realizacje nowej zabudowy, mogg

powodowac zwigekszenie przychoddw z tytutu podatku od nieruchomosci. Niestety ten
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podatek ma stosunkowo maty udziat w budzecie Wroctawia (9%). Natomiast dochody

z podatkéw PIT i CIT w 2020 r. sktadaty sie na ponad 30% wptywow do budzetu

miasta. Wysokos¢ tych wptywdw mozna powigzaC z rozwojem przestrzennym

Wroctawia. Niestety od przysziego roku - za sprawg regulacji ustawowej - dochody z

podatku PIT zostang powaznie uszczuplone.

Tabela 8.1. Bilans dochoddéw i odszkodowan wyniku planéw miejscowych we

Wroctawiu w latach 2015-2020.

Rok Obszar planu miejscowego Dochody Odszkodowania Bilans
2015 | ul. Krakowska 198 408,38 zt 256 000,00 zt -57 591,62 zt
2016 | ul. Lotnicza, Metalowcow
2016 | dz. 7/4, AM-26, obreb Jerzmanowo

"lotnisko" - dz. 24/1, 24/2, AM-27,
2016 | obreb Jerzmanowo
2016 | SUMA 2016r. 216 459,79 zt 1438562662zt -1222102,87 zt
017 oty A COreb Stae 182061,28 2 40000000z 7938722
2018 3\7'.;/3, 9/3, 10/3, obreb Muchobér 81 878,47 2236 000,00 2154 121,53 21
2019 | ul. Borowska

"lotnisko" - dz. 22/1, 22/2, AM-27,
2019 | obreb Jerzmanowo
2019 | ul. Krakowska
2019 | ul. Borowska c.d.
2019 | SUMA 92 603,34 zt 4993870,00z| -4901 266,66 zt
2020 | dz.13/2, 14/5, obreb Muchobér Wielki 396 256,32 zt 2519000,00 2| -2122743,68 zt

SUMA 1167 667,58 zt 11843432,66 zt| -10675 765,08 zt

Zrédto: dane UM Wroctawia

Tabela 8.1. Struktura dochodéw miasta Wroctawia za rok 2020.

Rodzaj dochodéw miasta Wroctawia

Wykonanie za 2020 r.

Udziat procentowy

DOCHODY OGOLEM 5175360708 100,0
Dochody biezgce 4807491024 92,9
z tego PIT 1459764686 28,2
ztego CIT 139150471 2,7
Z tego bilety komunikacji zbiorowe;j 99860561 1,9
z tego podatek od nieruchomosci 463962204 9,0
z tego PCC 91888073 1,8
z tego pozostate podatki i optaty 345390265 6,7
z tego wptywy z ustug 102257675 2,0
z tego wptywy z czynszow oraz najmu 165668579 3,2
Dochody majgtkowe 367869684 7,1
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Rodzaj dochodéw miasta Wroctawia

Wykonanie za 2020 r.

Udziat procentowy

z tego sprzedaz mienia

123573172

2,4

Zrédto: Raport o stanie Gminy Wroctaw — 2020.

TEZA 9. tgczny wymiar powierzchni przemystowej Wroctawia - po poprzednich
wiekszych spadkach - w ostatnich latach nie ulegt wiekszym zmianom, przy
jednoczesnym przeksztatcaniu dotychczasowych terenéw przemystowych na inne
cele oraz zajmowaniu przez przemyst nowych terendw, w wiekszosci dotychczas nie
zurbanizowanych.

Jak wskazano w tabeli 1.1. w 2005 r. powierzchna terenéw przemystowych
Wroctawia wynosita 1554 ha. Natomiast w 2010 r. liczyta juz tylko 1354 ha, czyli
zmalata o 200 ha. W nastepnym piecioleciu zmalata do 1311 ha, czyli o 43 ha.
Natomiast w kolejnych latach fluktuowata pomiedzy 1320 ha (w 2017 r.) a 1298 ha
(w2020 r.).

TEZA 10. W dokumentach planistycznych Wroctawia wystepujg duze rezerwy pod
nowe inwestycje mieszkaniowe, ustugowe i przemystowe.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia z 2018 r. okreslono powierzchnie terendw przewidzianych w planach
miejscowych pod zabudowe - tabela 10.1. Ich lokalizacje w kontekscie istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazano w tabelach 10.1 i 10.2. Poza tym, w
Studium oszacowano ilo$¢ terendw mozliwych do zainwestowania poza obszarami

obowigzujgcych planéw miejscowych (w niniejszym opracowaniu tabela 10.2.).

Tabela 10.1. Powierzchnie terenéw przewidzianych w planach miejscowych pod
zabudowe (M — tereny mieszkaniowe, PU — tereny przemystu i ustug).

Powierzchnia wedtug uproszczonej Powierzchnia wedtug funkcji
- klasyfikacji przeznaczenia [ha] T w bilansie [ha]
Uproszczona klasyfikacja . poza . poza
. w zwartej W w zwartej
przeznaczenia , zwarta . . " zwarta
ogotem strukturze bilansie ogotem strukturze
‘. strukturg £ strukturg
P f.-p. P f.-p.
fvail;l;c:z:zainmn;eszkamowa 567 218 350
Zabud ieszkani M 1554 531 1023
Zabudowa mieszkaniowa 086 314 673
jednorodzinna
Aktywnosc¢ gospodarcza 827 162 665
PU 1257 356 901
Ustugi 430 194 237
Razem 2811 887 1924

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (2018 r.).
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Tabela 10.2. Powierzchnie terenow mozliwych do zainwestowania poza obszarami
obowigzujgcych planéw miejscowych (M — tereny mieszkaniowe, PU — tereny

przemystu i ustug).

Powierzchnia [ha])
Funkcja
ogotem w zwartej strukturze f.-p. poza zwai:";a) strukturg
M 938 222 716
PU 509 122 387
Razem 1447 344 1103

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (2018 r.).
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Rysunek 10.1. Chtonnos¢ obszarow mieszkaniowych w ramach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej — rozktad
przestrzenny.

[0 Tereny dajace mozliwosé lokalizowania zabudowy o funkeji mieszkaniowe] netto (wyznaczone wm ?ﬁ'}"
I Tereny dajace mozliwosé lokalizowania zabudewy o funkeji mieszkaniowe] brutto (wyznaczone w studium nie posiadajace mpzp)

Obszar o w petni wyksziatcons] zwarej strukiurze funkejonalno-przestrzenns|

Zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (2018 r.).
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Rysunek 10.2. Chtonnos¢ obszarow produkcyjnych i ustugowych w ramach zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej — rozktad
przestrzenny.

J
‘I-'.'J;?N\_/
r.
4 T —
4 Y
» . 3
< NS ~o L
[0 Tereny dajace mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy o funkeji produkeyjnej i ustugowej netto Myznacz‘cm'vw mpzp)

Il Tereny dajace moz2liwo € lokalizowania zabudowy o funkeji produkeyjne] | ustugowe] brutto (wyznaczone w studium nie pesiadajace mpzp)
Obszar o w petni wyksztatcone] zwarte] strukiurze funkcjonalno-przestrzennej

Zrédio: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (2018 r.).
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TEZA 11. Otaczajgce Wroctaw gminy majg wieksze rezerwy gruntéw pod zabudowe
niz Wroctaw, przede wszystkim mieszkaniows.

Nawigzujgc do komentarza tezy 5 oraz faktu, ze pobliskie gminy majg znacznie
wyzsze pokrycie planistyczne niz Wroctaw, tgczna powierzchnia terendw
przeznaczonych pod zabudowe jest w tych gminach znacznie wieksza niz we
Wroctawiu. Wigze sie to z faktem, ze mieszkania we Wroctawiu sg budowane przede
wszystkim w zabudowie wielorodzinnej, natomiast w gminach sgsiadujgcych z
Wroctawiem w formie zabudowy jednorodzinnej. A ta zabudowa z reguly ma

znacznie mniejszg gestosc¢ w przeliczeniu na powierzchnie zajmowanego terenu.

TEZA 12. Coraz wiecej inwestycji przemystowych i hurtowo-sktadowych jest
realizowanych wokot Wroctawia.

Od lat tak sie dzieje w gminie Kobierzyce, na co zwrécono uwage
w komentarzu do tezy 4. Nalezy sie liczy¢, ze w gminach, w ktorych znajdujg sie
zjazdy autostradowe lub z innych drég szybkiego ruchu, inwestycje przemystowe

i hurtowo-sktadowe bedg coraz czesciej lokalizowane.

lll. Cyfryzacja a przestrzen, nowe technologie w gospodarce przestrzenia.
a) W jakim stopniu nowe technologie wptywajg we Wroctawiu na przestrzen
i funkcjonowanie w niej? (cyfryzacja/robotyzacja a przestrzen przemystowa,
ustugi e-commerce a przestrzen magazynowa i centra logistyczne, praca
zdalna a przestrzen biurowa).
TEZA 13. We Wroctawiu mozna obserwowaé zwiekszajgcy sie wptyw cyfryzacji na
przemiany w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzeni.
Obserwowanymi przejawami wptywu cyfryzacji na przemiany w zabudowie
I zagospodarowaniu przestrzeni sg m.in. nastepujgce zjawiska:
¢ |okowanie nadajnikow sieci 5G, ktérych bedzie od 10 do 100 razy wiecej,
ale bedg miaty znacznie mniejszg moc niz te wykorzystywane dzis, i bedg
znacznie mniejsze niz te wykorzystywane dzis;
e |okowanie paczkomatow w réznych publicznie dostepnych miejscach;
w ciggu ostatniego roku lider w tej branzy powiekszyt liczbe paczkomatow
we Wroctawiu z 205 do 305;
e zdalne wykonywanie pracy; stale lub hybrydowe. W wiekszosci realizowane

z domu. To moze wywotywac potrzebe zmiany mieszkania na wieksze,
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czesto z dala od siedziby zaktadu pracy. Ale takze moze wywota¢ ,mode”
na wykonywanie pracy na wyjazdach do atrakcyjnych miejsc. To z kolei
moze zwiekszy¢ zapotrzebowanie na ustugi hotelarskie i gastronomiczne w
takich miejscach. Warto i z tego powodu — by Wroctaw byt uwazany przez
mieszkancéw naszego kraju i innych krajow za ,atrakcyjne miejsce”.

Do przyspieszenia powyzszych proceséw niewatpliwie przystuzyta sie

pandemia Covid-19.

IV. Przestrzen a cyrkularnosc¢, obieg zasobow w przestrzeni.

a) W jakim stopniu Wroctaw posiada obecnie potencjat do bycia
odpornym/elastycznym  (resilience)?  (miejsca  produkcji  energii,
pozyskiwania wody, produkcji zywnoSci, jakoS¢ powietrza, sktadowiska
odpadow)?

b) Jaki obszar (miasto + gminy sgsiadujgce, gminy WrOM) gwarantowatby
odpornos$¢ miasta na szczeblu: energetycznym, zywnosciowym?

c) W jakim zakresie przestrzennym Wroctaw wdraza gospodarke obiegu
zamknietego i jakie elementy wymagajg wzmocnienia?

TEZA 14. Wroctaw ma duzy potencjat do bycia odpornym na niedobory wody,
a takze na ewentualne zaburzenia w zakresie oczyszczania $ciekdw i przetwarzania
odpadow.

MPWIK szacuje, ze zaktady uzdatniania wody posiadajg zdolnosci produkcyjne
przekraczajgce obecne potrzeby aglomeracyjne oraz ich potencjalny wzrost
w perspektywie 15-20 lat.

Natomiast przepustowo$¢ Wroctawskiej Oczyszczalni Sciekéw (WOS) wynosi
1 050 000 m*/d. Oczyszczalnia odbiera $cieki z Wroctawia oraz z sgsiednich gmin
(Kobierzyce, Czernica, Miekinia, Siechnice, Katy Wroctawskie, Dtugoteka i Wisznia
Mata). W 2020 roku odebrano 3,96 min m® éciekéw. Wroctawska Oczyszczalnia
Sciekéw zapewnia oczyszczanie catej ilosci $ciekéw pogody suchej z aglomeragii
wroctawskiej oraz przyjmowanie czesci s$ciekdéw pogody deszczowej. W celu
umozliwienia realizacji potrzeby zagospodarowania nadmiarowych sciekéw pogody
deszczowej, w Porcie Potudniowym (przy ul. Dlugiej) powstajg 4 zbiorniki retencyjne
o pojemnosci 60 tys. m>.

Planowana jest rozbudowa WOS o modut oczyszczania $ciekéw pogody
deszczowej, w celu dostosowania istniejgcej oczyszczalni sciekdw do przyjmowania
nadmiarowe;j ilosci sciekdw podczas deszczowej pogody. A dalsze plany rozwojowe
przewiduja:
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e budowe zaktadu produkcji wody opartego o alternatywne ujecia wody,

e rozbudowe i modernizacje Wroctawskiej Oczyszczalni Sciekéw,

e rozbudowe gtéwnego ukfadu sieci wodociggowych,

e budowe nowych przepompowni,

e budowe sieci kanalizacyjnej na obszarach nieskanalizowanych,

e zwickszanie bezpieczenstwa dostaw wody do celéw komunalnych
(modernizacja ujecia na Nysie Ktodzkiej w Michatowie, kanatu Nysa-Otawa,
zwiekszanie pojemnosci retencyjnej ujecia ,Czechnica”) — zadanie poza
granicami miasta,

e budowe nowego zbiornika wody czystej z ZPW Mokry Dwér,

e dokonczenie budowy magistrali potudniowej — zwiekszenie dostaw do
potudniowych dzielnic Wroctawia oraz zwiekszenie sprzedazy wody do
gminy Kobierzyce,

Wroctaw nie ma obiektu przetwarzania odpadow, ale w tym miescie lub w
jego sagsiedztwie mozna bytoby taki obiekt zlokalizowaé. Przy okazji taki obiekt

mogtby zasila¢ odbiorcow we Wroctawiu w energie elektryczng i cieplna.

TEZA 15. Wroctaw wraz z regionem ma stosunkowo duzy potencjat do bycia
odpornym na niedobory zywnosci.

Prawie 40% powierzchni Wroctawia zajmujg grunty rolne. Nieco wiecej niz
potowa tych gruntéw, to grunty chronione klas I-lll. Na dodatek na potudnie od
Wroctawia takie gleby dominujg w pobliskich gminach. Na terenie Dolnego Slgska
wolnie] posuwa sie susza geologiczna w przeciwienstwie do Wielkopolski czy
wojewoddztwa tdédzkiego. W okolicach Wroctawia, m.in. w Trzebnicy czy Lutyni istnieje
preznie dziatajgca produkcja sadownicza. Jesli chodzi o produkcje miesa — pogtowie
Swin - jako wojewodztwo mamy jeden z najnizszych udziatdw w produkcji w Polsce,
ale jest ona rok do roku na zblizonym poziomie. W bezposrednim otoczeniu
Wroctawia istniejg fermy drobiu, jednak ich dokfadna liczba nie jest w tej chwili
znana. Jest to kwestia warta zbadania. Istnieje jednak spora dostepnos¢ lokalnego
miesa drobiowego oraz jaj. Istniejgce w odlegtosci 250-300 km od miasta piekarnie,
mleczarnie, mtyny, zaktady przetworstwa miesnego, cukrownie, etc. sg zapleczem
zaktadow przemystu spozywczego. Istnieje dobrze rozwinieta sie¢ zaopatrzenia z

zaktadow przemystu spozywczego i plantacji bedgcych w dalszej odlegtosci (woj.
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podlaskie, swietokrzyskie, wielkopolskie). We Wroctawiu funkcjonuje sie¢ dystrybuciji
zywnosci (targowiska, hale kupieckie i mate osiedlowe placowki handlowe), cho¢

tylko jeden rynek hurtowy.

TEZA 16. Wroctaw ma niski potencjat — na obecnym poziomie rozwoju nauki
i technologii — do bycia odpornym na niedobory energii.

Potozenie geograficzne Wroctawia - na obecnym poziomie rozwoju nauki
i technologii - uniemozliwia mu stanie sie w wiekszym stopniu odpornym na

niedobory energii.

TEZA 17. Wroctaw w niewielkim zakresie wdraza gospodarke obiegu zamknietego.
Dla petnego wdrazania gospodarki obiegu zamknietego niezbedne jest

wprowadzenie szeregu uregulowan prawnych oraz przekonania i nauczenia

spoteczenstwa wiasciwego realizowania tej gospodarki. Miasto Wroctaw wdraza te

gospodarke za pomocg swoich zaktadoéw Ekosystem oraz MPWIK.

V. Zielono-niebieska infrastruktura

a) W jakim stopniu Wrocfaw posiada potencjat do osiggniecia statusu miasta
wpisujgcego sie w trendy miasta ekologicznego, w tym miasta spetniajgcego
zasady neutralnosci klimatycznej (jakie elementy sg naszym atutem w
drodze do osiggniecia tego celu, a jakie naszym najwiekszym problemem)?

b) Jakie dziatania w niebiesko-zielong infrastrukture we Wroctawiu potencjalnie
dadzg najlepsze efekty w tagodzeniu zmian klimatu w miescie?

c) Jakie dziatania podejmowane sg w walce z wyspami ciepta (zmiany zapisow
planistycznych, zielone inwestycje miejskie, inne dziatania)?

TEZA 18. Wroctaw posiada duzy potencjat do osiggniecia statusu miasta
wpisujgcego sie w trendy miasta ekologicznego.

Wydaje sie, ze spoteczenstwo Wroctawia staje sie coraz bardziej
proekologiczne. Wskazujg na to chociaz liczne propozycje inwestycji z budzetu
obywatelskiego czy dziatalnoS¢ szeregu organizacji proekologicznych. Do tego
sktania — co oczywiste — obecno$é az 5 rzek: Odry, Slezy, Widawy, Otawy
i Bystrzycy, ktore zachecajgcg do spacerdw pieszych i rowerowych, ale takze

niekiedy stajg sie bardzo grozne.
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TEZA 19. Rozwdj niebiesko-zielonej infrastruktury stanowi niezbedny warunek
poprawy jakosci zycia we Wroctawiu.

Jak wskazano w komentarzu do poprzedniej tezy, obszar Wroctawia
przekraczany jest przez 5 rzek, a takze - z czego nalezy zdawacé sobie sprawe -
przez okoto 20 mniejszych ciekéw. To sprawia, ze niebiesko-zielona infrastruktura

powinna by¢ chroniona i przywracana, jezeli dawniej zostata zniszczona

TEZA 20. Skuteczne ograniczanie ,wysp ciepfa” wymaga wprowadzenia
odpowiednych regulacji prawnych i fiskalnych oraz duzej determinacji wszystkich
zainteresowanych.

Wyspy ciepta powstajg przede wszystkim w centralnych czesciach miast.
A zatem tam, gdzie koncentruje sie ,zycie” miasta, i gdzie zazwyczaj przebywa
najwiecej ludzi, co najmniej w ciggu dnia. Dla wielu z nich te pobyty nie sg obojetne
dla ich zdrowia. Z tej racji nalezy walczy¢ z ,wyspami ciepta”. Czes¢ niezbednych
dziatan mogg wykona¢ wtadze miast, ale szereg koniecznych regulacji powinny

przygotowacé wiadze krajowe.

POSLOWIE

Z przeprowadzonych analiz wynika mozliwos¢ krzyzowania zidentyfikowanych
tez, w celu identyfikacji istotnych tematéw do dalszych analiz. Przyktadem
ilustrujigcym to zagadnienie moze by¢ powigzanie tezy 5 (szybka urbanizacja w
miejskim obszarze funkcjonalnym otaczajgcym Wroctaw) z tezg 17 (gospodarka
obiegu zamknietego). Powigzanie tych tematéw moze skutkowacC ujawnianiem
istotnego obszaru analiz w zakresie terytorialnych aspektow obiegu zamknietego,
lokalizacji zasobodw, krytycznej infrastruktury miejskiej itp. Tego typu podejscie moze

zostac¢ wykorzystane na dalszych etapach prac nad diagnoza.
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