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I. Informacje o wnioskodawcy

Status: Stowarzyszenie

Nazwa: Stowarzyszenie Wyspa Stodowa 7

Adres: ul. Legnicka 65, 54-206 Wroctaw, http://wyspaslodowa?.pl/,
wyspaslodowa7@gmail.com

KRS: 0000598102

NIP: 8843073034

Data rejestracji: 9 lutego 2016 r.

Cele dziatalnosci:

Glownym celem Stowarzyszenia jest prowadzenie dziatalnesci majgcej na celu zachowanie
publicznego charakteru Wyspy Stodowej (par. 8 statutu).

Opis wnioskodawcy:

Stowarzyszenie Wyspa Stodowa 7 zostato powotane do zycia w dniu 18.06.2015 roku,
formalizujac Grupe Inicjatywng Wyspa Stodowa 7, ktéra na poczatku roku 2015 data impuls
dla oddolnego ruchu sprzeciwu wobec prywatyzacji kamienicy Wyspa Stodowa 7.
Organizacja powstata na potrzeby procesu konsultacji spotecznych odnosnie dalszych loséw
budynku oraz Wyspy Stodowej. Cztonkami zatozycielami organizacji sg osoby, ktore
zainicjowaty ruch, badz dotaczyly w p6zZniejszym czasie jego trwania.

Stowarzyszenie, choé¢ miode, posiada bogate zaplecze merytoryczne dzieki obecnosci oséb
z duzym doswiadczeniem pracy w: crganizacjach pozarzadowych, instytucjach kulturalnych,
na uczelniach wyzszych, w podmiotach ekonomii spotecznej, mediach, pracowniach
architektonicznych, kolektywach, czy w prowadzeniu (odpowiedzialnej spotecznie)
dziatalno$ci gospodarcze).

Il. Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest przedstawienie modelu funkcjonalno - uzytkowego dla
kamienicy Wyspa Stodowa 7 i 7a, w odpowiedzi na ogtoszone przez Prezydenta Wroctawia
24 marca 2016 roku zaproszenie do skiadania pomystow na zarzadzanie kamienica,.

Zakres opracowania

Niniejszy opracowanie dotyczy nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ gminy Wroctaw,
potozonej we Wroctawiu na Wyspie Stodowej 7 i 7a, oznaczone] geodezyjnie jako dziatka nr
12 o powierzchni 0,1469 ha, AR_286, obreb Plac Grunwaldzki. Pragniemy zauwazy¢, iz
niniejszym opracowaniu znajduje sie opis proponowanych funkcji i uzytkowania, dotyczacy
catego terenu dziatki oznaczonej w planie miejscowym jako 6U o powierzchni 0,31 ha.

Proponowany uktad funkcjonalno-przestrzenny kamienicy oraz oficyny jest wynikiem prac
projektowych, bazujacych na przeprowadzonych w okresie luty — maj 2015 roku konsultacji



spofecznych, w tym dwéch warsztatéw oraz szeregu dyskusji dotyczgacych kamienicy Wyspa
Stodowa 7, a takze pdZniejszych dziatarh Stowarzyszenia Wyspa Stodowa 7.
Oprécz postulowanych i zgtaszanych w czasie konsultacji pomystéw na funkcjonowanie
kamienicy, projekt opiera sig o bazy danych i opracowania stworzone w trakcie konsultagji
(luty - maj 2015) i spotkan (listopad 2015 - iuty 2016) dotyczacych remontu kamienicy:
¢ Grupa Iniciatywna Wyspa Stodowa 7. Zarys Modelu Funkcjonowania — stanowigcego
propozycje Grupy Inicjatywnej po zakoriczonych konsultacjach spotecznych;
e Bank pomystéw Wyspa Stodowa — dokument przedstawiajacy pomysty na
dziatalno§é w kamienicy zbierane przez cztonkéw Grupy Inicjatywnej WS7,
o Nowa Stodowa - projekt grupy doktorantéw i studentéw z Wydziatu Architektury
Politechniki Wroctawskiej;
e Wyspa Stodowa 7. Konsultacje ogdlnomiejskie dotyczace kamienicy nr 7 na Wyspie
Stodowej. Podsumowanie. Dokument podsumowujgcy konsultacje spoteczne;
e Obszar Wyspa Slodowa - analiza i program przemian przestrzennych autorstwa
think tanku BlokBlog;
s Strategie dla Wyspy Stodowej wstep do dyskusji”’, autorstwa tukasza Medekszy;
e Zgtoszone 34 pomysty na funkcjonowanie kamienicy;
e Wyniki i podsumowanie warsztatéw przeprowadzonych 27-28 marca oraz 8-9 maja
2015 roku;
e ZaloZenia modelu zarzgdzania kamienica - opracowanie Stowarzyszenia Wyspa
Stodowa 7 wykonane na potrzeby spotkar dotyczacych remontu.

. Zalozenia ogdine modelu funkcjonalno — uzytkowego

Wyspa Stodowa jest jedng z wysp wchodzacych w sktad archipelagu staromiejskiego na
Odrze. Obok Wyspy Stodowej znajdujg sie tam rowniez Wyspy Bielarska, Miyriska, Piasek,
Daliowa i Tamka. Wyspa Stodowa znajduje sie w najstarszej czesci miasta, w bezposrednim
sgsiedztwie Uniwersytetu Wroctawskiego. Wyspa znajduje sig¢ w bliskiej odlegtosci scistego
centrum miasta, z wroctawskiego Rynku do Wyspy mozna przejs§¢ spacerem w okoto 16
minut z Ostrowa Tumskiego w 9 minut.

Potozenie Wyspy, a takze przeprowadzony w roku 2006 gruntowny jej remont spowodowat,
ze Wyspa Stodowa stata sie jednym z najatrakcyjniejszych miejsc na mapie Wroctawia,
bardzo czesto odwiedzanym przez mieszkaricéw miasta i jednym z wazniejszych punktéw
na mapie turystycznej. Wyjatkowy charakter miejsca sprzyja inkluzywnosci spoteczne],
nieformalnym spotkaniom dajgc jednoczesnie oddech od $rédmiejskiego zgietku.

Wyspa Stodowa nalezaca do zakonu $w. Klary wraz z Miynami $w. Klary zbudowanymi w
X1l wieku, znalazta sie w granicach miasta dopiero bo rozebraniu fortyfikacji miejskich w
XIX wieku. W XIX i XX wieku powstaty na wyspie zabudowania w tym kamienica Wyspa
Stodowa 7 i 7a a takze mniejsze obiekty ktdrych funkcja byla zwigzana z obstugg miynéw.



Wiekszos¢ zabudowan na Wyspie Slodowej ulegto zniszczeniu w czasie bombardowan
podczas drugiej wojny Swiatowej. Ostaly sie dredniowieczne Mtyny sw. Klary, ktdre w roku
1975 zostaly zburzone. Zachowany budynek kamienicy i oficyny Wyspa Stodowa 7 i 7a
pochodza z drugiej potowy XIX wieku i jest wpisane do Gminnego Rejestru Zabytkow Miasta
Wroctawia pod nr 678/213 z dnia 12.05.67 r. jako zespét urbanistyczny Ostrowa Tumskiego |
wysp: Piaskowej, Bielarskiej, Stodowej i Tamki.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego przewiduje budowe obiektow
architektonicznych na dziatce sasiadujacej od strony pétnocnej z kamienica, oznaczong na
MPZP jako 5U. W chwili obecnej nie sg znane plany dotyczgce ewentualnego odbudowania
zniszczonych w 1975 roku Sredniowiecznych Miynéw sw. Klary, ani wybudowania zadnego
innego obiektu w jego miejscu. Z tego powodu przyjmuje sie, ze kamienica pozostanie
jedynym obiektem na Wyspie, jej dominanta.

Pomimo, Zze zaproszenie do sktadania modelu funkcjonalno- uzytkowego kamienicy dotyczy
tylko budynku, nalezy jego funkcjonowanie rozpatrywad w szerszym kontekscie; zaréwno
dziatki przypisanej do budynku (oznaczonej na MPZP jako 6U} jak i catej Wyspy Stodowej.

1. Zgodnosé z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP)

W wyniku uchwaty nr XLVI1/1419/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dn. 18 Marca 2010r dot.
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Bolestawa Drobnera oraz Wyspy Stodowej i Wyspy Bielarskiej wprowadzono zmiany,
kidre uczynity teren dziaiki o funkcji mieszkaniowej (M) terenem ustugowym (6U) oraz
zapoczatkowaty proces przeksztatcenia funkcji budynku - ostatecznie doprowadzito to
do wykwaterowania wszystkich mieszkancdéw kamienicy. Obecnie kamienica stoi pusta.

Zgodnie z wytycznymi Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego teren wyspy
podzielony zostat na trzy obszary funkcjonalne:

e 7ZP/3 (o powierzchni 1,99 ha) oraz 7ZP/4 (0 powierzchni 0,06 ha) — tereny Zieleni
Parkowej, przeznaczone na rekreacje.

e 5U (o powierzchni 0,18 ha) — znajdujace sie na potnoc od budynku Wyspa Stodowa
7, preeznaczone na ustugi kategorii [, obiekty kongresowe i konferencyjne, ktére
mogtyby znaleZé sie w odbudowanych Miynach $w. Klary, lub nowo powstatym
budynku znajdujgcym sie w granicach mlynéw wyznaczonych w MPZP.

e 6U (o powierzchni 0,31 ha) — dziatce na ktérej znajduje sie budynek o adresie Wyspa
Stodowa 7 wraz z oficyng o adresie Wyspa Stodowa 7a. Teren oznaczony jako 6U
przeznaczony jest na ustugi kategorii | (handel detaliczny mato powierzchniowy,
gastronomia, biura, hotele, wystawy | ekspozycje, pracownie artystyczne, obiekty



upowszechniania kultury, obiekty ksztatcenia dodatkowego, drobne ustugi rozrywki,
ustugi i produkcja drobna — piekarnia, cukiernia, lodziarnia, mieszkania
towarzyszgce), przewiduje sie tam takze funkcje o charakterze kongresowym,
konferencyjnym, funkcie rozrywkowa, a takze towarzyszace instalacje
infrastrukturalne, telekomunikacyjne. Cze$¢ terenu moze zostaé przeznaczona na
skwer. Wytyczna MPZP ograniczajg wysoko$¢ budynku do 25 metréw, co oznacza,
ze obecna wysokos$é kamienicy nie moze zosta¢ zwiekszona poprzez dobudowe
kubatury na dachu. Innym ograniczeniem dotyczacym budynku WS7 i WS7a jest
mozliwo$¢ prowadzenia ustug handlowych tylko w parterze budynku, a powierzchnia
przestrzeni handlowej nie moze przekroczyé 100 m?. Oprécz wymienionych wyzej
wskazan budynek WS7 i WS7a wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw, w
zwigzku z tym jego przebudowa, rozbudowa i remont muszg uzyskaé zgode
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw. Mozliwa przebudowa i rozbudowa muszg zostaé
ograniczone do powierzchni terenu okreslonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Proponowany model dla kamienicy Wyspa Stodowa 7 wpisuje sie w ograniczenia narzucone
Miejscowym Planem, przewidujac w tym miejscu osrodek kulturalno-spoteczny, ktérego
funkcje zostaty oméwione szczegdlowo w kolejnych rozdziatach. W og6lnym zarysie o$rodek
begdzie taczyt mozliwosé prowadzenia komercyjnej dziatalnosci handlowo-ustugowe;
(gastronomia, hostel, sklep, etc.) z ofertg dziatan kulturalnych i spotecznych skierowana do
mieszkancow Wroctawia oraz os6b przyjezdnych. Ma to zapewni¢ z jednej strony stabilno$é
i niezalezno$¢ finansowa projektu, z drugiej stworzenie oferty dla szerokiego grona
odbiorcéw.

2. Zgodnos$¢ z wnioskami konsultacji spotecznych



W dniu 12 lutego 2015 roku Rada Miejska Wroctawia podjeta uchwate nr VIi/84/15 w
sprawie miejskich konsultacji dotyczacych przeznaczenia kamienicy nr 7 na Wyspie
Stodowej. Byta to reakcja na rozpoczete przez Grupe Inicjatywng konsultacje spoteczne
(pierwsze otwarte spotkanie odbylo sie 6 lutego 2015 roku) oraz rozpoczetg zbidrke
podpisdéw pod petycjg sprzeciwiajgcy sie prywatyzacji budynku.

W ramach procesu prowadzonego przez magistrat okresie 23 lutego — 30 maja 2015 roku
odbylo sie szesé spotkan informacyjnych, a takze zostaty przeprowadzone dwukrotnie
warsztaty. We wszystkich spotkaniach aktywnie uczestniczyli przedstawiciele Grupy
Inicjatywnej Wyspa Stodowa 7.

Koncowym efektem miejskich konsultacji byty ztozone do Urzedu Miejskiego propozycje
zagospodarowania kamienicy wraz z pomystami na finansowanie jej dziatalno$ci, a takze
dokument podsumowujacy przebieg miejskich konsultacji. Grupa Inicjatywna zebrata w
trakcie prowadzonych réwnolegle konsultacji spotecznych 95 propozycji na przysztosé
kamienicy. W odpowiedzi za$§ na zapytanie Urzedu Miejskiego, nadestano 34 propozycje
zagospodarowania funkcjonalnego Wyspy Stodowej 7. Pomysly te znalazly sie w
podsumowaniu miejskich konsultacji.

Wéréd najczesciej pojawiajacych sie propozycji (nadestanych do Urzedu) wyrézni¢ mozna
nastepujace funkcje (uporzadkowane malejaco w stosunku do ilosci powtarzania sig w
propozycjach): gastronomiczna, kulturalna, edukacyjna, hostelowa, spoteczna, biurowsa,
wystawienniczg, matg produkcjg (warsztat), biblioteczna i artystyczna. Doéé czesto pojawiat
sie rowniez przymiotnik centrotwdreza.

W czasie miejskich konsultacji zostaty przeprowadzone dwa warsztaty z mieszkancami
Wroctawia. Warsztaty, prowadzone przez prof. Piotra Lorensa (w dniach 27-28 marca 2015
roku), miaty na celu wypracowanie mozliwych wariantéw zagospodarowania kamienicy, wraz
z roboczymi mikrostrategiami dla kazdego wariantu. Zakres opracowania dotyczyt budynku
WS7 w kontekécie catego obszaru wyspy.

W opracowaniach podsumowujacych dwudniowe warsztaty najczeéciej postulowane funkcje
to: fab-lab, gastronomia, hostel, co-working i dziatalnos¢ spoteczna. Oprécz wymienionych
powyzej, z mniejsza intensywnoscig pojawiaty sie takze: sklep, galeria, przestrzen do
dziatan ruchowych, mediateka i biblioteka.

Kolejne warsztaty, ktére odbyly sie w dniach 8-9 maja 2015 roku, prowadzone byty przez
arch. Jerzego tatke i dotyczyly juz samej bryty kamienicy. Uczestnicy mieli za zadanie pod
opiekg architektéw zaproponowaé rozktad funkgji na poszczegéinych kondygnacjach
budynku. Zaprezentowane wyniki drugich warsztatéw wskazywaty najczesciej na



nastepujace funkcje: gastronomia, pracownie, miejsce wypoczynku, fab-lab, sala do zaje¢
ruchowych a takze hostel, co-working, sala wielofunkcyjna/ konferencyjna, sklep i inne. W
podsumowaniu drugiej edycji warsztatow prowadzacy napisat:

..."ze wszystkich trzech powstafych koncepcji mozna wysunaé jedng wspding konkluzje:
budynek na Wyspie Stodowef powinien stanowi¢ unikatowe na skalg miasta i kraju miejsce
kultury, integracji i inkluzji spofecznej, powigzanej z oferig Kulturalno-rozwojowq dla
mieszkaricow i wizytatorow miasta, zgodng z hasfem ‘Wrocfaw — Miasfo Spotkar’,
realizowanych zgodnie z oczekiwaniami lokalnych $rodowisk. Czes¢ przeznaczona na
komercje powinna zasila¢ spofeczny potencjat kamienicy”. ..

Wszystkie wymienione powyzej propozycje funkcjonalne pozostajg w zgodzie z zapisami
MPZP, nalezy jedynie zwréci¢ uwage, ze funkcje edukacyjne moga zostaé zrealizowane
jako obiekty ksztaicenia dodatkowego, nie ma wiec mozliwosci stworzenia placowki
edukacyjnej ksztatcenia ustawicznego (szkoty, przedszkola).

Niniejsze opracowanie jest zgodne z dokumentem podsumowujgcym migjskie konsuitacje,
opracowanym przez magistrat, pt.: “Wyspa Stodowa 7. Konsultacje ogélnomiejskie
dotyczace kamienicy nr 7 na Wyspie Stodowej. Podsumowanie”. Zgodnosé ta wynika wprost
z faktu, iz propozycje nadsytane do Banku Pomystéw Grupy |nicjatywnej zasility nastepnie
wyniki konsultacji miejskich, co znajduje swoje odzwierciedlenie w wyzej wymienionym
podsumowaniu. Jak wspomniano juz wczes$nigj, niniejszy model jest ufundowany na
pomystach zebranych w opracowaniu Grupy Inicjatywnej (*Zarys modeiu funkcjonowania
kamienicy Wyspa Stodowa 7" ztozony na rece Prezydenta Wroctawia dnia 22 czerwca 2015
roku), ktére stanowig rowniez integralny element podsumowania konsultacji miejskich.

Nalezy réwniez pokresli¢, iz opracowanie jest nie tylko zgodne z wynikami miejskich
konsultacji, ale takze jest wyrazem obrania wspdinej wizji i wspéipracy réznych grup
bioracych udziat w konsultacjach i przedstawiajgcych poczatkowo rézne pomysty na
kamienice.

Dzieki podpisaniu 10 wrzeénia 2015 roku Deklaracji o wspéipracy na rzecz Wyspy Sfodowej
i kamienicy WS7, obecne opracowanie stanowi przykiad udanego potgczenia réznych (cho¢
nie tak bardzo odmiennych) wizji, ktére w ramach konsultacji miejskich wypracowaty: Grupa
Nowa Stodowa oraz Grupa Inicjatywna Wyspa Stodowa 7

3. Geneza i wartosci
Chcemy, by Wyspa Stodowa pozostata migjscem otwartych spotkar kulturalnych,

spofecznych i towarzyskich — zwyczajnie, bez wielkich haset. Ale tez nie jest to jedyna rzecz,
ktéra motywuje nas do dziatania. Wyspa w naturalny sposéb jest migjscem obywatelskiej



aktywnosci wroctawian 1 turystéw odwiedzajacych nasze miasto. Catkiem oczywista wydaje
sig¢ wigc potrzeba zapewnienia nam wszystkim infrastruktury, dzieki ktérej moglibyémy na
Wyspie uwolni¢ swoje artystyczne potrzeby, zrealizowa¢ wizje, zorganizowaé koncert, ale
tez cos$ zje$¢, naprawi¢ rower, co$ namalowaé, poéwiczyé, zrelaksowaé sie, rozwinaé swoja
kreatywno$¢, wziat udziat w warsztatach, pokontemplowaé, zdrzemnaé sie, pracowaé i
leniuchowaé, poogladac filmy, spotkaé sig ze znajomymi przy kawie i herbacie. | tak, rowniez
catkiem naturalnie, zrodzita sie my$l, by takim miejscem uczynié Kamienice WS7.

Stad wiasnie projekt Kamienicy WS7 otwartej i przyjaznej dla wszystkich, Kamienicy bedacej
waznym miejscem realizacji obywatelskich inicjatyw i symbolem obywatelsko$ci, Kamienicy
jako centrum konsultacji spotecznych, szkoler, warsztatéw, otwartych debat, imprez i
spotkan dla ludzi w réznym wieku i o réznych zainteresowaniach. Oczywiscie, mamy juz
rézne centra we Wroctawiu, ale teraz méwimy o stworzeniu czego$ absolutnie wyjatkowego
w absolutnie wyjatkowym, ale i naturalnym dla nas wszystkich miejscu. By jednak Kamienica
WS7 takim wyjatkowym miejscem byta, musi zrodzié sie w $wiadomosci wroctawian w
sposob oddolny i musi by¢ chciana. Co bardzo wazne dla powodzenia catego
przedsigwzigcia, Kamienica WS7 nie moze funkcjonowaé na zasadach tradycyjnie
proponowanych przez administracje publiczng — nie moze by¢ zarzadzana przez
urzednikéw, ani tez przez ludzi przez tych urzednikéw wskazanych. Jesli Kamienica WS7
ma stac sig otwartg przestrzenig dla wolnosci i kultury, to sama musi byé wolna od kontroli
programowej, personalnegj i finansowej.

Stawiamy na suwerenny model, odwotujacy sie do wielowatkowosci potrzeb i débr, ktére
jako bywalcy Wyspy realizujemy lub chcieliby§my realizowa¢. Stad proponowany przez nas
model odwotuje sie do nastepujacych idei organizacyjnych:

> Modalnosé

WS7 ma stanowi¢ strukture organizacyjng i funkcjonalna, ktéra jest plastyczna i do pewnego
stopnia moze zawsze wigczy¢ w swoje dziatania kolejne pomysty lub realizacje.

> Demokratycznos$eé

Wspodtdecydowanie dziatajgcych na miejscu grup, oséb indywidualnych i organizacji, mozna
zapewni¢ autentycznie demokratyczny sposéb decydowania o charakterze WS7.

> Transparentno§é

Przejrzysto$é jest nieodzownym warunkiem mozliwoéci $wiadomego udziatu w dziataniach,
zarzadzaniu i pracy w WS7. Tylko peiny dostep i czytelna dystrybucja wiedzy o sposobach
podejmowania decyzji, wigczania sie w forum zarzadzajace, finansowania, korzystania z
infrastruktury moze zapewni¢ realnie spoteczny charakter tej przestrzeni.

> Ekonomia spoteczna

Autonomiczno$¢ WS7 wobec decyzji administracyjnych i politycznych musi byé zapewniona
przez peing lub znaczaca suwerenno$é finansowa. Stojgc w obliczu koniecznosci



generowania zyskéw z dziatalnosci gospodarczej chcemy, aby byty one wykorzystywane na
cele spolecznie uzyteczne, zgodnie z zasadami ekonomii spoteczne;.

> Dobre praktyki spoteczne

WS7, jak i cata Wyspa powinny by¢ tez modelowym przyktadem dla samoorganizacji i

samozarzadzania spotecznego. Te praktyki, wynikajgce ze wspdlnego korzystania z
publicznej przestrzeni, zostang wypracowywane przez uzytkownikéw WS7. Praktyki
spoteczne dotycza réwniez samej spotecznosci WS7, ze szczegdlnym uwzglednieniem
godnych warunkéw pracy i dbania o komfort pracy kazdego i wszystkich, w ramach
wypracowanych wspélnie zasad i regut.

> Inkluzywnosé

Ta idea wynika bezposrednio z dobrych praktyk spotecznych, ktére muszg dostrzegaé rézne
sposoby wykluczenia i prébowaé im zaradzié. Do wykluczen, kiére stanowig czesto o
nieprzekraczalnych barierach spotecznych naleza: wykluczenie ekonomiczne, kulturowe,
etniczne, genderowe, fizyczne (oséb niepetnosprawnych), ze wzgledu na wiek, i inne.
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IV. Opis dzialalnosci

Proponowany zakres dziatalno$ci oraz ukiad funkcjonalny kamienicy Wyspa Stodowa 7 jest
odpowiedzig na przeprowadzone konsultacje spofeczne dotyczgce obiektu, a takze jest
wynikiem ponad rocznej pracy projektowej potgczonej z konsultacjami ze specjalistami:
architektami, rzeczoznawcami, inwestorami, aktywistami, spotecznoécig lokalnag,
spofecznoscig akademicka oraz szerokqg rzeszg ludzi zainteresowanych przyszioscia
kamienicy Wyspa Stodowa 7.

1. Grupy odbiorcéw dla dziatan prowadzonych w obiekcie

Jedng z gtéwnych zasad przy$wiecajgcych nam przy planowaniu uktadu funkcjonalnego
budynku byta mozliwie, jak najwieksza inkluzywnos¢ przestrzeni kamienicy. Zgodnie z
hastem ,Wyspa Sfodowa, olwarta przestrzeri dla wolno$ci i kultury” planujemy skierowaé
oferte dziataih w budynku Wyspa Stodowa 7 i 7a do jak najszerszego grona odbioréw. Zalezy
nam, aby w budynku mogli znalezé interesujaca dla siebie oferte przedstawiciele réznych
$rodowisk oraz réznych grup wiekowych, dla ktérych wspéinym mianownikiem sa takie
wartosci jak otwartosc, tolerancja, obywatelsko$é, odpowiedzialnosé, demokratycznosé,
transparentnosé. Dziatalno$é prowadzona w kamienicy ma pozytywnie wplynaé na
przestrzen calej Wyspy, zachecajac inne grupy wickowe (np seniordw) i spoteczne do
spedzania czasu w tym miejscu. Wychodzenie "na zewnatrz” obiektu sprowokuje
podwyzszenie $redniej wieku uzytkownikow Wyspy Stodowej {obecnie giéwnie mfodziez i
studenci), co przystuzy sie podwyzszeniu kultury spedzania wolnego czasu oraz wzbogaci
réznorodnoéé spoteczng, otoczenia.

Odbiorcami naszej dziatalno$ci maja byé nastepujace grupy:

¢ Dzieci w wieku przedszkolnym I szkolnym, kidre bedg korzystaty z mediateki | sali
bibliotecznej, zaplecza komputerowego, a takze przestrzeni edukacyjnej wraz z
mozliwoscig uczestnictwa w prowadzonych warsztatach (plastycznych, muzycznych,
etc.), zajeciach ruchowych, czy innych aktywnosciach.

e MiodzieZ szkolna i licealna, ktéra bedzie mogta korzystaé z aktywnosci ruchowych (
zajecia z gimnastyki, capoeira, aikido, taniec, joga), a takze kurséw artystycznych,
kursow rysunku, kurséw modelarskich, warsztatéw fab-labu. Cheac rozszerzyé idee
koncertéw miodych zespotdw na Wyspie Stodowej zdecydowaliSmy sie na
umiejscowienie w kamienicy sali préb, w ktérej osoby pasjonujgce sie muzykg, bedg
mogly spotyka¢ sie, aby szlifowa¢ swe umiejetnosci.

¢ Studenci, ktérzy bedg mogli korzystaé z przestrzeni fab-labu i zaplecza
warsztatowego do wytwarzania i uczenia si¢ pracy z materiatem (np. studenci
Wydziatu Architektury PWr, czy Akademii Sztuk Pieknych). Dla oséb pragnacych



poszerzyé swojg wiedze planowane s3 kursy z obstugi komputerdw i programéw
graficznych. Innymi aktywno$ciami skierowanymi do studentéw beda wspomniane
wyzej zajecia ruchowe, a takze sala préb i przestrzen wielofunkcyjna dostosowana
do wystepdw teatréw studenckich, organizacji klubow filmowych, a nawet
okolicznosciowych imprez czy koncertow. Dla studentéw zagranicznych oferte w
jezykach obcych bedzie prezentowat info-punkt. Czes¢ gastronomiczna bedzie petnic¢
za$ role miejsca spotkan.

Osoby miode, wchodzgce na rynek pracy bedg mogty korzystaé z przestrzeni co-
workingowych. Pomieszczenia warsztatowe, studyjne i biurowe przeznaczone bedg
dla mtodych artystow, tworcéw start-upow oraz freelanceréw, tak aby rézne ludzie
posiadajacy rézne umiejetnosci mogli w tatwy sposob wechodzié w interakcje,
ulepszajgc swoje produkty i ustugi. Dodatkowo bezptatne ustugi pdrad prawnych
realizowane przez studentéw Prawa i Administracji Uniwersytetu Wroctawskiego,
ktére majg poméc zabezpieczy¢ firmy w najbardziej newralgicznym etapie rozwoju -
na starcie.

Dorosli, rodziny w szerokim przedziale wiekowym beda mogli korzystaé z oferty
zaje¢ ruchowych, kursow i treningdw personalnych i zajeé doksztatcajgeych. Oferta
skierowana bezposrednio do dzieci, bedzie oferta posrednio kierowang do oséb
dorostych, rodzicow, ktérzy bedg mogli zostawié¢ swoje pociechy na kilka godzin pod
opieka aby zatatwié¢ swoje sprawy w miescie. Dla osdb pracujacych w czesci co-
workingowej, w pracaowniach, czy innych czesciach kamienicy zorganizowana
zostanie opieka czasowa nad dzieémi - dzieki czemu np. mtode matki/ojcowie z
dzieémi beda mogli pracowaé i jednoczeénie mieé kontakt z dzieckiem bedgcym pod
fachowg opiekg. W czesci gastronomicznej bgdzie zas mozliwosé spedzenia czasu z
rodzing, dzieémi, czy znajomymi.

Profesjonalisci, w tym grupy zorganizowane (NGO i nieformalne) korzystaé bedg
mogly z przestrzeni co-workingowej, biurowej, sal konferencyjnych i do spotkan
kameralnych, zaplecza warsztatowego (do dziatan artystycznych, edukacyjnych,
ruchowych, kulinarnych i technicznych), zbioréw bibliotecznych i archiwum.
Dodatkowa oferta gastronomiczno-noclegowa bedzie uzupetnieniem bogatego
wachlarza mozliwosci korzystania z kamienicy przez organizacje pozarzadowe,
$rodowiska artystyczne, czy naukowe.

Seniorzy, dla ktdrych organizowane beda zajecia na wzér lub we wspdipracy z
uniwersytetem Trzeciego Wieku. Oferta skierowana do senioréw bedzie zawierata
szkolenia z zakresu uzytkowania komputeréw, internetu, zajecia / warsztaty ruchowe,
kulinarne, a takze zwigzane z realizacjg poszczegélnych zainteresowan. Planowane
s3 réwniez wyktady, konferencje, seminaria i sympozja dia os6b w wieku
senioralnym. Nalezy zaznaczy¢, ze w najblizszej okolicy Wyspy Stodowej, zyje wiele
os6b starszych, ktére majg stosunkowo duZo czasu i relatywnie mato mozliwosci
spedzania ich, choéby ze swoimi wnukami. W naszej koncepcji ktadziemy duzy



nacisk, na zazebianie sie aktywnosci skierowanych dla oséb najmtodszych oraz tych
najstarszych. Warsztaty modelarskie, czy niektére rodzaje zajeé edukacyjnych
(nauka jezykow) moga byé zdecydowanie bardziej angazujgce kiedy wnuk pracuje z
babcig. Ponadto w czesci gastronomicznej bedzie mozliwosé spotykania sie ze
znajomymi, spedzenia czasu przy kawie, czy herbacie.

Do osobnej kategorii, nie pasujacej do podziatu wickowego, nalezy zaliczyé turystow,
ktérzy beda korzystaé z info-punktu usytuowanego w recepcji, przestrzeni gastronomicznej
oraz z hostelu. Osoby nocujgce na terenie kamienicy, beda mogty korzystaé z aktywnosci
dostgpnych na terenie catej kamienicy (koncertéw, warsztatow, wyzywienia), sporzadzona
zostanie oferta tgczgca mozliwosci wynajmu przestrzeni konferencyjnych, opieki nad
dzie¢mi, sal edukacyjnych, zaplecza gastronomicznego wraz z ustugg noclegowsa.

2. Opis planowanych dziatan

Autonomiczny charakter kamienicy z ofertg skierowang do réznych grup spotecznych i
wiekowych, taczy sie z koniecznoécia podziatu funkcjonalnego na dwa uzupetniajace sie
rodzaje dziatalnosci: dziatalno$é spoteczno — kulturalng oraz dziatalno$¢ komercyjng, ktéra
w zamierzeniu ma wspéifinansowaé dziatalnos¢ spoteczna.

W tej czesci przedstawiamy opis i charakter stref tematyczno-funkcjonalnych
korespondujgcych z typem dziatalno$ci kulturalno-spotecznej, ktdre stworzyliSmy w oparciu
o wyniki konsultacji miejskich, Bank Pomystéw (prawie setka wpiséw) oraz idee, ktére
urodzity sie¢ wewnatrz Grupy Inicjatywnej WS7 oraz Grupy Nowa Stodowa. Sposrod wielosci
propozycji w toku prac nad planami remontu wybrane zostaty te, ktére spemiaty kryteria
opisane w Koncepcji z czerwca 2015 roku; najbardziej przemyslane i opracowane pomysty
(realne do realizacji), a takze te, kiére pozwalajg utrzymaé autonomie finansowa i
programowa, przy jednoczesnym zachowaniu przy$wiecajacych nam wartosci.

Strefy sg gidwna osig podziatu funkcjonalnego Kamienicy WS7. Strefy zasiedlajg
poszczeg6lne pomieszczenia lub kondygnacje, czasami naktadajac sie na siebie, zgodnie z
zasadg elastycznego wykorzystania przestrzeni. Wyrézniamy nastepujace strefy:

. Strefa gastronomii i handlu

. Strefa hostelowa

. Strefa socjalna

. Strefa edukacyjna

. Strefa pracy biurowej

. Strefa szfuki

. Strefa administracyina, magazynowa, techniczna i zewnetrzna

~N O A N -



Przestrzenie.zaplanowane jako gtéwnie przestrzen komercyjna znajdujg sie w budynku
oficyny (wszystkie pietra) oraz na parterze i pierwszym pietrze kamienicy (budynku
gtdwnego). Nasz projekt zaktada zatozenie klastra gospodarczego (patrz VIl. Model
zarzgdzania), ktéry ze Srodkéw wrasnych wykonczy i dostosuje odpowiednie przestrzenie
pod dziatalno$¢ gastronomiczng (restauracja i pub), hostelows i handlows (sklep).

Ad. 1 Strefa gastronomii i handlu

Strefa ta obejmuje teren na podwdrku, pomieszczenia na parterze, pierwszej kondygnac;ji
oraz taras oficyny. Na parterze budynku giéwnego znajduje sie sklep i restauracja, w
oficynie pierwszy poziom pubu. Na pierwszym pietrze kamienicy znajduje sie zaplecze
kuchenne restauracji, w oficynie drugi poziom pubu. Na dachu oficyny za$ znajduje sie
ogoélnodostepny taras, z mozliwoscig wykorzystania go na potrzeby pubu czy restauracji. Z
uwagi na chet pozostawienia otwartego charakteru tarasu, konieczne bedzie dobudowanie
dodatkowej (zewnetrznej) klatki schodowe] prowadzgcej z parteru prosto na taras. Zaktada
sie, ze strefa gastronomii i handlu bedzie funkcjonowaé przez caly rok (2 wytaczeniem
tarasu i podwdorka), co zapewni staly ruch oraz stabilnos¢ finansowg WS7. Obecnie teren
Wyspy Slodowej jest pozbawiony state] mozliwosci zjedzenia cieplego positku. W
miesigcach zimowych teren nie posiada zadnej oferty gastronomicznej. W wyjatkowych
okoliczno$ciach zdarza sie, ze na Wyspie Stodowej pojawiaja sie foodtrucki.

Restauracja bedzie nie tylko naturalnym zapleczem gastronomicznym dla budynku, ale ma
szanse sta¢ sie miejscem, do ktdrego udawaé sie bedg obecni uzytkownicy Wyspy Stodowej
i okolic (np. biurowcdw na pl. Bema). Magnes ten bedzie wzmocniony atrakcyjnym menu
oraz mozliwoécia skorzystania z WC przez caly rok. Restauracja bedzie petnita jednocze$nie
role przestrzeni wystawienniczej - na $cianach, w wyposazeniu bedzie mozna znaleZé prace
artystyczne, wytwory rzemiesinikéw. Planujemy takze wykorzystanie podwérka (stoliki na
zewnatrz) oraz zaplecza kuchennego do prowadzenia szkolen kulinarnych, wykorzystanie
restauracji do obstugi (cateringu) wydarzen w W37, a takze w wybrane dni wykorzystanie
przestrzeni restauracyjnej do organizacji targéw produktéw ekologicznych i regionalnych,
sprzedawanych bezposrednio przez lokalnych producentéw. W oparciu o dostepne w
obiekcie zaplecze gastronomiczne organizowane bedg takze warsztaty kulinarne premujace
zdrowag 2zywnos¢ oraz zdrowy styl zywienia. Mozliwe bedzie tutaj takze prowadzenie szkolen
zawodowych.

Pub (klub muzyczny). Uzupeiniajaca role w stosunku do restauracji bedzie petnit pub, w
ktérym poza réznego rodzaju alkcholami, beda serwowane drobne przekgski. Dzieki temu
uda sie zaspokoi¢ potrzeby zaréwno oséb majgcych ochote na spotkanie przy piwie, jak i
ludzi umawiajgcych sie np na biznesowy lunch. Pub bedzie petnit funkcje kulturotwérezg i
centrotwérezg: na podwodrku bedzie rozstawicny ogridek letni (wspdlna oferta z restauracja),
zaplanowali$my wykonanie sceny, na ktérej beda mogly wystepowac zespoly muzyczne,



kabarety, odbywaé sie odczyty, czy kameralne projekcje filmowe. Opcjonalnie przewidziana
zostata tu takze browarnicza instalacja pokazowa.

Powlerzchnia handlowa (sklep). Na parterze przewidziane jest pomieszczenie, w ktérym
moze dziataé np. sklep, oferujacy produkiu sprawiedliwego handlu (fair trade), multimedia,
czy tez wypozyczalnia rowerbw, warsztat rowerowy, mini-drukarnia, mini-wydawnictwo.
Takie funkcje byty wskazywane w trakcie konsultacji, takie tez propozycje wspélpracy
dostajemy od zainteresowanych dziataniem w klastrze gospodarczym.

Ad. 2. Strefa hostelowa

Dla turystdéw, pragnacych w pare dni zapoznaé sie z Wroctawiem, nie bedzie lepszego
miejsca na nocleg niz Wyspa Stodowa. W strefie gastronomiczne] bedg serwowane posiki
dla gosci hostelu, kompleksowa oferta hostelu bedzie réwniez obejmowaé mozliwosé
wynajmu sal konferencyjnych, warsztatowych, czasowej opieki nad dzieémi, organizacii
eventdw, itp - wykorzystujac zasoby WS7.

W hostelu przewidujemy tacznie 28 t6zek (2 pokoje dwuosobowe z tazienka, 2 pokoje
czteroosobowe z tazienka, i jeden pokdj 16-oscbowy, dwie tazienki zbiorcze). Oprécz tego
funkcjenowaé bedzie catodobowa recepcja oraz przechowalnia bagazy. Opcjonalnie
przewidujemy tez mozliwo§¢ wypozyczania roweréw. Przewidujemy system znizek dla
studentéw, oséb z matymi dzie¢mi oraz korzystajacych z kompleksowych ustug w WS7.
Informacja o ofercie hostelu znajdzie sie takze w info-punkcie prowadzonym w recepciji
WS7.

Ad. 3. Strefa socjalna

Strefa socjalna obejmuje: info-punkt (recepcja), sale spotkan, zabaw i opieki nad
najmiodszymi oraz sale wielofunkcyjng , gdzie moga odbywaé sie konferencije, spotkania
mieszkancow, seminaria, debaty, pokazy filmowe, targi zywnosci, wymiany
miedzykulturowe, spotkania z autorami, etc.

Ten element kamienicy WS7 jest bardzo istotny z punktu widzenia idei miejsca spotkan
mieszkancow i oséb przyjezdnych (“obeych”). Stad przestrzenie te dedykowane sg
prowadzeniu dziatan prospotecznych, partycypacyjnych, ukierunkowanych na ksztattowanie
postaw aktywnosci spotecznej i obywatelskiej, przeznaczone na spotkania mieszkancéw,
integracje réznych $rodowisk i promowanie dialogu wielokulturowego. To miejsca, gdzie
mieszkarcy i osoby przyjezdne (tez obcokrajowcy) moga spotykaé sie, wehodzié w
interakcje, spedzaé czas wolny, szuka¢ informacji, otrzymywac pomoc.

Ponadto pomieszczenia socjalne przewidziano na kazdej kondygnacji budynku, celem
uzytkowania przez poszczegodlne grupy.

Ad. 4. Strefa edukacyjna
Strefa edukacyjna obejmuje migjsca, gdzie organizowane sg zajecia edukacyjne, w tym
zajecia ruchowe (joga, taniec, capoeira), proby teatralne, gdzie udostepniane sg archiwa i



zasoby biblioteczne, a takze prowadzone sg szkolenia. Nasz projekt zakfada prowadzenie
nastepujacych dziatai edukacyjnych:

Otwarta biblioteka, czytelnia i archiwum spoteczne (poziom 1). Biblioteka rozumiana
bardziej jako miejsce, w ktorym istnieje bezptatna mozliwo§é skorzystania z komputera (4
stanowiska komputerowe), gdzie zasoby i obstuga beda umozliwiaty poznanie nowych
technik komunikacyjnych oraz obstugi programéw komputerowych, a takze zagtebianie baz
danych i wiedzy. Archiwum dziatait spotecznych (wzorowane na Internationaal Instituut voor
Sociale Geschiedenis w Amsterdamie) bedzie oferowato dostep do materiatéw | informaciji o
najnowszej historii ruchéw spotecznych (miejskich), publikacji wolnosciowych i
alternatywnych, pochodzacych ze zbioréw prywatnych i publicznych.

W mnigjszej sali przewidujemy organizacje czasowej opieki nad dzie¢mi, tzw bawialnie (np.
dla os6b ktére pracuja w strefie biurowej, badz nocujg w hostelu).

Sala edukacyjna doswiadczania $wiata/sensoplastyki (poziom 2). Zaréwno sala
doswiadczania Swiata, zajecia z zakresu sensoplastyki jak i planowane przez nas inne
zajgcia warsztatowe bedg stuzy¢ przede wszystkim stymulacji i wspomaganiu rozwoju dzieci
zdrowych, niepetnosprawnych i z réznego rodzaju deficytami. Podobne inicjatywy i
zajmujgce sie tematyka placéwki zaczynaja rozwijac sie w wiekszych miastach w Polsce.
We Wroctawiu nie ma jeszcze tego fypu obiektéw.

Sala doswiadczania $wiata to specjalnie wyodrebnione pomieszczenie, wyposazone w
réznorodne urzgdzenia stymulujgce rozwdj zmystéw. Celem organizowania tego typu sal jest
poznanie | dodwiadczanie Swiata przez zmysty, stwarzanie mozliwo$ci odbierania nowych
bodZcow, wzbogacanie doswiadczeri oraz mite spedzanie czasu w atmosferze peinej
relaksu rowniez przez osoby z wieloraka niepeinosprawnosécia. Harmonijnie skomponowana
i urzgdzona sala wywotuje reakcje ozywienia, motywacje do podejmowania aktywnosci i
poznawania.

W oddzielnym pomieszczeniu warsztatowym beda odbywac sie réznego rodzaju dziatania,
szczegblnie z zakresu sensoplastyki. Oferta zaje¢ | warsztatow skierowana bedzie gtéwnie
do grupy zorganizowanych (dzieci od 1 do 10) oséb dorostych, w tym z deficytami i
niepetnosprawnoscig, do rodzicow i opiekunéw (mozliwosé realizacji petnego programu
terapeutycznego zostanie oszacowana na etapie pézniejszym).

W pomieszczeniach mozna bedzie prowadzié réwniez imprezy urodzinowe, zajecia z

edukaciji ekologicznej, oraz inne dziatania dydaktyczne skierowane do najmiodszych.

FabLab (poziom 4} to najbardziej zaawansowana technicznie przestrzen edukacyjna.
Znajdujgce si¢ na tym pietrze pracowanie to przestrzen w ktorej studenci Wydziatu
Architektury Politechniki Wroctawskiej oraz studenci Akademii Sztuk Pieknych, a takze inni



zainteresowani bedag mieli mozliwos€, pod nadzorem wyspecjalizowanych fachowcow,
wykonaé prace z zakresu sztuki i rzemiosta. Na wyposazeniu sal znajd3 sie podstawowe

narzedzia do obrébki drewna, metalu, tworzyw efc.

Sala wielofunkcyjna (poziom 5), ze wzgledu na swojg powierzchnie (siega w czgsci
powierzchni na wysokoéé dwéch kondygnacji), bedzie stuzyta do organizowania wyktadéw
(np. Chill-out Architecture), seminaridéw, konferencji, préb i spektakli teatralnych, koncertow,
czy projekcji filmdw. Te formy aktywnosci majg, pozytywnie wplyngaé na ksztattowania i
postaw obywatelskich, np. poprzez debaty dotyczace Wroctawia, zaréwno w formie
konsultacji spotecznych jak i otwartych wyktadéw i seminariow. Autonomiczny charakter
catej kamienicy moze zachecié¢ do uczestnictwa w zyciu publicznym osohy z natury
niechetne wszelkiego rodzaju instytucjom. Sala wielofunkcyjna bedzie mogta réwniez stuzyé
do realizacji debat politycznych lub spotkan Srodowiskowych i miedzyuczelnianych.

Dzieki zastosowaniu ruchomej scianki dzialowej, bedzie mozliwoé¢ oddzielenia czesci
dwukondygnacyjnej, w ktérej przewidziany jest montaz mobilnej widowni (sktadanych
frybun). Dodatkowo do sali przylegaé bedzie szatnia wraz z prysznicami, co utatwi
prowadzenie zajeé ruchowych.

Salka préb muzycznych ze wzglé,du na swojg specyfike, znajdzie sie na poziome 6.
Wyposazona w sprzety do grania i aranzacji dzwieku bedzie oferowata zespotom
muzycznym mozliwosé éwiczen i prostego nagrywania utworéw. Prowadzona beda tam
réwniez zajecia nauki gry na instrumentach (perkusija, gitara, etc.) oraz obstugi urzadzen do
realizacji nagran i aranzacji dzwieku.

Ad. 5. Strefa pracy biurowej

Na poziomie 3 planujemy stworzy¢ przestrzen co-workingowa w formacie open space (22
stanowiska), a takze 3 wydzielone pomieszczenia biurowe ({qcznie 12 stanowisk).
Dodatkowo bedzie tu kacik wyposazony w podstawowe sprzety (drukarka, ksero, skaner,
niszczarka, serwer, archiwum) oraz zaplecze kuchenne.

Przestrzen ta stuzyé bedzie zaréwno organizacjom pozarzadowym, grupom i inicjatywom
nieformalnym, jako miejsce wspélinej pracy dla startupéw, jako inkubator przedsiebiorczosci i
ekonomii spotecznej. Sama kamienica WS7 bedzie oferowata takze mozliwosé rejestracji
organizacji pod swoim adresem oraz ustugi ksiegowe i parady prawne dla organizaciji,
podmiotdéw ekonomii spotecznej i start-upéw.

Dodatkowym atutem bedzie mozliwo$¢ skorzystania na migjscu z czasowej opieki nad
dzieémi (patrz: strefa edukacii), cateringu (restauracja), organizacji konferencji (sala
wielofunkcyjna), luznych spotkar biznesowych (pub), a nawet noclegu (hostel).



Dla oséb dojezdzajacych do pracy (biura) rowerem przewidziany zostat w czesci

podwoérkowej zamykany parking oraz w czesci sanitarnej prysznice wraz z przebieralnig.

Ad. 6. Strefa sztuki

W Kamienicy planujemy stworzenie nowatorskiego w skali Wroctawia mechanizmu, ktéry
przy szerokiej otwartosci potgczy wszystkie trzy typy kontaktu ze sztuka: realizacje
(pracownie), popularyzacje (wystawy) i teoretyzacje (krytyczne opracowanie - dyskusje,
konferencje, debaty). Kontakt twércow, odbiorcédw i posrednikéw pomiedzy tymi grupami
(naukowcow, krytykéw) bedzie oddolny, a jego efektem ma byé z jednej strony zwiekszenie
uczestnictwa (takze aktywnego) w kulturze jej odbiorcéw, przy jednoczesnej dynamizacii
procesdw artystycznych w miescie dzieki bezposredniemu skojarzeniu tworcow i
teoretykow.

Poprzez stworzenie w obrebie Wyspy Stodowe] kompleksowej oferty kulturalnej
(pracownie/warsztaty/kluby dyskusyjne/wystawy/koncerty/performance/biblioteka/galeria)
naturalne walory Wyspy Stodowej wzbogacone zostang w aspekcie wizualnym (kamienica
jako “Zzywa rzezbalinstalacja artystyczna”, eksponujgca poprzez witryny wybrane
realizacje wspoipracujacych z nig artystéw) oraz oferty rekreacyjnej na najwyzszym
poziomie, przyciagajac turystow (odbiér bierny) i podnoszac kompetencje kulturalne
mieszkarcéw (odbiér aktywny-wspétudziat w warsztatach, dyskusjach, itp).

Centrum artystyczne o szerokim profilu artystyczno-naukowo-edukacyjnym, umiejscowione
w WS7, skupiajace w jednym miejscu twércow, teoretykéw, badaczy kultury i nauki, a
zarazem szeroko otwarte na publiczno$é, czy wrecz przyciggajgce ja ofertg gastronomiczng
i rekreacyjna, stanowié bedzie takze punkt informacyjny i wypadowy dla catego
artystycznego Nadodrza (skupiajac catg energie kreacyjng rozproszong w dzielnicy oraz
zapewniajac jej wyrazista promocje), a takze zabytkowego Ostrowa Tumskiego czy
nieodlegtych muzeéw (Muzeum Narodowe, Panorama Ractawicka). W okresach letnich

bedzie petni¢ funkcje samodzielnego, festiwalowego centrum logistycznego.

Osrodek bedzie realizowaé program interdyscyplinarny (sztuki wizualne, muzyka, teatr
performatyka, biblioteka, laboratoria naukowe, FabLab, kluby dyskusyjne), zawieraé
przestrzenie warsztatowe, wystawienniczo — sceniczne oraz edukacyjne, a takze
rekreacyjne i gastronomiczne, zapewniajac funkcjonalng uniwersalnos¢ idealnie
dopetniajgcg naturalne walory miejsca: malowniczo$é, wyrazisty wizerunek i dostepnosé dla

szerokiej publicznosci. Ze wzgledu na kompleksowo$¢ planowanej infrastruktury po raz



pierwszy we Wroctawiu stanie sie mozliwa organizacja imprez naukowych o prawdziwie
interdyscyplinarnym charakterze {konferencje potgczone z wystawami) , oraz szeroko
zakrojonych wydarzen popularyzatorskich {festiwale taczace rozmaite dyscypliny artystyczne
i naukowe z kultura z zycia codziennego, np. kuchnia) dgzgc do zapewnienia mieszkaricom
Wroctawia wysokiej jakosci zycia nie tylko na poziomie potrzeb egzystencjalnych, ale takze

kulturalnych, oraz przyczyniajac sie do wzrostu turystycznej atrakcyjnosci miasta.

Stworzenie miejsca, w ktérym kompetencje krytykdw, historykéw i teoretykéw sztuki bedg
wspétksztattowac zjawiska artystyczne na najwyzszym poziomie, ktére realizowane bedg w
toku dyskusiji aktywizowanych przez aparat wystawienniczy sasiadujgcy bezpo$rednio z
przestrzeniami realizacyjnymi, a zlokalizowany w punkcie zapewniajgcym wysoka
frekwencje (zaréwno mieszkaricéw miasta, jak turystéw zagranicznych) wydaje sie najlepszg
droga do spopularyzowania biezacych osiagnie¢ wroctawskiego $rodowiska artystycznego w
dziedzinie sztuk wizualnych. Umigjscowiony w WS7 prezny osrodek kulturalny o
multifunkcjonalnym profilu i wysokich standardach jakoécioﬁvych ma szansg realnie
wpitynaé na oblicze Wroctawia w sferze wspotczesnej tworczosci artystycznej, pozwalajac

nawigzac¢ nowe kontakty z galeriami i instytucjami wystawienniczymi na calym swiecie.

Dobre praktyki

Przedstawiajac nasz model wzorujemy sig na istniejgcych przykfadach, ktére dowodza, ze
nawet relatywnie niewielkie osrodki miejskie moga skutecznie promowac¢ swoj artystyczny
potencjat tworzac w tkance miejskiej wtasnie instytucje skupiajgce w jednym miejscu
narzedzia stuzace: 1. wytwarzaniu kultury oraz 2. jej popularyzacii.

Imponujacy jest zwtaszcza sukces dwoch takich instytucji funkcjonujacych w oérodkach
poréwnywalnych z Wroctawiem: Przedzalni Bawelny w Lipsku (Spinnerei) i Fabryki Pedzli
(Fabrika de Pinsula) w Cluj-Napoca. Od kilku lat obserwowaé mozna rosnacy prestiz
Srodowisk artystycznych zwigzanych z tymi o§rodkami artystycznymi, a poszczegolni artysci
(m. in. Neo Rauch, Matthias Weischer, Victor Man, Adrian Ghenie) znajdujg sie wsrod
najlepiej recenzowanych uczestnikéw kolejnych edycji Biennale w Wenecji, stajac sig
najbardziej pozgdanymi wspdélpracownikami najwazniejszych galerii na Swiecie.

Zaktadajac, ze podobny potencijat posiada srodowisko wroctawskie, zauwazy¢ nalezy, ze
istniejace na terenie miasta narzedzia wystawienniczo - produkcyjne {pracownie artystyczns,
osrodki realizacyjne zwigzane z ASP oraz zlokalizowane na terenie miasta galerie) sg

niewystarczajace, nie tyle z powodu obarczenia barierami instytucjonalnymi, co z powodu



waskiej funkcjonalnosci. Dynamike $rodowiska, ostabia brak ozywionego dialogu twércéw z
odbiorcami oraz krytykami, niedostatek konstruktywnego namystu nad biezaca produkcja
artystyczna, ktéry mégtby skutkowac szybszg implementacjg najnowszych trendéw i idei.
Sukces Spinnerei i Fabrica de Pinsula w znacznej mierze polega na dynamizujacej zar6wno
procesy artystyczne jak i dyskusje krytyczna statym kontakcie obu $rodowisk: artystycznego
oraz naukowo-popularyzatorskiego, oraz otwarto$¢ osrodkéw na spotecznosé miasta.

Obie te instytucje stanowia organizacje nowego typu, opierajgc sie nie tyle na odgérnie
gwarantowanej sile instytucjonalnej, co na potencjale $rodowisk, ktére wokét siebie skupiaja;
stanowig narzedzia zywej, spotecznej interakcji, z jednej strony wyzwalajacej kreatywne
potrzeby cztonkéw spotecznosci, z drugiej dostarczajac mieszkaricom miasta elementy
rekreacji kulturalnej na najwyzszym poziomie.

Kamienica WS7 moze sta¢ sie wroctawskim odpowiednikiem takiego o$rodka
artystyczno-wystawienniczego, i udostepniajac w ramach swej funkcjonalnosci
powierzchnie realizacyjne oraz wystawiennicze wptywaé na dynamike proceséw
artystycznych w miescie. WS7 posiada takze niezaprzeczalne atuty, ktérych pozbawione sg
wspomniane wzorce: lokalizacje, ktéra zapewnia wyrazistg rozpoznawalno$é, potencjat
promocyjny (takze dzigki wizerunkowi miasta) oraz frekwencje. Ponadto WS 7 mogtoby
spefniac role centrum logistyczno/wystawienniczo/dyskusyjnego dla catego projektu

kulturalnego Nadodrza oraz wielu pracowni skoncentrowanych w tej dzielnicy.

Dzialalno$¢ artystyczna w WS7 AIR/ART LAB

Na terenie WS7 powstanie ok. 10 pracowni artystycznych, przyznawanych w trybie
konkursowym artystom, ktérzy tworzyliby wspélnie rodzaj "artystycznej kolonii", w obrebie
ktérej nastepowataby wzajemna krytyczno/popularyzatorska wymiana idei, budzaca
artystyczny ferment na wzér migdzywojennych kawiarni artystycznych.

Dodatkowym bodZcem wplywajacym na wewnetrzng dynamike proceséw twérczych w
obrebie o$rodka bylaby jedna wigksza przestrzen wystawiennicza dedykowana projektom
zatwierdzanym z rocznym wyprzedzeniem w konkursie kuratorskim, oraz dwie mniejsze
powierzchnie wystawiennicze dedykowane galeriom zarzadzanym przez podmioty
zewnetrzne, a przyznawane rowniez w trybie konkursowym (ocena zaproponowanego

programu).



Dodatkowym zatozeniem jest trwaty wplyw na estetyke miasta poprzez projekt realizacji
artystycznych w oparciu o program rezydencji. Arty$ci korzystajgcy z pracowni znajdujgcych
sie w kamienicy byliby zobligowani do umieszczania niektérych dziet na state w przestrzeni
publicznej. Ponadto, planujemy, iz w ramach wspétpracy arty$ci-doktoranci ASP oraz
artysci-rezydenci korzystajacy z powierzchni WS7 zobowigzani beda do bezpiatnego
prowadzenia zaje¢ warsztatowych, promujgacych aktywne uczestnictwo w kulturze,
podnoszacych z jednej strony kompetencje spoteczne artystéw, z drugiej - artystyczne
uczestnikéw warsztatow, przyczyniajace sie do ich bardziej wielostronnego ogladu
rzeczywistosci oraz glebszego rozumienia i samodzielnej oceny proceséw w nigj

zachodzacych.

Poprzez realizacje wyzej wymienionych zatoZzern w jednym migjscu koncentrujemy: 1.
aktywne oscbowosci tworcze oraz 2. narzedzia stuzgce bezposredniej konfrontacji ich
osiggnie¢ z odbiorcami, zaréwno na poziomie specjalistow-krytykdw, jak i mieszkancow
miasta. Zaktadanym efektem stworzenia odpowiednich warunkéw do pracy (bardziej
efektywnej takze dzieki wewnetrznej cyrkulacji idei) w postaci narzedzi do rozwoju i
popularyzacji sztuki pozbawionych barier mimowolnie kreowanych przez panstwowy system
edukacyjny i administracje miejska, powinno byé uruchomienie dynamicznych zjawisk
artystycznych, a w dalszej kolejnoéci uformowanie sig silnych $srodowisk

artystycznych, ktére bedg miaty duzy efekt promocyjny dla miasta w obszarze kultury.

Podobnym celom stuzyé beda konferencje, debaty i festiwale organizowane w obiekcie, w
ramach kiérych aktywnie wspédtpracowaé bede wszystkie “puzzle” tworzace osrodek
WS7: naukowo-artystyczne zapewniajgc program merytoryczny, restauracyjno-hostelowe
zapewniajgc obstuge noclegowo-gastronomiczng, oraz odpowiednie zaplecze
(administracyjne, lokalowe, techniczne) zapewniajace przestrzen dla realizacji
poszczegoinych zadan, jej obstuge i promocje.

W zalezno$ci od posiadanych $rodkéw planowane jest realizacja dwéch duzych wydarzen
naukowo-artystycznych (konferencje) w roku (wiosna, jesien) jednego wigkszego
wydarzenia popularyzatorskiego w sezonie letnim (festiwal) oraz z wigkszg
czestotliwoscig wystaw roboczych w pracowniach artystycznych, ktérych ksztatt | zakres
dostosowany bedzie biezacych tematdw i dokonar wspétpracujgcych z WS7 artystow.
Czesto towarzyszyé one bedg innym wydarzeniom realizowanym w WS7 ( koncertom,

warsztatom, debatom, wydarzeniom kulinarnym, etc.).



Poza tym szereg mniejszych (debaty, wystawy) w odstepach miesigcznych. Opieke
merytoryczng nad tymi wydarzeniami sprawowaé bedzie migdzy innymi Akademia Sztuk
Pigknych im. E Gepperta we Wroctawiu | wroctawska Akademia Mtodych Uczonych i
Artystéw.

Wydarzenia artystyczno-naukowe realizowane w obiekcie przynosié¢ powinny efekty trzech
zasadniczo obszarach:
* dynamizacji proceséw naukowo-artystycznych w Srodowisku akademickim,
¢ interdyscyplinarnemu angazowaniu oséb zainteresowanych dziatainoscia kulturalng i
kulturotwércza,

¢ praomocji wysokiej jakosci zycia w kontekscie kompetencji kulturowych.

Ad. 7. Strefa administracyjna, magazynowa, techniczna i zewngtrzna

Pomieszczenia magazynowe i techniczne (wezet CO, hydrofornia, pomieszczenie
elektryczne, etc.) przewidziane zostaty gtéwnie na 6 poziomie (strych), z uwagi na brak
podpiwniczenia budynkéw. Ponadto niewielkie sktadziki przewidziano w czesciach
komunikacyjnych na poszczegéinych kondygnacjach oraz na poziomie 5. Pomieszczenie
administracyjne (w tym biuro festiwalowe) przewidziano w strefie co-workingu, recepcje
budynku wraz z info-punktem w hallu wejscia gtéwnego.
W strefie zewnetrznej znajdowaé sie bedzie:

® ogoélnodostepny oraz zamykany parking na rowery

e plac zabaw dla dzieci

¢ mobilna scena muzyczna

¢ miejsce na foodtrucki

e stoliki restauracyjne

s ogrodek

e otwarty taras widokowo-konsumpcyjny na dachu oficyny

3. Charakter planowanych dziatan

Charakter dziatar prowadzonych w obiekcie w wigkszej czesci powierzchni budynku
(wigksza czg$¢ budynku liczona w m2, z wytaczeniem czesci komunikacyjnej i sanitarnej)
bedzie publiczny, ogélnodostepny, nieodptatny (co ilustruje ponizsza tabela), za$ planowane
funkcje i model zarzadzania zagwarantuja zachowanie publicznego charakteru Wyspy
Stodowej.
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V. Plan adaptacji kamienicy

Niniejszy plan adaptacji obiektu nawigzuje do planéw remontu zleconych przez ZIM i
udostepnionych na stronie magistratu. Oprécz rysunkdw i opiséw znajduja sie tu réwniez
szacowane terminy oraz szczegdlowy Kosztorys wykonania poszczegoinych prac
wykoriczeniowych i wyposaZzeniowych w ramach adaptacji uruchomienia dziatalnosci w
kamienicy Wyspa Stodowa 7 i 7a.

Peten opis dziatalno$ci przewidzianych w kamienicy znajduje sie w pkt. IV. Opis dziatalnosci.
1. Rysunki z opisami

Rzuty siedmiu kondygnacji (00-06) oraz rysunek przekrojowy (schemat pieter)
znajduja sie na koncu rozdziatu.

Opis koncepcji architektonicznej i uktadu funkcjonalno - przestrzennego Kamienicy
Wyspa Slodowa 7 i 7a.

TEREN ZEWNETRZNY

Pomimo, iz niniejszy dokument dotyczy przestrzeni budynku Wyspa Stodowa 7 i 7a, zgodnie
z zakresem opracowania przedstawionym w zaproszeniu do sktadania modelu funkcjonalno-
uzytkowego kamienicy przygotowanego przez Gmine Wroctaw, nalezy zwréci¢ uwage, ze
budynek jest wpisany w istnigjgcy kontekst i kontekst ten bedzie modyfikowat. Z tego tez
wzgledu, mimo, ze nie objete we wniosku, planowane sa w przesziosci prace na terenie 6U
(o powierzchni 0,31 ha), majgce na celu uporzadkowanie przestrzeni wokdt budynku oraz
rozwiniecie dziatalnosci po za jego obreb. W zachodniej czesci dziatki 8U, zamknigtej od
strony pétnocnej oficyng planowane jest utworzenie ogrédka sezonowego, z ktérego beda
mogli korzystaé¢ goscie kiubu muzycznego oraz restauracji. W dalszej perspektywie zaktada
sie mozliwo$é budowy sceny domykajacej dziatke od strony zachodniej. Scena mogtaby
dziataé na dwie strony, podczas organizacji wiekszych koncertéw i imprez masowych
otwierataby sig na strone wyspy — zachodnia, w przypadku organizacji koncertow
kameralnych lub innych mniejszych imprez jak np. projekcji filméw na $wiezym powietrzu, na
strone wytworzonego w ten sposéb dziedzifca (na wschdd od miejsca planowanej sceny).
Innymi planowanymi dziataniami jest utworzenie ogrodu sztuki, ktéry swoimi ekspozycjami
wychodzit by na teren cate] Wyspy Stodowej. Oprocz wyzej wymienionych planuje sie takze

stworzenie miejsc postojowych dia roweréw(ogéinodostepnych i zamykanych) wraz z stacjg



naprawcza, ewentualnego wezta wodno — kanalizacyjnego, ktéry mogtby zasilaé barki
cumujace na potudniowym nabrzezu Wyspy, czy miejsca postojowego dla Food Truckéw.
Ponadto planujemy udostepnienie otwartej przestrzeni tarasu na dachu oficyny, na ktérym w
sezonie wiosenno — letnim znajdowaé sie bedq dodatkowe stoliki. W celu polepszenia
dostepnosci tarasu na dachu oficyny, planujemy wykonanie klatki schodowej zewnetrznej
prowadzacej bezposrednio z podwdrka na taras.

PowyZsze plany sg propozycjami rozwojowymi a ich ewentualna realizacja bedzie
uzgodniona z Gming Wroclaw w p6Zniejszym terminie w zaleznoéci od planowanych w

przysziosci dziatan na terenie Wyspy Slodowe;.

POZIOM 00

Hall wejsciowy — reprezentacyjny hall wejsciowy wysoki na dwie kondygnacje oprocz
uznane] w architekturze uzytecznosci publicznej przestrzeni ,dobrego pierwszego wrazenia”
dogodng przestrzen ekspozycyjng dla artystéw. Mieéci sie tu recepeja, ochrona oraz info-
punkt dla przybyszéw.

0.01 Powierzchnia handlowa — na przyktad sklep, wraz z zapleczem (0.02) — taczna
powierzchnia 71,2 m°.

0.03 Restauracja — sala konsumpcyjna na 51 oséb wraz z barem i wydawalnig positkow —
taczna powierzchnia 87,2 m?. Preferowane beda podmioty specjalizujace sie w zdrowej
kuchni w przystepnych cenach, serwujace potrawy bazujace na prostych sktadnikach
pochodzacych z naturalnych upraw, bez dodatku chemii, zywnosci wysoko przetworzone;j,
czy genetycznie modyfikowanej. Restauracja bedzie rowniez serwowata catering dla co-
workingu, podczas wydarzen w Kamienicy WS7, klubie muzycznym {przygotowujac zakaski
lub serwujac dania restauracyjne) oraz hostelu (serwujac $niadania dla gosci hostelowych).
0.05 Pub/Klub muzyczny z sala konsumpcyjna, zajmujacy dwie pierwsze kondygnacje
oficyny, bedzie miat charakter otwartego miejsca, gdzie muzycy i arty$ci wroctawscy bedag
mogli wystepowac przed lokalng publicznoscia. [deatem przySwiecajacym realizacji klubu
jest nieistniejacy klub Rura, matecznik wroctawskiego jazzu. Nie zamierzamy jednak skupié
sig tylko na jednym rodzaju muzyki, klub muzyczny ma by¢ otwartg przestrzenig dla réznych
nurtéw. Organizowane cyklicznie jam sessions bedg promowaty nowe talenty artystyczne
Wroctawia. W klubie cdbywa¢ sie bedg koncerty, wystepy kabaretowe, stand-upowe, bedzie
réowniez istniata mozliwosé wynajecia czesci klubu na mniej formalne spotkania

organizowane przez organizacje pozarzadowe oraz grupy zainteresowan. Planowane jest



zaopatrzenie klubu w browar kontraktowy pod markg WS7. Lacznie w klubie planuje sie

miejsce dla 78 oséb.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ POZIOM 0.0

Powierzchnia komunikacji , zaplecza technicznego i sanitarnego 117,36 m?

Powierzchnia handlowa — sklep z zapleczem 71,21 m?

Powierzchnia — restauracja 87,21 m?

Powierzchnia ~ klub muzyczny z zapleczem 116,35 m*

Powierzchnia catkowita uzytkowa 392,13 m?
POZIOM 01

1.01 Przestrzen biblioteczna i archiwum. Archiwum dziatan spotecznych bedzie oferowato
dostep do materiaféw i informacji o najnowszej historii ruchéw spotecznych {miejskich},
publikacji wolno§ciowych i alternatywnych, pochodzgcych ze zbiordéw prywatnych i
publicznych. Biblioteka bedzie oferowaé¢ mozliwos¢ skorzystania ze zgromadzonych
publikagji i multimediow.

1.03 Bawialnia — migjsce przeznaczone do opieki czasowej nad dzieémi. Bawialnia bedzie
stuzyta rodzicom, ktérzy pracujg w co-workingu, uczestniczg w zajeciach na terenie WS7,
czy po prostu chcg w poblizu zatatwié swoje sprawunki. Tutaj bedg mogli zostawié swoja
pocieche pod fachowg opieka.

1.08 kuchnia restauracyjna — zaplecze kuchenne obstugujgce restauracjeoraz czesé
restauracyjng klubu muzycznego. Kuchnia w zamierzeniu bedzie otwarta przez caty dzien; w
godzinach porannych bedzie serwowata $niadania m.in. dla gosci hostelowych, w ciggu dnia
positki w restauracji i klubie muzycznym, a wieczorami przekaski dia gosci klubu
muzycznego.

1.12 drugie pietro pubu/klubu muzycznego — na tej kondygnacji oprécz migjsca dla 46 gosci

bedzie znajdowat sie bar klubu wraz z zapleczem socjalnym

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ POZIOM 0.1

Powierzchnia komunikacji , zaplecza technicznego i sanitarnego 75,83 m?

Powierzchnia spoteczno- edukacyjna — biblioteka, bawialnia dzieci 84,66 m?
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POZIOM 02

2.01 Sala edukacyjna (‘sala =< wme SS0rycznego doswiadczania $wiata”), gdzie odbywac sie
beda zajecia warsztatowe ghun == cc-“:e st){mulacji i wspomaganiu rozwoju dzieci zdrowych
niepetnosprawnych izrozmead < ©dzaju defieytami. Bedzie moziiwe takze prowadzeni;
- nego rodzal sajete dukac> 3 T s ch, .na Przyklad edukacii ekologicznej, czy lingwistyczne;
» 06 Specjalnie przystosOWE Eiis Lm.o rieszczenie warsztatowe, gdzie beda odbywat si j.
dziatania z zakresu sensople = A WL

9 07 Hostel — na poz‘tomie +
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z <> W7y Na 16 0séb. Dwa sanitariaty zbiorcze. Oprécz pokoju
wiloosobowego | sanitariat ™~ = Qd?_"ie tam réwniez zaplecze socjaine i magazyn dia
pracownikéw Hostelu oraz P (e = ‘trzen recepcji / lounge. Goscie hostelowi beda mieli
ot spo'zyc'la sniada nia = rzyg'otowanego w restauracji. Pokoje beda mogty byé po
preferencvinyc"‘ cenach diZ stus<Aentow, czy dia korzystajacych z innych ofert WS

«>»dbywaj ; .
przyjeZdiaia.CYCh na warsztaty ywajace si¢ w kamienicy, zespotow muzycznych

artystow, autorow ¢y prelegent‘ow zaproszonych do Wroctawia.

ZESTAWIENIE coWIERZCH I | UZYTKOWE) POZIOM 0.2

- o il =z > 1ecza technicz i sani
powierzchnia komunikac}! nege { sanitamego 67,87 m?
: 7 ecd wikacja senso
powierzehnia — warszialy fyezna 200,23 m?
powierzchnia — hostel 118,87 m?
KkoOwva
397,51 m?

pOZIOM 03
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potencjale innowacyjnosci i wdrozenia ale wymagajgcych wsparcia finansowego. Przestrzen
co-workingowa bedzie réwniez miejscem, gdzie beda mogly pracowaé organizacije
pozarzgdowe i grupy nieformalne nad swoimi projektami i realizacjq dziatan statutowych.
Stanowiska biurowe w przestrzeni otwartej beda wyposazone w niezbedng infrastrukture
wraz z zapleczem socjalnym i urzgdzeniami wspomagajgcymi prace biurowg, serwer
przeznaczony dla organizacji i start-up’éw, ksero, czy urzadzenia wielofunkcyjne, drukarki,
skanery itp. Obok przestrzeni open-space planujemy stworzy¢ 3 wydzielone pomieszczenia
biurowe, w ktérych zaréwno organizacje jak i mtode firmy beda mogty organizowaé
spotkania, warsztaty, burze mézgéw itp. Przewidujemy, ze pomieszczenia biurowe moga
by¢ uzyczane organizacjom pozarzadowym i studenckim, ktére beda éwiadczyly ustugi i
wspotpracowaty z firmami i osobami wchodzacymi na rynek pracy, a takze dla spoteczno$ci
Wroctawia. Planujemy stworzenie miejsca darmowych konsultacji prawnych éwiadczonych
przez studentéw Prawa i Administracji (z naciskiem na porady prawne dla os6b
zainteresowanych zatozeniem start-updw). Jedno z pomieszczen bedzie zajmowaé
administracja Kamienicy WS7.

3.09 Hostel — w oficynie na poziomie 03 planujemy drugie pietro hostelu. Na tej kondygnacii
beda 4 pokoje, dwa 2-osobowe | dwa 4- osobowe. Kazdy z pokoi posiada wlasne zaplecze
sanitarne. Oprécz komercyjnej dziatalnosci hostelu, bedzie istniata mozliwo$¢ goszczenia w
pokojach o wyzszym standardzie artystéw (np. w ramach rezydencii artystycznej), i inne

osoby zaproszone na wydarzenia organizowane na terenie Kamienicy.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ — POZIOM 0.3

Powierzchnia komunikacji, zaplecza technicznego i sanitarnego 69,07 m?

Powierzchnia biurowa — co-working 216,26 m?

Powierzchnia — hostel 129,98 m?

Powierzchnia catkowita uzytkowa 415,31 m?
POZIOM 04

4.01 Pracownie Art / FabLab — miejsca pracy rzemiesIniczej i warsztatowej, w ktérym osoby
prywatne, organizacje studenckie oraz studenci indywidualni bedg mogli skorzysta¢ z
urzadzen i narzedzi stuzacych do wykonania prac z zakresu obrébki drewna, niektérych

metali, tworzyw sztucznych itd. Oprécz narzedzi, pracownie Art / FablLab wyposazone bedg



w drukarki 3D, mate maszyny wycinajgce (CNC), przestrzer do malowani i fotografowania
wykonanych obiektéw a takZze urzgdzenia szwalnicze. Obstuga maszyn bedzie instruowana
przez wyspecjalizowang kadre zatrudniong przez dzierzawce. Osoby zainteresowane
sprawdzeniem swoich umiejetnosci wytwdrczych, bedg mogly po uzgodnieniu dogodnych
termindw dokonaé rezerwacii przestrzeni Art/ FabLabu na okreslony czas, w ktérym bedg
pracowaty nad swoimi projektami. W pomieszczeniach Art/fFablLabu planowane jest
organizowanie warsztatéw dla dzieci i mtodziezy np. sklejania modeli, projektowania i
wykonywania wtasnych produktéw, projektowania i szycia ubran itp. Grupg szczegblnie
zainteresowang z ktérg planowane jest podpisanie umowy o wspdlprace sg studenci
Akademii Sztuk Pieknych oraz studenci Wydziatu Architektury Politechniki Wroctawskiej,
kt6rzy nie posiadaja warunkéw do pracy nad modelami i makietami swoich projektéw, a

ktére sg podstawowym i nieoditgcznym elementem procesu projektowania.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ — POZIOM 0.4

Powierzchnia komunikacii, zaplecza technicznege i sanitarnego 73,58 m_2

Powierzchnia - pracownia Art / FabLabu 214,14 m?
Powierzchnia tarasu uzytkowego™* 131,13 m?
Powierzchnia catkowita uzytkowa 418,85 m?

**do powierzchni uzytkowej zostat dodany taras zewnetrzny

POZIOM 05

5.01 Sale wielofunkeyjne - przeznaczone na dziatalnosé kulturalng oraz spoteczng jak
réwniez na roznego typu zajecia ruchowe. Zaprojektowali$my dwie sale wielofunkcyjne, w
tym jedna o podwdjnej wysokosci. Sale bedg mogty dziataé niezaleznie, lub jako jedna
potgczona przestrzen o tacznej powierzchni 171,27 m®. Sale wielofunkcyjne beda posiadaty
zaplecze szatniowe, magazyn oraz pomieszczenie socjalne. Przewidujemy, ze w salach na
poziomie 05 bedg prowadzone warsztaty z zajeé ruchowych takich jak: joga, capoeira,
aikido, taniec, ballet, teatr, pokazy gimnastyka. Obok zaje¢ ruchowych z sal
wielofunkeyjnych beda korzystaty lokalne grupy teatralne. Umozliwienie im artystycznym
dziatalnosci w sercu miasta pozwoli na pokazanie sie szerokiego spektrum innych,
nieformalnych lub niezaleznych grup twérczych i umozliwi dotarcie do szerszej spotecznosci.

Ponadto, oprocz dziatalno$ci grup artystycznych sale wielofunkcyjne beda wykorzystywane



do projekdji filméw przez Dyskusyjne Kluby Filmowe, organizacji kameralnych koncertéw,
wyktadow i prelekcji zapraszanych osobisto$ci, a takze bedzie stanowity forum dyskusii,”

debat i polemik.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ — POZIOM 0.5

Powierzchnia komunikacji, zaplecza technicznego i sanitarnego 71,29 m?

Powierzchnia sal wielofunkcyjnych z zapleczem 229,41 m?

Powierzchnia catkowita uzytkowa 300,70 m?
POZIOM 06

Na ostatniej kondygnacji Kamienicy znajdujq sie sale préb i rezyserka (6.01)
skomunikowana z salg wielofunkcyjng. Salki beda przeznaczone do préb przed wystepami,
jest mozliwe réwniez wykorzystanie ich do prowadzenia niezaleznej wytwérni muzycznej
wspierajacej lokalne srodowisko artystyczne. Reszta powierzchni poziomu jest
przeznaczona na zaplecze techniczne i instatacyjne budynku:; wentylatornia, kottownia czy

serwerownia sg jej komponentami.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ — POZIOM 0.6

Powierzchnia komunikacji, zaplecza technicznego i sanitarnego 125,68 m?
Powierzchnia sal préb i rezyserki o 35,99 m?
Powierzchnia catkowita uzytkowa ' 161,67 m?

ZESTAWIENIE CALOSCIOWE — POWIERZCHNIA UZYTKOWA*

Powierzchnia komunikacji, zaplecza technicznego i sanitarnego 25% | 600,68 m?

Powierzchnia o charakterze spotecznym, kulturotworczym 75% 1814,96 m?

Powierzchnia catkowita uZytkowa** 241564 m?

*powierzchnia uzytkowa liczona jest po obrysie $cian wewnetrznych pomieszczen
projektowanych. Moze wiec réznié sie w zaleznoéci od przyjetych rozwigzan funkcjonalnych i
ilosci podziatéw.

**do powierzchni catkowitej uzytkowej zostat dodany taras zewnetrzny

2. Harmonogram adaptacji przestrzeni



W zaleznosci od przyjetej koncepcji wykonczenia powierzchni prace wykornczeniowe i
adaptacyjne w kamienicy WS7 sa mozliwe do wykonania w czasie minimum 6 miesiecy na
wszystkich poziomach. Dzielenie na etapy czy poziomy, nie ma wigkszego sensu, gdyz przy
dobrej organizaciji pracy jeden poziom mozna wykonaé w ciagu 3 miesiecy, niemniej
najkorzystniej jest prowadzié roboty na tzw. mijanke miedzy instalatorami a budowlaricami.
Wowczas prace sg prowadzone jednoczesnie na wielu poziomach. Dodatkowe wyposazenie
kazdej kondygnaciji to czas od 2 tygodni do 1 miesigca.

Zaktadamy podej$cie dwuetapowe i rozwojowe celem uruchomienia kamienicy WS7:

1. Etap wykoficzenia i wyposazenia przestrzeni o charakterze komercyjnym: hostelu,
restauracji, klubu muzycznego i powierzchni handlowej. Koszty zostaty
przedstawione w zataczonym kosztorysie i zostang, poniesione przez podmioty
wchodzace w skiad klastra gospodarczego WS7 (patrz: VIl. Model zarzgdzania).
Przewidywany czas uruchomienia wiw przestrzeni to pierwszy kwartat 2018 roku.

2. Etap wykonczenia i wyposazenia pozostatych przestrzeni: biblioteka, edukacja, co-
working, pracownie (Art, FabLab), sala wielofunkcyjna, salka préb/rezyserka. Koszty
zostaly przedstawione w zatgczonym kosztorysie. Zrodta finansowania tych dziatari
zostaly wyszczegoblnione w pkt VI. Model finansowy. Z uwagi na charakter tego typu
funduszy (granty, dotacje, darowizny), na obecnym etapie nie jest mozliwe
wskazanie momentu rozpoczecia i zakoriczenia prac, niemniej planujemy, iz

uruchomienie pozostatych czesci budynku nastapi w 2018 roku.

kondygnacja funkcja data data uwagi
o rozpoczecia zakonczenia
prac prac
00, 01 oficyna klub muzyczny | 10.2017 02.2018 wykoﬁczenié i

wyposazenie po
stronie klastra

00, 01 restauracja 10.2017 03.2018 wykorniczenie i
wyposazenie po
stronie kKlastra

00 pow. handlowa | 10.2017 01.2018 wykonczenie i
: wyposazenie po
stronie klastra

02, 03 oficyna hostel 10.2017 02.2018 wykonczenie i
wyposazenie po
stronie klastra




01 biblioteka Czas wykonania: 3 miesigce, rok uzaleznione od
- zakoficzenia prac: 2018 zdobytych
funduszy
02 edukacja Czas wykonania: 3 miesigce, rok | uzaleznione od
zakoriczenia prac: 2018 zdobytych
funduszy
03 co-working Czas wykonania: 3 miesigce, rok | uzaleznione od
zakonficzenia prac: 2018 zdobytych
funduszy
04 pracownie {Art, | Czas wykonania: 3 miesigce, rok | uzaleznione od
FabLab) zakoficzenia prac: 2018 zdobytych
: funduszy
05 sala Czas wykonania: 3 miesigce, rok | uzaleznione od
wielofunkeyjna | zakoriczenia prac: 2018 : zdobytych
funduszy
06 salka Czas wykonania: 3 miesigce, rok | uzaleznione od
prébfrezyserka | zakoriczenia prac: 2018 zdobytych
funduszy

3. Szacowany kosztorys adaptacji obiektu do prowadzenia dziatalnosci

Wycena szacunkowa warto$ci wykonania aranzacji pomieszczer w kamienicy WS7 wynosi
3092 214,17 zt (bez VAT). Kosztorys obejmuje wycena szacunkowa:

e robét budowlanych - 2 010 547,71 z
o robét instalacji sanitarnych i mechanicznych - 538 647 46 zt
e robo6t instalacji elektrycznych - 543 019 zi

Na roboty budowlane sktadajg sie zaréwno prace ogélnobudowlane w formie robét
przygotowawczych (demontaze i rozbiorki, zamurowania etc.), jak rowniez stany
wykonczeniowe (Scianki dziatowe, oktadziny $cian i sufitéw, sufity podwieszane, stolarka
budowlana, roboty malarskie), wyposazenie state (2/3 sumy kosztéw wyposazenia statego
pokryje dostawa i montaz wind gastronomicznych w czesci restauracyjnej oraz sktadanych
trybun na 50 os6b w sali widowiskowej) oraz wyposazenie technologiczne i meblowe.

Na roboty sanitarne sktada sig instalacja na wszystkich kondygnacjach budynku kanalizacji
sanitarnej, instalacji wodnej i wentylagiji.

Na roboty instalacji elektrycznych sktada sie instalacja na wszystkich kondygnacjach
budynku tras kablowych (koryta kablowe, rurki i kanaty instalacyjne), opraw o$wietlenia
(podstawowego, awaryjnego i ewakuacyjnego), kabli i przewoddéw elektrycznych, osprzetu
instalacyjnego (gniazda, wytgczniki), instalacja wyréwnawcza i uziemiajgca oraz instalacje
niskopradowe.

Petna wycena szacunkowa kosztorysu w zataczeniu do opracowania.
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spis pomieszczen parter +00
nr nazwa Faw m2
kamienlca
0.01 pow. handlowa / sklep 61,78
0.02 biura/zaplecze sklepu 941
0.03 sala kensumpcyina histro 75.92
0.04 bar blstro 11.29
suma 158,38
oficyna klub peziem 0
0.05 klub muzyezny - sala kansumpcylna 01 66.60
0.08 klub muzyczny - scena/komunlkacia 24,05
0.07 bar klubu 12,56
0.08  [wc damskle 448
0.09 wc meskle 8,66
suma 11633
suma razem 274,73
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aranzacja pomieszczen - poziom +01

spis pomieszezef +01
nr nazwa )paw m2
kamienica
| 101 edukac]a /Info 7 biblioteka / wars2taty 53.22
| 102 magazyn 548
03 bawialnia / zabawa dziecl 25.96
suma 84,66
kuchnia bistro
1.04 przedslcnek 7.19
105 zaplecze socjalne pracownikdw 11.84
06 komunikacla 537
| 107 przygatowalnia 7.23
| 108 kuchnia 2219
0% magazyn produkidw 12.88
A0 kuchnia / magazyn czysty 13.59
41 Zmywalnfa 12,13
suma 92,42
oficyna klub poziom 1
12 klub muzyczny - sala konsumpcyjna 02 58.58
13 pustka nad sceng/komunikaca. 24,06
.14 bar / kuchnia 16,53
A5 rozdzlelnla z punktemn mycia warzyw 5,94
1,16 magazyn 2 produktaml 4,53
117 zaplecze pracownikow 6,78
suma 11644
Suma razem 293.52
01 L 10 15 20

W

skala rysunku



araniacja pomieszczen - poziom +02

spis pomieszezeri +02
nr nazwa Fow m2|
kamienlca edukacla / warsztaty
20 poczekalnia / szatnfa 20.38
2.02 edukacja / warsztaty 01 58.85 |
2.03 zaplecze kuchenne / warsztatowe 15.84
2.04 edukacja / warsztaty 02 90.92
205 magazyn 1424
2,06 biurg 10.56
suma 19495
aficyna hostel
207 recepcja / poc i 2795
208 pom. socjalne 3,73
209 magazyn 4,88
210 dormitorlum na 16 as. 57,60
211 sanrtariaty damskie 12,23
212 sanitariaty meskie 1246
suma 118.87
suma razem 313.82
01 5 10 15 20

|

skala rysunku



aranzacja pomieszczen - poziom +03

spis pomieszczen +03
nr nazwa Faw m2
kamlenica blura/co-working
[ 361 open space 107.77
[ 302 |biuro0 0.30
.03 biuro 02 4,97
3.04 biuro OF 0.42
3.05 ksero £ druk / serwer 592
3.06 pom. sogjaine 19.89
3.07 magazym 599
suma 216,26
aficyna hastel
[ 308 [korylarz 27,36
3.09 poko] 4 os 25,73
310 tazienka 3,66
pokéi 2 o5 1645
.12 tazlenka 3,466
. pakeéi 2 o5 1502
4 tazienk 3,66
.15 paka; 4 os 30,78
165 tazienka 3,66
suma 129,98
suma razem 346,24
01 5 10 15 20

o

skala rysunku
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aranzacja pomieszczen - poziom +04

] P o 0 B b

spis pomieszczen +04
nr nazwa #uw m2|
kamienica fab-lab /warsztaty / sztuka
4,01 przedsionek 544
4.02 fab-lab / warsztay / open space 56.18
4.03 pracownia Q1 13.5
4.04 pracawnia 02 15.22
4,05 pracownia 03 19.0:
4.06 pracownla 04 1624
4,07 pracownla 05 .97
4.08 pracownia 06 38
[ 409 |pracownla 07 56
410 1 / clemnia 01 3.28
4. graflka warsytat. / ciemnla 02 B8.29
412 magazyn 6.05
[ pom. sogjaine 15.97
4,14 fmagazyn 7.04
suma 214,14
oficyna taras
415  [taras 131,13
suma 1.13
suma razem 345,27 |
01 5 10 15 20

skala rysunku



aranzacja pomieszczen - poziom +05

spis pomieszezeh +05

nr nazwa Fﬂw m2

kamienica przestrzer wielofunkcyina

5.01 sala wielofunkcyjna 01 - spert / teatr 7 film 107,

.63
502 sala wielofunkezjna 02 - sport / teatr / film 63.64
5.08 zaplecze szatniowe 01 14.53
5.04 zaplecze szatniowe 02 14.02 |
5.05 1 15.31
5.06 pom. socjaine 1228
suma 22941
01 5 10 15 20

skala rysunku



aranzacja pomieszczen - poziom +06
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spis pomieszczen +06
nr nazwa ’paw m2
kamienica poddasze

01 pomleszczenie 01 - sala prob / redyserka 17.87
.02 pormieszezenie 02 - sala préb / redyserka 18.12
.03 pustka nad salg wielofunkcying 01 88.32

suma 12431

01 5 10 15 20

skala rysunku
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schemat rozmieszczenia funkcji w budynku Wyspa Stodowa 7 i 7a

PARTER

PIETRC 1

PIETRO 2

PIETRO 3

PIETRO 4

PIETRO 5

PIETRC &

LEGENDA:

HEEEN

pow. handlowa / sklep muzyczny / galeria

pow. gastra / sala restauracyjna / bistro

pow. gastro / klub muzyczny / pub

edukacja f warsztaty / pracownie

pow. hostelu / rezydencja sztuki

co-working / biura / administracja

fab-lab / sztuka / pracownie / warsztaty

sala wielofunkcyjna duza / sport / teatr / film / warsztaty

sala wielofunkeyina mata / sport / teatr / film / warsztaty

pow, warsztatowa [ sala prob muzycznych / redyserka

pow. pomocnicza / szatnie

pow. pamocnicza / sanitariaty

komunikacja

pow. techniczna
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Vli. Model zarzadzania

Zarzadzanie osrodkiem WS7 zostat oparty na tzw. holenderskim i kopenhaskim modelu
budowania klastréow. Zastosowanie tych dwéch sposobdéw modelowych pozwala potaczyé
biznesowo-gospodarczy aspekt dziatalnosci WS7 i potrzeby oraz aspiracje podmiotéw
kulturalno-spoteczno-edukacyjnych. Nacisk jest tu polozony na suwerennosé finansowa
funkcjonowania, mozliwo§¢ wewnetrznego finansowania dziatalno$ci niekomercyjnej
oraz demokratyczne zarzadzanie i partycypacyjne ustalanie $rodkéw dziatania i celow

rozwoju.

Zasadniczg cechg proponowanego modelu jest oparcie sie na trzech filarach synergicznego
dziatania:

o Podmiot Zarzadzajgcy (PZ2) weielajacy w 2ycie kolejne etapy ewolucji modelu
klastrowego

e Podmioty Aktywnie (PA) dziatajgce bezposrednio w osrodku WS7 (siedziba ifiub
dziatania oraz projekty realizowane)

o Podmioty Sieci (PS), ktére w inny niz przestrzenno-organizacyjny sposoéb s3

zaangazowane w dziatalnos¢ osrodka WS7

1.PZ

Podmiot Zarzadzajgcy to Fundacja, ktéra zostanie powotana przez uczestnikow konsultacii
miejskich, grupy obywatelskie, ktére wypracowaty wspélne wizje, stanowisko (w tym
niniejszy dokument) i dzialaja obecnie pod szyldem Stowarzyszenia Wyspa Stodowa 7
Fundacja bedzie Operatorem kamienicy, na niej bedzie spoczywata odpowiedzialno§é
finansowa za obstuge kamienicy (administracja), wybdr uczestnikéw (PA), wprowadzanie
kolejnych etapéw remontu oraz partycypacyjnego modelu zarzgdzania, ktéry stanowi cel w
aspekcie zarzadzania i redystrybuciji odpowiedzialnoéci za catoksztatt dziatania osrodka
WS7.

2. PA
Podmioty Aktywne sa najogdiniej rzecz ujmujac dwojakiego rodzaju:

A. Podmioty gospodarcze, prowadzace dziatalnos$¢ ustugowo-handlowa, skupione
przede wszystkim na parterze budynku giéwnego i oficyny. Podmioty Gospodarcze z
iniciatywy Fundacji (PZ) beda skupione w Klastrze Gospodarczym. Fundacja
bedzie cztonkiem zatozycielem Klastra Gospodarczego. Obecnie akces wstepny do



klastra zgtosito wstepnie 11 podmiotéw gospodarczych | oséb, przy czym dobér
podmiotéw klastra bedzie miato charakter otwarty, wedtug scisle okreslonych
kryteridw. Klaster Gospodarczy bedzie zobowigzany do okreslonego wkiadu
finansowego na rzecz WS7. Forma tego wkiadu (staly czynsz + udziat w zyskach,
staly czynsz + wplywy z produktow marki WS?7 itd.) zostanie uszczegétowiona w
momencie podpisywania umbwy klastrowej oraz okreslenia przez witasciciela
budynku kosztdéw utrzymania.

B. Podmioty niekomercyjne, kiére bedg prowadzity programy kulturalne, edukacyjne,
spoteczne, dziatania nieodptatne, opracowywaty czasowe wspélne cele rozwoju i
aktywno$ci skierowanej do mieszkancow Wroctawia, uczestniczyly w kreowaniu
wizerunku i dziatarn promocyjno-marketingowych WS7. Uzytkownicy niekomercyjni
zostanag wybrani w otwartym konkursie ogtoszonym przez Fundagcje. Kryteria naboru
beda upublicznione. Nastepne nabory beda przeprowadzane przez Stowarzyszenie
WS7.

Partycypacja w zarzadzaniu

Obecnie funkcjonujace Stowarzyszenie WS7 bedzie organizacjg skupiajacg delegatow PA |
ich organizacyjng formg prawna. Fundacja (PZ) bedzie stopniowo przekazywata czesé
swoich prerogatyw pod zarzad Stowarzyszenia. Celem modelu kopenhaskiego jest
uzyskanie jak najwyzszego uczestnictwa w zarzadzaniu podmiotéw zgromadzonych w
danym klastrze i osiggnigcie maksymalnie demokratycznej, ptaskiej struktury zarzadzania.
Warto wspomnieé, ze model ten z sukcesem zostaje wprowadzany w réznego typu
przedsiebiorstwa dziatajgce na rywalizacyjnym rynku kapitalistycznym. Osiagniecie tej
demokratycznos$ci jest zwigzane z bardzo wysokim stopniem odpowiedzialnosci, ktéry
Znowu powigzany jest z dostepnoscig do wiedzy o zarzadzaniu danym przedsiewzieciem.
Wigze sig to z transparentnoscia mechanizméw administracyjnych, organizacyjnych,
finansowych i skuteczng dystrybucja tej wiedzy. Te mechanizmy Fundacja (PZ) bedzie
opracowywata z pomoca sektora badaf | rozwoju (B+R) i stopniowo wdrazata w system
oSrodka WS7.

Stowarzyszenie Wyspa Stodowa 7 wraz z Fundacja w pierwszym roku dziatalnosci opracuje
kompleksowy model zarzgdzania dziatalno$cig artystyczno-badawcza uwzgledniajacego
m.in. harmonogram wystaw, stazow i dostepnosci pomieszczen (pracowni, sal, galerii),
kryteria dotyczace mozliwosci zgtaszania projektéw artystycznych, ciata zatwierdzajgce
program wystawienniczy, teatralny, itp.

Proponowany podziat i relacje funkgji / zaleznosci obrazuje zatagczony schemat.
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3.PS
Podmioty Sieci obejmuja: grupy nieformalne, organizacje pozarzadowe, przedsigbiorstwa
oraz placéwki naukowe, badawczo-rozwojowe (B+R).

PS utatwiajg realizacje dziatarn osrodka gtéwnego, tworzg, przyjazne kanaty dystrybuciji
informagciji, wiedzy i wymiany, stanowig naturalne zaplecze dla powigkszenia zasobéw
wyspecjalizowanej kadry pracowniczej, sa takze petnoprawnymi uczestnikami lub

inicjatorami dziatarn zaréwno w obszarze gospodarczym jak i kulturalnym.

PS wspéluczestnicza w tworzeniu silnego zaplecza technicznego, produkcyjnego i
realizacyjnego. Pozwalajg w spos6b istotny wzmocnié¢ dziatania o$rodka WS7. PS bedg
wspottworzyty Rady Programowe czy Rady Konsultacyjne, tworzone na potrzeby dziatania
WS7. W sytuacji podmiotéw gospodarczych mozliwe jest rozszerzenie klastra o zewngtrzne
przedsigbiorstwo, jeéli bedzie ono na state $wiadczylo jakas ustuge produkceyjna lub
handlowa. Decyzje o takim rozszerzeniu podejmowaé beda przedstawiciele klastra. W takim



wypadku zewnetrznego przedsiebiorce beda obowigzywaty ustalenia jakie wobec Operatora

(PZ) ma caty klaster, chyba ze, ze wzgledu na specyfike $wiadczonej ustugi, bedzie

potrzebna dodatkowo umowa.

W tym momencie prowadzimy rozmowy z kilkoma kategoriami grup PS. Sg to

Osrodki akademickie, kota naukowe, placowki badawcze. Obecnie nawigzalismy
wspdtprace z trzema kotami naukowymi (Politechniki Wroctawskiej i Uniewrsytetu
Wroctawskiego) oraz z Akademia Sztuk Pigknych. Fundacja (PZ) we wsp0tpracy z
o$rodkami akademickimi i badawczymi wdrozy programy innowacji w procesach
zarzgdzania i w tworzeniu produktow, czy programy stazowe dla studentéw, np.
model klastrowy chcemy wprowadzaé w silnej wspétpracy z Akademiag EKonomiczna,
przedsiebiorstwa produkcyjne (w szczegdlnoéci z branzy spozywczej), z ktérymi
zostang wyprodukowane towary markowe WS7. Obecnie trwaja rozmowy nad
wprowadzeniem marki WS7 na bazie linii produktéw spozyweczych. Produkty bytyby
dostepne w strefie Klastra Gospodarczego oraz eksportowane poza o$rodek,
stanowigc dodatkowe Zrédto dochodu dla WS7. Produkty linii WS7 moga zostac
wprowadzone na rynek przed zakonczeniem remontu. Jednak zasadniczg kwestig
jest podpisanie umowy pomigdzy Fundacja, a Gming Wroctaw.

Agencje reklamowe i PR, z kiérymi zostang opracowane strategie identyfikacyjne
(WS7 posiada juz wstgpny zakres identyfikacji) wizerunkowe i medialne.

Grupy artystyczne i inne grupy z obszaru kultury i sztuki, kiére chcialyby realizowad
réznego typu dziatania.

Inne o$rodki, centra spoteczno-kulturalne. WS7 chce stworzy€ sie¢ osrodkdw
partnerskich. Planowane sg wizyty studyine, wymiana doswiadczen, czy realizowanie
siostrzanych wydarzenr, a takze wizyty rezydencyjne, wspdlne wystawy, frasy
koncertowe itp. DoSwiadczenie osob wspottworzacych obecnie WS7, a takze
zgtaszajgcych akces do dziatania w ramach WS7 umozliwia uruchomienie tego typu
wymiany | aktywnosci w ciggu bardzo krétkiego czasu.



VI. Model finansowy

Niniejszy model finansowy zaktada dwa etapy procesu finansowania kamienicy: etap
wykoriczenia i wyposazenie oraz etap utrzymania nieruchomosci - bez udziatu srodkéw z
budzetu Miasta. W tym celu proponujemy model spoteczno-biznesowy, ktéry opiera sie na
trzech kregach funkcjonowania, wzajemnie sie przenikajgcych: przestrzen komercyjna,
przestrzen dziatalno$ci spotecznej, kulturalngj i edukacyjnej oraz przestrzen badawczo-
rozwojowg (B+R). Zasadniczg cechg modelu jest jego kooperatywnosc i wzajemne
wzmacnianie kazdego kregu.

Przestrzeri komercyjna zorganizowana jest wokét kilku dziatalnosci gospodarczych:
klubokawiarnia, targ $niadaniowy, sklep kulturalny (muzyczno-literacki), bistro-restauracja,
pub/klub muzyczny, scena muzyczna, hostel. Dziatalno$¢ komercyjna zostata dobrana po
analizie sposobu dotychczasowego funkcjonowania zréznicowanych grup spotecznych na
Wyspie, potrzeb spotecznych wyrazanych w czasie konsultacji miejskich oraz celu
zachowania stabilnosci ekonomicznej za sprawg generowania odpowiednich przychodéw do

utrzymania centrum spoteczno-kulturalnego w budynku.

Zadanie, kiére stoi przed dziatalno$cig komercyjng jest w podstawowym wymiarze
nastawione na inny cel niz dziatania biznesowe w sytuacji standardowej. Dziatalno§¢
biznesowa niesie za sobg bowiem odpowiedzialno$é za funkcjonowanie i rozwéj catego
przedsiewzigcia WS7, opisanego w innych czesciach oferty.

Model biznesowy zostat oparty na konsultacjach ze srodowiskiem ekonomicznym ze

szczegblnym uwzglednieniem prakiykéw i teoretykéw ekonomii spoteczne;.

Forma dziatalnosci gospodarczej najpetniej odpowiadajacej catosciowej formule WS7 jest
Klaster Gospodarczy (patrz tez pkt. VIl. Model zarzadzania). £aczy on w sobie:

site wyspecjalizowanych w réznych dziedzinach przedsiebiorcow i specjalistow,

¢ site kapitatu powigzanych ze sobg przedsiebiorcow,

e zwielokrotnione mozliwosci realizacji dziatan przekraczajacych sity jednego
podmiotu,

e wspodine dziatania marketingowo-reklamowe (obnizenie kosztéw)

¢ jednolitg identyfikacje (wzmocnienie przekazu)

¢ wprowadzanie innowacyjnych rozwigzan poprzez funkcjonowanie we wspoéidzielonej

przestrzeni biznesowej, pozwalajgcej na wymiane wiedzy i usprawnianie dziatania



e stworzenie mocnego podmiotu, ktéry wraz z pozostalymi inicjatywami WS7 bedzie
partnerem dla branzy badawczo-rozwojowej (B+R)

1. Zrédta finansowania wykoriczenia i wyposazenia obiektu

Wycena szacunkowa warto$ci wykonania aranzacji pomieszczen w kamienicy WS7 wynosi
3082 214,17 zt (netto).:

e roboty budowlane - 2 010 547,71 zt

e roboty instalaciji sanitarnych i mechanicznych - 538 647,46 zt

e roboty instalacji elektrycznych - 543 019 zi

Petna wycena szacunkowa kosztorysu w zataczeniu do opracowania.
Harmonogram adaptacji przestrzeni zostat opisany w pkt. V. Plan adaptacji.

2. Zrodta finansowania biezacej dziatalnosci

Model finansowy funkcjonowania kamienicy Wyspa Stodowa 7 wraz z wyliczeniami ilustruje
zatgczona tabela, w ktorej wyszczegdlnione zostaty takze fundusze finansowane z nadwyzki
finansowej [przychdd — dochéd] | - finansowanie dziatalnosci kulturalno-spoteczne] WS7
Ponizej opis zatozenh skalkulowanych w tabeli.

Podstawowym Zrédtem finansowania dziatalno$ci Kamienicy WS7 bedzie strefa ustugowo-
gastronomiczna, zarzadzana przez Klaster Gospodarczy. oferujgca przekaski, dania
gtéwne, napoje (takze alkoholowe). Mozna powiedzie¢, ze bedzie ona swoistym
przedtuzeniem samej wyspy Stodowe] w zakresie piknikowania i spotkan. Miejsce tetnigce
zyciem, jakim jest Wyspa Stodowa, ma olbrzymi popyt nie tylke na ustugi kateringowe”, ale
takze na punkty petnigce funkcje barowo-kawiarniane, co wspéfgra idealnie z wieloma
legendarnymi knajpkami artystycznymi, ktére bywaly czesto inkubatorami kultury, np. Rura,
Piwnica pod Baranami czy Stodota. Obawa o nadmierng kenkurencje ze strony obecnie
dziatajacych wokdt Wyspy punktéw gastronomicznych wydaje sie w obliczu skali popytu
obserwowanego na Wyspie zbedna, wrgcz przeciwnie - jestedmy przekonani, ze Kamienica
WS7 nawigzataby bliskg i dobra wspdétprace z obecnymi przedsigbiorcami, przyczyniajac sie
do jeszcze wickszego popytu i obopbing]j korzysci z zaistniatej synergii.

Strefa hostelowa oferujgca noclegi (dla osob indywidualnych, jak i grup) wraz z usfugami
dodatkowymi, takimi jak: wyzywienie (stotdwka w strefie gastronomicznej), wypozyczalnia
rowerdw, przechowalnia bagazu, sale seminaryjne, czy nawet program



kulturalno-artystyczny (w ramach ustug oferowanych przez rézne podmioty dziatajgce w
WS7). Pomimo istnienia hoteli w bliskiej odlegtoéci-WS7, hostel bedzie przyciggat turystéw —
a dzieki temu bedzie spetniat takze swojg funkcje ekonomiczng — ze wzgledu na
wyjatkowosé Wyspy Stodowej i Kamienicy WS7. Miejsce to wyréznia sie bezpoérednig
bliskoscig Odry, terenéw zielonych, a zarazem potozeniem w centrum miasta i pieknymi
widokami. Przede wszystkim jednak, o jego charakterze stanowi¢ bedzie unikalna
atmosfera, obywatelski puls zycia oraz kulturalny wymiar dziatalnosci.

Ponadto finanse WS7 beda zasilane przez:

e czZasowy podnajem pomieszczen i infrastruktury, z uwzglednieniem szerokiego pasa
czasowego z dostepem bezptatnym

e ustugi o charakterze administracyjno-biurowo-ksiegowym, $wiadczone podmiotom
funkcjonujgcym w Kamienicy WS7 (i niekoniecznie tylko tym)

e karnety i bilety na kolektywnie organizowane wydarzenia cykliczne

¢ wynajem powierzchni wokét budynku dla foodtruckoéw

¢ wplywy z targéw Sniadaniowych, odbywajacych sie na zewnatrz budynkéw

e sprzedaz wytworow rzemiesiniczych wytwarzanych pod markg wiasng Kamienicy
WS7, w kamienicy (PA) lub wspéttworzonych w kooperacji (pod markg wtasng
Kamienicy WS7) z sektorem B+R

e wprowadzenie produktéw spozywczych linii WS7 do obrotu detalicznego

e dziatalnosé warsztatéw | wypozyczalni sprzetu

Wsr6d projektowych, nieregularnych zrédet finansowania zakltadamy miedzy innymi

nastepujace elementy:

e Dbiletowane wydarzenia o charakterze artystycznym, spotecznym, edukacyjnym,

kulinarnym, wytworczym i innym;

e akcje crowdfundingowe, zbidrki publiczne na funkcjonowanie | rozwéj Kamienicy
W87, darowizny, mecenaty;

e sprzedaz prac artystéw, aukcje dziet sztuki (w tym internetowe);

¢ Zlecenia ustug oraz zadar publicznych przez podmioty zewnetrzne;

e ustugi reklamowe, wystawianie ulotek, przesytanie biuletynu elektronicznego, roll-
upy, wydarzenia reklamujace — czyli, innymi stowy, udostepnianie podmiotom
zewnetrznym przestrzeni fizycznej i wirtualnej Kamienicy WS7 dla celow
reklamowych i promocyjnych;

¢ wynajem przestrzeni wokét kamienicy np. na koncerty (w tym takze
wspétorganizacja, sprzedaz ustug towarzyszacych);

e granty, dotacje, pozyczki, programy unijne, krajowe | zagraniczne, na przyktad:



» Srodki Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego w ramach EFRR na
projekty w ramach Vill osi priorytetowej POIS

» Srodki Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego w ramach Funduszy
Norweskich (Promowanie réznorodnesci kulturowej i artystycznej)

» granty na rozwdj ekonomii spotecznej oferowane sg przez akredytowane
Osrodki Wspierania Ekonomii Spotecznej - w ramach nowych procedur
projektowania i finansowania ekonomii spotecznej w Polsce przy wykorzystaniu
$rodkow unijnych zgodnie z Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewodziwa
Dolnoslgskiego 2014 - 2020 (w tym przede wszystkim: O§ 9 Wiaczenie spoteczne,
Wospieranie gospodarki spotecznej (Pl 9.v), ale takze posrednio poprzez inne osie).
Jesli mowa o konkretnych kwotach przeznaczonych na rozwéj ES, to jest to 10 000
000 EUR ze $rodkéw UE — czyli 0,44% tgcznej kwoty przekazywanej przez UE na
rozwgj regionu dolnoslgskiego na lata 2014-2020 — wydzielone na realizacje
kierunkéw wsparcia wymienianych w priorytecie inwestycyjnym ‘wspieranie
gospodarki spotecznej’ {przytoczonych powyzej). W ramach catej dziewigtej osi
priorytetowej pojawig sie takze Srodki na realizacje priorytetéw ‘Aktywna integracja’
oraz '‘Dostep do wysokiej jakosci ustug, w tym opieki zdrowotnej i usiug spotecznych’
— odpowiednio 98 926 219 EUR (4,4%) oraz 45 000 000 EUR (2%) — a podmioty ES
majg szanse, by by¢ ich beneficjentami. Wktad finansowy UE to 85% ogétu $rodkdw
przeznaczonych na realizacje RPO WD

» Ashoka - organizacja wspierajaca przedsiebiorczo$é, w tym
przedsiebiorczosé spoteczng - ofefuje specjalne linie grantowe dla podmiotéw
ekonomii spotecznej, w tym "Spofeczny StartUp" - projekt WS7 znalazt poparcie
czlonkow organizacji (oficjalne poparcief Krzysztof Czyzewski (Fundacja
Pogranicze), Jacek Bozek (Gaja));

» Bezzwrotne wsparcie na tworzenie miejsc pracy w ekonomii spotecznej dla
os6b niepetnosprawnych oferuje Parstwowy Fundusz Rehabilitacji Osob
Niepetnosprawnych. Rozpoznanie tej mozliwosci pozwala wpisa¢ PFRON jako zrodto
finansowania inwestycji WS7.

» Fundusz Inicjatyw Obywatelskich

» Fundusz Wyszehradzki

> British Council (BC) wspiera projekty z zakresu przemystéw kreatywnych i
kuliuralnych, w tym angazuje sie w rozwdj ekonomii spofecznej (wroctawskim
przyktadem jest Wielobranzowa Spoéldzielnia Socjalna PANATO); czionkowie
Stowarzyszenia WS7 odbyli rozmowy z przedstawicielami BC, w wyniku ktérych
wspotpraca z BC, w tym takze wsparcie finansowe, znalazla sie w strategii
pozyskiwania srodkéw finansowych przez WS7; pedobne rezmowy, jak z British



Council, odbyty sie z przedstawicielka szwedzkiej organizacji TILLT wspierajace]
rozwoéj przemystow kreatywnych i kulturalnych w Europie, w tym ekonomie
spoteczna.

» WS7 planuje pozyskanie srodkow poprzez platformy crowdfundingowe -
zainteresowanie i wsparcie dla kampanii na rzecz projektu WS7 zadeklarowat
koordynator flagowych kampanii polskiej platformy crowdfundingowej Polak Potrafi,
pan Michat Potetek.

> $rodki na tworzenie miejsc pracy w obszarze ekonomii spotecznej (poprzez
rozwdj i tworzenie spéidzielni socjalnej) dostepne sa w Powiatowym Urzedzie Pracy,
Z ktérym kwestia mozliwego wsparcia projektow wpisujacych sie w ramowy projekt
WS7 byly konsultowane; PUP we Wroctawiu oferuje bezzwrotne dotacje przy
zatozeniu spetnienia okreslonych warunkdw progowych, ktére inicjatywy wchodzace
w W87 sg w stanie z powodzeniem wypetnié.

> oferte bardzo nisko oprocentowanych pozyczek (<1%) na dziatania i
inwestycje w obszarze ekonomii spotecznej oferuje Towarzystwo Inicjatyw
Spoteczno-Ekonomicznych; czionkowie WS7 sg w kontakcie z przedstawicielami
TISE.

> WS7 planuje nawigzanie wspdtpracy z uczelniami wyzszymi celem
pozyskania srodkéw finansowych na rozwdj edukacji opartej na wspotpracy
podmiotéw edukacji wyzszej i sektora biznesowego w ramach grantéw oferowanych
przez Narodowe Centrum Badari i Rozwoju (corocznie uruchamiane linie grantowe).

» miedzynarodowa baza organizacji wspierajacych podmioty z obszaru
ekonomii spotecznej zawiera wiele adreséw -
http:/iwww.socialenterprise.org.uk/advice-services/topic/finance - szereg z
oferowanych tam linii grantowy wpisuje sie w strategiczne cele WS7.

Istotny element w zatgczonej kalkulacji finansowania i utrzymania obiektu ma stawka
czynszu. Na potrzeby niniejszego opracowania zatozyliSmy bufor bezpieczerstwa:

stawke dla podmiotéw prowadzgcych dziatalno$é gospodarczg (22,86 z/m2 powierzchni
uzytkowej budynku) policzylisSmy dla powierzchni restauracyjnej, hostelu, klubu muzycznego,
co-workingu, sali edukacyjnej, salki prob - wraz z powierzchniami komunikacji, zaplecza
technicznego i sanitarnego na poziomach 00-02. ¥ gczna powierzchnia to 1350,75 m2.
Powierzchnia liczona po stawce dla podmiotéw nie prowadzacych dziatalnosci gospodarczej
(0,47 ztm2 powierzchni uzytkowej budynku) wyniosta 1064,89 m2.
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Informacja o zasobach kapitatowo-inwestycyjnych

[1] W zwigzku z brakiem kluczowych i elementarnych informacji pozwalajacych na
planowanie inwesytycji, ktérych nie zawiera ogloszenie konkursowe, nie jest mozliwe rzetelne
opracowanie biznes planu dla projektu WS7 w sposéb pozawalajacy na analize ryzyka oraz
rentownos$ci inwestycji. Brak informacji dotyczy tak kwestii architektoniczno-remontowych,
jak 1 warunkéw finansowo-administracyjnych przewidywanych w ramach umowy, jaka
docelowo Gmina Wroctaw podpisywaé hedzie z Operatorem Kamienicy WS7. Tym samym
wszelkie pojawiajace sie w ofertach konkursowych kwoty uznaé nalezy za wylacznie
deklaratywne i spekulatywne.

[2] Niemniej jednak, by - w celach czysto orientacyjnych - przedstawi¢ taczne mozliwosci
kapitatowo-inwestycyjne obecnych cztonkéw tworzonego klastra WS7, na chwile obecng
(kwiecieft 2016} wymieni¢ mozna kwote 850 000 PLN. W ciggu najblizszego roku - czyli do
czasu ewentualnego podpisywania umowy - wyscko$¢ tego potencjatu inwestycyjnego moze
ulec istotnej zmianie, w szczegdélnosci i zwlaszcza poprzez dotaczenie kolejnych cztonkéw do
tworzonego klastra. Wedtug przeprowadzonych symulacji oraz kalkulacji kwota ta stanowi
wystarczajace zabezpieczenie, by:

(a) rozpoczaé prace wykorczeniowe o charakterze budowlano-remontowym w Kamienicy
WS7;

(b) ubiegaé sie o granty i dofinansowania wymagajace finansowego wkladu wlasnego;

{c) ubiegaé sie o niskooprocentowane pozZyczki na rozwodj przedsiebiorczosci spolecznej
udzielane przez Towarzystwo Inicjatyw Spoteczno-Ekonomicznych.
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Wszystkie kosziy inwestycyine Zostaly wyliczone na podstawie cel 0bowiazujacyoh w i kkw. 2016 roku,
Ceny nette {(bez VAT), wraz 2 rebocizng. Wszystide koszty Inwestycyjne mstaty wyliwone na podstawle cen

ebowiazufacych w2016 roku.
Wyltezenia zostansg Wmnmmmwmm w zalehiodd od Hodc wyltenstiych
Zatotente 2. memlwmbmhpmMMMMmphimohmwM:Mq
wykonanie prac budowlanych, instalaci{ sanitarnych oraz instataci W agSclach przezaacsouych dia
najemcy/operatora obieldn, z awagl na brak ostatecznych ustaleti tsdl kwestli 2 Inwestorein.
- Zakladawyy, tamckﬂigobemmeuMMhlimmw)awpmmm
3 najency/operatora badynka wynost dla kamientey 1226,21 m2 oraz eficyny 588,71 m2,
' * Razem 1814,92 m2. Wyllrzenta mogy ulec niernacenie zmiante po alezhednyeh pracach bndowlanyeh | edblorze
; badynim po remoncie celowym baudynim.
koszt poszezegdinych prac na powierzchni oraz
roboty budowlane wraz z wyposazenia znajduje si¢ w poszegélnych kolumnach i
szacowanym kosztem 1814,92 m. kwadr. 1108z [2010931z1 wierszach kosztorysu detgczonego do zatacznikéw
wyposaZenia budynku doltumentu; *uwapga: koszt szacunkowy przyjety wg cen
rynkowych obw. w I kw. 2016 r
koszt poszezegtilnych prac na powierzchnl oraz
wyposaZenia znajduje sie w poszegélnych kolurmmach i
::?gnmsr:lacﬁ 1814,92 m. kwadr, 297zt 539031z wierszach kosztorysu dolaczonego do zatacznikéw
i dokumentu; *uwaga: koszt szacunkowy prayjgty wg cen
rynkowych obw. w1 kw. 2016 ¢
koszt poszezegélnych prac na powlerzchni oraz
wyposaZenia znafduje sie¢ w poszegdinych kolumnach i
::gl;:?l;ql 1814,92 m. kwadr. 299zt 542 661 zt wierszach kosztorysu dofaczonepgo do zatacznikdw
dokurnentu; *uwaga: Koszt szacunkowy przyjety wg cen
rynkowych obw. wllw. 2016+
B * kwoty zaokraglone (bez vat), szezegblowe wyliczente
‘W kosztorysie dolaczonym do dolumentu
[ZaloZenle 1. Wszystkie koszty staie m’.‘alywi.lﬂnnau poilstawie stawek obowlazujgcych w 2615 voku. Ceny nette (ber. VAT).
= - : ] e == —_—‘_=_—_
Liczone dla powierzehnt restauracyjnej, hostehy, kdubu
Podatek od nieruchomodc muzycznego, co-workingu, sali edukacyjnej, salki préb -
rocznle dla DG (1350,75 135075 | mkwadr. | 2286z (2573 RSt T TR A SO N S it S
m2) i sanitarnego na poziemach 00-02. Zgodnie z: podmioty
prowadzace dzlatalnoéé gospodarma
22 8 a2kim? i
Podatek od gruntu (1464 poedmioty prowadzace dziatalnoéé gospodarcza: 0,89
m2) rocznle dla DG 1263 . kwadr. 9g9at 1097 2}/m2 powserzchni grust
Liczone dla pozostatych powierzchni budynlku. Zgodnie z:
?:::;';‘;::;i‘:;ﬂmm“w 1064,89 . kwadr. 7g6z  |esent podmioty nleprowadzace dzlatalnotel gospodarczej:
budynki 7,68 zt/m2 powierzchni budynku
Podatek od pruntu (1464 zgodnie z: podmioty nleprowadzace dziatalnescl
m2) racznie dla non-DG b iRy Urifigh  JSF gospodarczej: budynki 0,47 zt/m2 powierzchni budynku
CZynsi miesigcznie za . —
budynek (2415,64 m2) 241564 m. kwadr. 1,00 zt 24161zl zgodnie z zafoZeniem - 1 pln
[1!4-6 1 :Zl;slqanle Za grunt '1'464 m, kwadr. 1,00 zt 1464zt zgodnie z zatoZzeniem - 1 pln
. R usredniono zapotrzebowanie oraz skallulowano w oparcin
ubezpieczenie lcoszt ogbilny zaledny od wartefci mienia |1 800 2t o analize cen rynkewych

medla




loptata ze energie 2415 64 m. kewadr. 2302 [ usrednionoc zapotrzebowanie oraz skalkulowano w opareiu
elektryczng ! ) ’ o analize cen rynkowych
usredniono zapotrzebowanie oraz skalkulowane w oparciu
oplata za gaz [ ogrzewanle 2415,64 m. kwadr. 4,00 9663 21 o analizg cen rynkowych
i Sredniono zapotrzebowanie oraz skalkulowano w oparciu
cle og6 “
oplata za pobér wody zugycie ogdlne 500zt o analizg cen rynkowych
oplata za dostgp do S usredniono zapotrzebowanie oraz skalkulowano w oparciu
internetu zuiycic ogblne 2N0 o analizg cen rynkowych
konserwator etat | umowa 400022 uéredniono zapotrzebowanie oraz skalkulowano w oparciu
o analize cen rynkowych
utrzymanie czystosci | uéredniono zapotrzebowanie oraz skalkulowano w oparciu
porzadku etat | umowa SIS o analize cen rynkowych
uéredniono zapotrzebowanie oraz skalkulowanoe w oparciu
koszt ogbl
ochrona oszt ogdlny 3000z o analtzg cen rynkowych
néredniono zapotrzebowanie oraz skallulowane w oparciu
- tat
obsluga ksiegowo-kadrowa etat | umowa 5000zt o analizg cen rynkewych
administrator | kerowni} etat | umowa 60007t uSrednione zapotrzebowanie oraz skalkulowano w oparciu
o analizg cen rynkowych
ortier etat | umowa 300022 uérednione zapotrzebowanie oraz skalkulowano w oparciu
P o analize cen rynkowych
. =), e -y, 4 Lot
fundusz remontowy 241564 m. kwadr, 22t 48312 usredniono zapotrzebowanie oraz skalkulowano w oparciu
) ’ : ) o analize cen rynkowych
Konserwacja bietqca Koszt ogélny 500z usredniono zapotrzebowanie oraz skalkulowano w oparciu
o analizg cen rynkowych
$redniono zapetrzebowanie oraz skalkulowano w oparciu
anle ziel koszt ogél E
utrzymanie zielenl oszt ogdlny 150zt o e owych
i Koszt ozd] u$redniono zapotrzebowanie oraz skalkulowano w oparciu
konserwacja windy szt ogdiny 500zt a analize cen rynkowych
konhserwacja ppof i ko uéredniono zapotrzebowanie oraz skalkulowano w oparcin
t ogdl
wentylac]i sat ogdlny HO0, o analizg cen rynkowych
uérednicno zapotrzebowanie oraz skalkulowanc w aparciu
koszt ogd
konserwacja ogrzewania ogdlny 500z Ty ep—
usredniono zapotrzebowanie oraz skalkulowane w oparciu
przeglady kominlarside koszt ogdlny 70zt RS T
3 Sredniono zapotrzebowanie oraz skalkulowans w oparciu
kaszt ogél B -
wywiz @eu . Aszt ogotny 2000 o analize cen rynkowych
przeglad budowalany 5- ' uéredniono zapotrzebewanie oraz skalkulowano w oparciu
koszt ogdl
letni oszt ogblny . o analizg cen rynkowych
prey zaloZeniu proponowanego podziatu stawels dla
(i podmiotéw prowadzacych i nie prowadzacych
Aziatalnoéci gospodarcze]
Tatoteyie 1 Wazysthie kosety state ostaly wyllczone na podstawie stawek chowlgzafacych w 2616 rakur,
Toszciegdlne podwioty prowadrs delalaliodé gospadarces w wrsIciepdinianyeh obsiaruch: praychady romimian: 55
ZatoZenle 2. w tym Loriciétie Jake przychody operatora WS7 pezyskiwane od podmietaw (u nkcjonuloych w Lkamienicy 2aoduie 3
e tywiduabrymil warunkamt wspbipracy z tytulda prowatdzone] prees dany podiniat drialalne éc
| dzia lnoéé podstawows
w oparciu o przeprowadzone badanie rynku i orientacyjng
pub / klub muzyczny 210 m. kwadr. 100,00z [21000z1 Ialiulacie
restanrarja 180 ' g . 100002 |18 000 2t w oparciu o przeprowadzone badanie rynku i crientacyjng
' ! ! kalkulacje




podwébrko, dach oficyny W oparciu o przeprowadzone badanie rynku i orientacyjng
(pub/restauracja) 150 m. kwadr. 30,00zt |4500z kalkulacje
Strafa gastronomiczna oferujgca przekeski, dania gléwne, napoje, talze alkoholowe, bedzie gtéwnym Zridiem finansowania
charakterystyka kamienicy W57. Podwdérko oraz dach oficyny mogg by¢ wylkorzystywane w sezonie do powigkszenia restauracji, lub pubu
{stolikl, scena, etc.).
hostel 250 o kwadr. 000z |75002 w oparci.u o przeprowadzone badanie rynku i crientacyjng
kalkulacje
Strefa hostelowa oferujaca niedrogie noclegi [dla oséb indywidualnych jak | grup), wraz z ustugami dodathkowymi, takimi jak
charakterystyka lwyZywienie [stoléwla w strefie gastronomicznej), wypokyczalnia rowerdw, przechowalnia bagaiu, sale seminaryjne, Yy nawet
program Iutturalne-artystyceny (w ramach ushug oferowanych przez rézne podmioty dziatajace w W57)

e

1 imoéé dodatkowa

UWAGA: ponitej -wysu:z‘egéh{om poZadane | przewidywane typy dzlalainoécl dia celéw orientacyinych

ggl?sl::i:;zime w p: . 7 o lwadr. 20,00 2t 14202 w oparciu ¢ przeprowadzone badanie rynku i orientacyjng
trul I;, etc) ' ’ : kalkulacjg
omieszczenle w poziomie ; - ;
g 1 (nauka, opiekapso o g5 . kwadr. 1000z |esez w oparciu o przeprowadzone badanie rynku i orientacyjng
ete) ! ! kalkulacje
przesirzefi edukacyjna 200 1. Tewadr wotz |zo00z w oparciu ¢ przeprowadzone badanie rynlm i orlentacyjna
(poziom 02) : ! kalkulacjg
prezesirzefl na co-working 16 . kwadr 10002 12160 w oparciu o przeprowadzone badanie rynku i orientacyjng
(poziom 03) ' ! kalkulacjg
przestrzefi na pracownie,
studia, warsztaty 214 m. kwadr, 12,00zt |2568z 'w oparciu o rozmowy z partnerem [ASP)
artystyczne (poziom 04)
duza sala (pozicm 05) 230 m. kwadr 500z |1150z w oparclu o przeprowadzone badanie rynku i orientacyjna
’ ’ kalkulacjg
sala préb muzycznych / . - .
pomicszezenic aniowe 36 . kewadr. 15002 |s40m w oparci.u o przeprowadzone badanie rynku i orientacyjna
DAgT kalkulacje
{poziom 06)
wprowadzenie produktéw spozywezych linii WS7 do
:::::ﬁ:;"d“m“’ pod 1 Kpl 400000zt |4000z obrotu detalicznego (piwo, cydr, napdj i batonik
- energetyczny, napdj funkcjonalny)
 FR2YCHODY STALE
EALINIE ;
BILANS i prey salofeniu proponowanego poditiniu stipwek dia
prodmiotdw prowadageyeh | nbe prowidageech
drlalalneio gespadarcaej

| |dzistalnost kultrowo-sy:otecna finansowana bdzie preede wisrystiiin 78 Srodiow wiasnyeh DARALCOMW ran nﬁd wryke
!ilbimu a finansowe] i zasadzie wyszezegdlnionego Funduszy; rednecredsie frodia finanscewe na ten col pogytiwane bedg 2
S anpne: nastepiqsych srddet. konkursy ministerialne fwojewbdzias/gminne, dstacie, sponsorzy, crosvdfunding, eplaty za udwisl i
biletowarns
Datafuinosé a mﬁmypot}naiem pomiesaczen medelu BCylacy)bym z twzglodnienien) sZeroliiepo pasa ezasdvvegy 2 doskcpem bezplatnym:
gﬂnspedarua b, ustom o cherakterze administracyyne-burowo- ksiegowyn, Swindczone podmistom fmke ormpeym w Kamienicy Ws7;
hm_ngb wi " Sfishiace c. karnety | bilete na kolektywnie ormansowane wydarzenia tyldicens; >
- |4 wynajem powierzchni woko? budymki np. dla foodtrutidw, -
spoleczus; “Je. gzighalno$t warsztatbw | wypezyealni sprigtu (np. rowesdw, nuregdai]
orientacyjny poziom (do decyzji organéw zarzadzajacych): 20% nadwyzki
R f—— epling dumitr przychéd - dochdd pomniejszonej o wydzielony fundusz remontowy
K orientacyjny poziom {do decyzji organéw zarzadzajacych): 20% nadwyzki
i siuiay WO F—— przychéd - dochdd pemniejszonej o wydzielony fundusz remontowy
fundusz kulturowo-
spoleczny [dystrybuowany ogélny charakter orientacyjny poziom (do decyzji organdw zarzadzajacych): 60% nadwyzki
w tryble celowym oraz przychéd - dochdd pemniejszone] o wydzielony fundusz remontowy
wewnatrz-konkursowym]
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Kamienica wraz z oficyna na Wyspie Stodowej 7 i 7a.
Wykonanie aranzacji pomieszczen

WYCENA SZACUNKOWA

Poziom cen: . kw. 2016 T,

L2 i mary | "% | Ta | A

1 2 3 4 & 8
L ROBOTY BUDOWLANE
1 Prace ogéinobudowlane
1.1 [Roboty przygotowawcze
1 Demontaze i rozbidrki kpl. 1 8 500,00 8 500,00]
2 Zamurowania kpl. 1 1 600,00 1 600,001
3 Przebudowa witryny wewnetrznej kpl. 1 4 000,00 4 000,00|
4 Whykonanie i montaz schoddw stalowych wykonczonych drewnem kpl. 1 9 000,00 9 000,00}
|Razem dzial: Roboty przygotowawcze 23 100,00|
|Razem dziat: Prace ogéinobudowlane 23 100,00
2 Stan wykoriczeniowy wewngtrzny
2.1 [Scianki dziatowe i obudowy w technologiach suchych
5 Scianki g-kgrub. 10 cm m2 448 173,00 7 750,40
16 Scianki g-k grub. 12,5 cm m2 556,1 183,00 101 766,30
|7 Scianki g-k grub. 15 cm m2 60,5 193,00 11 676,50
Is Obudowy z g-k m2 58,1 112,00 6 507,20
 B] Scianki przeszklone, z drzwiami m2 20,7| 1800,00 37 260,00
10  [Scianki sktadane m2 79,5 565,00 44 917 50
11 Scianki mobilne akustyczne, z napedem elekirycznym m2 26,8 4 000,000 107 200,00
12 |Scianki wydzielenia WC m2 16,2 450,00 7 290,00
13 |Scianki wydzielenia prysznicow m2 9,5 600,00 5700,00|
IRazem dziat: Scianki dziatowe i obudowy w technologiach suchych 330 067,90
2.2 |Oktadziny $cian i sufitow
14  |Okladziny z plytek 10x30 om, 20x20 cm, 15x15 cm, na izelagji z folii plynnej m2 43,49 336,00 14 612,64
15  |Okfadziny z ptytek 30x30 cm, na izolacji z folii plynnej m2 339,47 154,00 52 278,38
16  |Panele akustyczne lub wetna min. wykoficzona tynkiem; grub. 10 cm m2 228,36 138,00 a1 '513,6fﬂ
IRazem dziatl: Oktadziny &cian i sufitéw 98 404,70|
2.3 |Sufity podwieszone
17 Sufity podwieszone w pom. sanitamych m2 39,33 174,00 6843 42
18  |Sufity podwieszone akustyczne | m2 284,94 252,00 71 804 88]
19 Otok z g-k oddzielajacy czesé pomieszczenia 1.12 od 1.14 t m 8,2 85,00 697,00]
|Razem dziat: Sufity podwieszone 79 345,30]
2.4 [Stolarka budowlana wewnetfrzna
20 Drzwi wewnetrzne drewniane peine szt 24 640,00 15 360,00'
21 Drzwi wewnetrzne drewniane petne z kratkg wentylacying szt. 22 670,00 14 740,00
22 . |Scianka szklana o podwyZszonych parametrach akustycznych szt. 1] 15 300,00 15 300,00
23 Rolety zaciemniajgce, z napedeam elekir. m2 226,62 250,00 56 655,00
|Razem dzial: Stolarka budowlana wewnetrzna 102 055,00
2.5 |Roboty malarskie
24  |Malowanie $cian m2 373146 13,00 48 508,98
25 Malowanie sufitow m2 1355,44 14,00 18 976,16
|Razem dziat: Roboty malarskie 67 485,14
2.6 |Posadzki
26 Wyldadzina z linoleum; wraz z cokolikami m2 291,73 142,00 41 425,66
27 Posadzka z parkietu przemystowego [ub deskowego m2 185,85 133,00 24 718,05
28 Wyldadzina dywanowa; wraz z cokolikami m2 452 48 128,00 57 917 44
29 Posadzki z plytek 60x60 cm; wraz z cokolikami m2 87,21 180,00 15 697,801
30 Posadzki z plylek 15x15 em, 20x20 cm; wraz z cokolikami m2 29,67 150,00 4 450,50|
31 Posadzki z plytek 30x30 cm; wraz z cokolikami m2 137,71 140,00 19 279,40|
32 Posadzka zywiczna m2 325,91 90,00 29 331,90]
33 Posadzka drewniana sportowa m2 171,27 196,00 33 568,92
|Razem dzial: Posadzki 226 388,67
2.7 |Inne roboty wykoriczeniowe wewnetrzne
34 Barierki ochronne kpl. 1 5 000,00 5 000,00]
35  |Konstrukcja sceny wewnetrznej kpl. 1] 14 000,00 14 000,00]
|Razem dziat: Inne roboty wykoriczeniowe wewnetrzne 19 000,00}
IRazem dziat: Stan wykolnczeniowy wewnetrzny 922 747,711
3 Wyposazenie
3.1 |Urzadzenia techniczne transportu biiskiego
36 |Dostawa i montaz wind gastronomicznych kpl. 2| 23 000,00 46 000,00]
|Razem dzialk: Urzadzenia techniczne transportu bliskiego 46 000,00]
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| Jodn. Cenajodn. | Wartodd
L Opls mary | "% T @ A
1k 2 3 4 [ 3
3.2 |Pozostate wyposazenie
37 |Wyposai. Recepcjifochronyfinfo-punkt (poziom 00) kpl. 1/ 30000,00 30 000,00
38 |Wyposazenie techn. i meble kuchenne baru/ bistra (poz. 00) kpl. 1/ 30000,00 30 000,004
39 |WyposaZzenie meblowe baru/ bistra (poz. 00) kpl. 1] 25 000,00 25 0Qo, 00}
40  |Wyposaz. techn. i meble kuchenne baru klubu muzyeznego (poz. 00) kpl. 1| 32 000,00 32 000,00]
41 |Wyposazenie meblowe klubu muzycznego i baru klubowsgo kpl. 1] 28 000,00 28 000,00]
42  [Wyposazenie techn. zaplecza kuchennego baru/ bistra (poz. 01) kpl. 1] 110000,00] 110 000,00}
43 |Wyposaz. techn. zaplecza kuchen. baru klubu muzycznego (poz. 01) kpl. 1] 7500000 75 000,00]
44 |Wyposaz. Klubu muzycznego {naglo$nienie i odwietlenie) klp 1] 35000,00 35 000,00
45  |Wyposaz. Biblioteki (poziom 1) kpl. 1| 55 000,00 55 000,00
46 |Wyposaz. Sali opieki nad dzieémi (poziom 1) kpl. 1| 18 000,00 18 000,00
47  |Wyposaz. Hostelu t62ka single tozko 12 1 500,00 18 000,00
48  |WyposaZ. Hostelu tdzka pigtrowe tHzko 8 3 000,00 24 000,00
49  |Wyposaz. Hostelu zbioreze (szafki, lada, ...) kpl. 1| 20000,00 20 000,00
50  |Wyposaz. Sali edukacyjngj (poziom 2) kpl. 1| 25000,00 25 000,00
51 Wyposaz. Co-workingu (stoly, krzesta, scianki, sprzet) (poziom 3) kpl. 1| 120 000,00 120 000,00]
52  |Szafa ubraniowa w pom. 3.01 kpl. 1 2 400,00 2 400,00}
53 |Meble w pom. socjalnym 3.06 kpl. 1] 2000,00 2 000,00]
54  |Wyposaz, FablLab-u/ sztuka (poziom 4) kpl. 1] 30000,00 30 000,00]
55~ |Skiadane trybuny dia 50 os6b kpl. 1] 33000,00 33 000,00]
56  |Sprzet i ekran do projekgii filmow kpl. 1| 6500000 65 000,00
57 ° |Wyposaz, Sali wielofunkcyinej (nagto$nienie i drabinki) kpl. 1| 40000,00 40 000,00
158 |Wyposaz. Salka préb/rezyserka {sprzet) (poziom 6) kpl. 1] 100 000,00f 100 000,00
I59  [Meble i sprzet kuch. kacikéw socjal.w pom.: 1.03, 2.03, 2.08, 4.13 kpl. 4 3 000,00 12 000,00
|60 [wyposaz. Przestrzeni magazynowych kpl. 1| 15 000,00 15 000,00
61  |Wyposaz. Pom. sanitarnych i socjalnych {dozow. mydta, pojemniki na kpl. 11 44 300,00 44 300,004
papier toalet., poj. na reczn. papier., drazki na reczn., suszarki do rak, ,
lustra, , szczotki WC, wiesz. przy natryskach, kosze na odp.)
|s2  |wyposaz. Strefy zewn.: podwéko, taras (stojaki, meble zew.) kpl. 1] 30000,00 30 000,00]
|Razem dzial: Pozostate wyposaZenie 1 018 700,00]
Razem dziat: Wyposazenie 1 064 700,00}
m . OTY BUDOWLANE 2910 547,11
lll. ROBOTY INSTALAG.H SANITARNYCH | MECHANICZNYCH
1 Kondygnacija 0
1.1 linstalacje dla pom. 0.01, 0.02 (pow handlowa+biuro)
1.1.1 Kanalizacja sanitarna
1 __ |Rozbidrka i odiworzenie podioza dla instalacji podposadzkowych, z m 0,9 335,24 301,72
robotami ziemnymi i usunieciem odpadéw
2 MontaZ rurociggéw z PVC kanalizacyjnych kielichowych, w gotowych m 0,9 16,52 14,87
. |wykopach, wewnatrz budynkéw, o potgczeniach weiskowych, o srednicy 50
mm
3 MontaZ rurociggdw z PVC kanalizacyjnych, na §cianach w budynkach m 0,6 20,40 12,24
niemieszkalnych, o potgezeniach weiskowych, o $rednicy 50 mm
4 Dodatki za wykonanie podej$¢ odptywowych z ruri ksztattek z PVC, o szt. 1 3295 32,95
poigczeniach weiskowych, o Srednicy 50 mm
5 Umywalki porcelanowe 1-otwor. 60 cm, z syfonem z tworzyw i kpl. 1 588,72 589,72
pétpostumentem, montowane na $cianie
Razem dzial: Kanalizacja sanitama 951,50
[1.1.2 |Woda (zimna, ciepla)
I Wodomierze zw. i cw. z podejéciami, zaworami i dzwiczkami kpl. 2 419,88 839,76
7 Rurociagi instalagji wodocigowej wody zimnej i cieptej z ammaturg, probami m 12 103,86 1246,32
szczelnosci, piukaniem i izolacja termiczng
18 Podejécia doplywowe, w rurociggach z tworzyw sztucznych, do zawordw szt 2 17,34 34,68
czerpalnych, baterii, mieszaczy itp. o polaczeniu sztywnym i Srednicy 20
mm z polipropylenu
19 Baterie Umywalkowe jednouchwytowe z dwoma zaworami o &r. nominalnej szt. 1 269,79 269,79
15 mm
. _|Bateria umywalkowa stojaca fi 15mm
|Razem dziat: Woda (zimna, ciepta) 2 390,55
1.1.3 |Wentylacja
10 |Instalacja wentylacji mechaniczne] (kanaly z izolacja, zakoficzenia i m2 71,2 190,55 13 567,16
regulacja, pomiary i uruchomienie)
|Razem dziat: Wentylacja 13 567,16
|Razem dziat: Instalacje dla pom. 0.01, 0.02 (pow handlowa+bhiuro) 16 809,21
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Jedn. Cena jodn.] Warto&é
e Opis mary || 0% 4 | =
1 2 3 4 5 §
1.2 [Instalacje dla pom. 0.03, 0.04 (bistro: sala konsump.+bar)
1.2.1 |Kanalizacja sanitarna .
11 Rozbidrka i odtworzenie podioza dla instalacji podposadzkowych, z m 14,5 324,91 4 711,20
robotami ziemnymi i usunieciem odpadow
12 |Montaz rurociagdw z PVC kanalizacyjnych kielichowych, w gotowych m 12 30,21 362 52
wykopach, wewnatrz budynkéw, o potgczeniach weiskowych, o Srednicy
110 mm
13  |Montaz rurociagéw z PVC kanalizacyjnych kielichowych, w gotowych m 4.5 22,91 103,10]
wykopach, wewnatrz budynkdw, o pofgczeniach weiskowych, o srednicy 75
mm
14 |Montaz rurociggéw z PVC kanalizacyjnych, na $cianach w budynkach m 45 20,40 91,80]
niemieszkalnych, o polaczeniach weiskowych, o grednicy 50 mm
16  |Dodatki za wykonanie podejéé odplywowych z rur | ksztattek z PVC, o szt. 1 71,91 71,91
polgczeniach weiskowych, o srednicy 110 mm
16 |Dodatki za wykeonanie podej$é odptywowych z rur i ksztattek z PVC, o szt. 3 32,95 98,85
potaczeniach weiskowych, o §rednicy 50 mm
17  |Montaz zlewozmywakdw, technologicznych, z blachy (bez ich kosztu), na szt 2 64,86 129,72
szafce, 2 syfonami 1
Razem dzial: Kanalizacja sanitarna 5 569,10
1.2.2 (Woda (zimna, ciepta)
18  |Wodomierze zw. i cw. z podej$ciami, zaworami i dzwiczkami kpl. 2 419,88 839,76
19  |Rurociagi instalacji wodocigowej wody zimnej i cieptej z armatura, prébami m 37 50,67 1874,79
szozelnosci, plukaniem i izolacjg termiczng
20 Podejscia doptywowe, w rurociggach z tworzyw sztucznych, do zawordw szf. 5 17,34 86,70
czerpalnych, baterii, mieszaczy itp. o potgczeniu sztywnym i Srednicy 20
mm z polipropylenu
21 Montaz baterii jednouchwytowych technologicznych (bez ich kosztu) z i szt 2 56,01 112,02
dwoma zaworami o 1. nominalnej 15 mm !
|Razem dzial: Woda (zimna, ciepla) 2913,27
1.2.3 |Wentylacja
22  |Instalacja wentylacji mechanicznej (kanaly z izolacjg, zakoriczenia | m2 §7.2 180,55 16 615,96]
regulacja, pomiary i uruchomienie)
|Razem dziat: Wentylacja 16 615,96
|Razem dziat: Instalacje dla pom. 0.03, 0.04 (bistro: sala konsump.+bar) 25 098,33
1.3 |Instalacje dla pom. 0.05 - 0.08 (kiub muzyczny: sala konsump., scena, bar, sanitariaty)
1.3.1 |Kanalizacja sanitarna
23  |Rozbidrka i odtworzenie podioza dla instalacji podposadzkowych, z m 1,5 314,72 472,08
robotami ziemnymi i usunieciem odpaddw
24  |Montaz rurociggdw z PVC kanalizacyjnych Kielichowych, w gotowych m 1,5 16,52 24,78
wykopach, wewnatrz budynkéw, o potgczeniach weiskowych, o Srednicy 50 '
mm
25  |Montaz rurociggdw z PVC Kanalizacyjnych, na $cianach w budynkach m 75 20,40 153,00
niemigszkalnych, o potaczeniach weiskowych, ¢ Srednicy 50 mm
26  |Montaz rurociagdw z PVC kanalizacyjnych, na Scianach w budynkach m 55 27.47 151,09
niemieszkalnych, o potaczeniach weiskowych, ¢ $rednicy 75 mm
27  |Montaz rurociagdw z PVC kanalizacyjnych, na Scianach w budynkach m 3 3717 111,51
niemigszkalnych, o potaczeniach weiskowych, o $rednicy 110 mm
28  |Dodatki za wykonanie podej$é odplywowych z rur i ksztattek z PVC, o szt 2 71,91 143,82
potaczeniach weiskowych, o $rednicy 110 mm
20  |Dodatki za wykonanie podej§é odplywowych z rur i ksztattek z PVC, ¢ | szt L 32,95 164,75
pofaczeniach weiskowych, o $rednicy 50 mm |
30 |Montaz zlewozmywakdw, technologicznych, z blachy (bez ich kosztu), na | szt 2 64,86 129,72
szafce, z syfenami
31 Umywalki porcelanowe 1-otwor. 60 cm, Z syfonem z tworzyw i kpl. 2 589,72 117944
pétpostumentem, montowane na $cianie
32  |Pisuar z armaturg splukujgcg, montowany na stelazu przy Scianie kpl. 1 137213 137213
masywnej
33  |Miska ustepowa z deska sedesowa i przyciskiem start/stop do spluczki w kpl. 2 1 367,79 2 735,58
wykonaniu nierdzewnym, montowana na stalazu przy £cianie masywnej
|Razem dziat: Kanalizacja sanitarma 6 637,90|
1.3.2 [Woda (zimna, ciepta)
34 |Wodomierze zw. | cw. z podejsSciami, zaworami i dzwiczkami kpl. 2 419,88 839,76
35  |Rurociggi instalagji wodocigowej wody zimnej i cieptej z armaturg, prébami m 70,5 51,06 3589,73
szezelnosel, ptukaniem i izolacjg termiczng
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36 |Podejécia doptywowe, w rurociggach z tworzyw sztucznych, do zaworéw 82t 10 17,34 173,40]
czerpalnych, baterii, mieszaczy itp. o polgezeniu sztywnym i érednicy 20
mm z pelipropylenu
37 Dodatki za podejécia doplywowe, w rurociggach z tworzyw sztucznych, do szt 2 37,48 74,95
zawordw czerpalnych, baterii, pfuczek o pofgczeniu elastycznym
metalowym, podejscie $rednicy 20 mm z polipropylenu
38  |Montaz baterii jednouchwytowych technologicznych (bez ich kosztu) z szt. 2 56,01 112,02
dwoma zaworami o §r. nominalnegj 15 mm
39  |Baterie umywalkowe jednouchwytowe czasowe z mieszaczem | dwoma szt 2 481,43 962,86
zaworami, o ér. nominainej 15 mm
Bateria umywalkowa stojaca czasowa z mieszaczem, wezykami i
zaworkami, wandaloodporna HYDROSTOP typ R00716/2, fi 15mm
{Razem dziak: Woda (zimna, ciepta) 5762,73
1.3.3 |Wentylacja
40 Instalacja wentylacji mechanicznej sali konsump, sceny i ban (kanaly z m2 103,2 198,28 20 462,50
izotacjg, zakefczenia i regulacja, pomiary i uruchomienie)
41 Instalacja wentylacji mechanicznej sanitariatéw (kanaly z izolacja, m2 13,2 805,98 10 638,94
zakoficzenia i reguiacja, pomiary i uruchomienie)
Razem dzial: Wentylacja 31101,44
Razem dziaf: Instalacje dla pom. 0.05 - 0.09 (klub muzyczny: sala konsump., scena, bar, sanitariaty) 43 502,07
Razem dziat: Kondygnacja 0 85 509,61
2 'Kondygnacja +1
21 Instalacje dla pom. 1.01, 1.02 (edukacja/info/biblioteka+magazyn)
2.1.1 |Wentylacja
42 Instalacja wentylacji mechanicznej (kanaly z izolacja, zakoriczenia i m2 58,7 190,55 11 185,29
regulacja, pomiary i uruchomienie)
|Razem dziat: Wentylacja 11 185,28
|Razem dziat: Instalacje dla pom. 1.04, 1.02 {edukacjafinfo/biblioteka+magazyn} 11 185,29
2.2 |Instalacje dla pom. 1,03 (bawialnia/zabawa dzieci+kacik socjal.)
2.2.1 |Kanalizacja sanitarna
43 |Montaz rurociggdw z PVC kanalizacyjnych, na $cianach w budynkach m 1,5 20,40 30,80
'niemieszkalnych, o polgczeniach weiskowych, ¢ $rednicy 50 mm
44 Dodatki za wykonanie podej$é odptywowych z rur i ksztattek z PVC, o szt. 1 32,95 32,95
polgczeniach weiskowych, o Srednicy 50 mm
45  |Zlewozmywaki z blachy, na szafce, z syfonami szt. 1 307,36 307.36)
Razem dzial: Kanalizacja sanitarna 370,91
2.2.2 !Woda (zimna, ciepla)
46 |Wodomierze zw. i cw. z podej$ciami, zaworami i dzwiczkami kpl. 2 408,42 816,84
47  |Rurociagi instalacji wodocigowe] wody zimnej i cieplej z armaturg, probami m 3 112,14 336,42
iszczelnosci, plukaniem i izolagja termiczng
48 ;Podejécia doptywowe, w rurociggach z tworzyw sztucznych, do zawordw szt. 2 17,34 34,68
jczerpalnych, baterii, mieszaczy tp. o polgczeniu sztywnym i §rednicy 20
mm z polipropylenu .
49  |Baterie zlewozmywakowe jednouchwytowe stojgce z wylewka wyciagana, z szt. 1 388,84 388,84
wezykiem | dwoma zaworami, o §r. nominalnej 15 mm
Razem dzial: Woda (zimna, ciepta) 1 576,78
2.2.3 |Wentylacja
50 Instalacja wentylacji mechanicznej sali konsump, sceny i baru (kanaly z m2 26 198,28 5 155,28
izolacjg, zakoriczenia i regulacia, pomiary i uruchomienie)
|Razem dzial: Wentylacja 5 155,28|
|Razem dziat: Instalacje dla pom. 1,03 {bawialnia/zabawa dzieci+kacik socjal.} 7 102,97
2.3 [Instalacje dla pom. 1.04 - 1.11 (kuchnia bistro)
2.3.1 |Kanalizacja sanitarna dla pom. 1.05. 1.07, 1.08, 1.11
51 Montaz rurociggéw z PVC kanalizacyjnych, na Scianach w budynkach m 13,5 3717 501,80
niemieszkatnych, o polgczeniach weiskowych, o grednicy 110 mm
52 Montaz rurociggéw z PVC kanalizacyjnych, na §cianach w budynkach m 7.9 27,47 217,01
niemieszkalnych, o polgczeniach weiskowych, o §rednicy 75 mm
53 Montaz rurociggéw z PVC kanalizacyjnych, na $cianach w budynkach m 239 20,40 487,56
niemieszkalnych, o pofgczeniach weiskowych, o §rednicy 50 mm
154 Dodatki za wykonanie podejé¢ odplywowych z rur i ksztattek z PVC, o szt. 1 71,91 71,91
potgczeniach woiskowych, o srednicy 110 mm
55  |Dodatki za wykonanie podejsc odptywowych z rur i ksztatiek z PVC, o szt. 17 32,95 560,15
potgczeniach weiskowych, o srednicy 50 mm
56  Montaz wpustow Sciekowych z tworzywa sztucznego z kratkg metalows o szt. 4 73.37 293.48J
$rednicy 50 mm
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57 Montaz zlewozmywakdw, technologicznych, z blachy (bez ich kosztu), na | szt 7 66,46 465,22
szafce, Z syfonami !
58  [Zlewozmywaki z blachy, na szafce, z syfonami szf. 1 307,36 307,36
59 Urmywalki porcelanowe 1-otwor. 40 om, z syfonem chrom., montowane na kpl. 3 307,10 821,30
Scianie
60 Umywalki porcelanowe 1-otwor. 60 cm, z syfonem chrom., montowane na kpl. 1 696,80 696,80
stelazu przy scianie masywnej
61 Miska ustepowa z deska sedesowa i przyciskiem do sptuczki ze stali chrom kpl. 1 1 147,36 1147,36
mat, montowana na stalazu przy Scianie masywnej
2 |Agregat sciekéw fekalnych z rozdrabmniaczem kpl. 1 1221,31 122131
Ie3 Rurociag tloczny z armatura, prébami szczelnosci m 20,5 49,48 101434
|Razem dziat: Kanalizacja sanitama dla pom. 1.05. 1.07, 1.08, 1.11 7 905,60
|2.3.2 {Woda (zimna, ciepta) dla pom. 1.05., 1.07, 1.08 i
|64 Wodomierze zw. i cw. z podejéciami, zaworami | dzwiczkami kpl. 2 419,88 839,76
65  |Rurociggi instalacji wodocigowej wody zimnej i cieplej z amaturg, probami m 123,8 55,81 6 909,28|
szczelnosci, ptukaniem i izolacjg termiczng : B
|[s6  [Podejcia doptywowe, w rurociagach z twerzyw sztucznych, do zawordw | szt. 28 17,34 485,52
czerpalnych, baterii, mieszaczy itp. o polgczeniu sztywnym i Srednicy 20
mm z polipropylenu
167 |Dodatki za podej$cia doplywowe, w rurociagach z tworzyw sztucznych, do szt. 1 37,48 37,48
zawordw czerpalnych, baterii, pluczek o potgczeniu elastycznym
metalowym, podejscie Srednicy 20 mm z polipropylenu
68 |Montaz baterii jednouchwytowych technologicznych (bez ich kosztu) z szt 4] 56,01 336,06
dwoma zaworami o 8r. nominalingj 15 mm
69  [Montaz aterii zmywakowych technologicznych Sciennych (bez ich kosztu), o] szt 1 21,42 21,42
$r. nominalnej 15 mm |
70  |Baterie zlewozmywakowe jednouchwytowe stojace z wylewka wyciggang, z szt 1 388,84 388,84
wezykiem i dwoma zaworami, o §r. nominalngj 15 mm
71 Baterie umywalkowe jednouchwytowe czasowe z mieszaczem i dwoma szt. 1 481,43 481,43
Zaworami, o r. nominalnej 15 mm
Bateria umywalkowa stojgca czasowa z mieszaczem, wezykami i
zaworkami, wandaloodporna HYDROSTOP typ RO0716/2, fi 15mm
72 |Baterie umywalkowe jednouchwytowe z dwoma zaworami o $r. nominainej szt. 3 269,79 809,37
15 mm i
Bateria umywalkowa stojaca fi 15mm :
Razem dziak: Woda (zimna, ciepla) dla pom. 1.05., 1.07, 1.08 10 309,16]
2.3.3 |Wentylacja dla pom. 1.04 - 1.11
73 |Instalacja wentylacji mechanicznej pomieszczeri pomocn. (kanaly z m2 89,7 198,28 17 785,72
izolacjg, zakoriczenia i regulacja, pomiary i uruchomienie)
74  |Instalacja wentylacji mechanicznej sanitariatéw (kanaly z izolacja, m2 27 805,98 2 176,15
zakoriczenia i regulacja, pomiary i uruchomienie)
Razem dzial: Wentylacja dla pom. 1.04 - 1.11 19 961,87
Razem dziat: Instalacje dla pom. 1.04 - 1.11 (kuchnia bistro) 38 176,63
2.4 [Instalacje dla pom. 1.12 - 1.17 (klub muzyczny - sala konsump., bar, zaplece+ WC)
2.4.1 [Kanalizacja sanitarna
75  |Montaz rurociggéw z PVC kanalizacyjnych, na $cianach w budynkach m 3 377 111,51
niemieszkalnych, o potaczeniach weciskowych, o $rednicy 110 mm
76  |Montaz rurociggéw z PVC kanalizacyjnych, na $cianach w budynkach m 6,5 27 A7 178,56
niemieszkalnych, o polaczeniach weiskowych, o $rednicy 75 mm
77  |Montaz rurociggéw z PVC kanalizacyjnych, na Scianach w budynkach m 14,2 20,40 289,68
niemieszkalnych, o polaczeniach weiskowych, o Srednicy 50 mm
78 |Dodatki za wykonanie podejs¢ odptywowych z rur i ksztattek z PVC, o szt. 1 71,91 71,91
poigczeniach wciskowych, o $rednicy 110 mm
79  |Dodatki za wykonanie podej$¢ odptywowych z rur i ksztattek z PVC, o szt. 8 32,95 263,60
potaczeniach weiskowych, o érednicy 50 mm
80  |Montaz zlewozmywakdw, technologicznych, z blachy (bez ich kosztu), na szt. 3 68,59 205,77
szafce, z syfonami
81 Umywalki porcelanowe 1-otwor. 60 ¢m, z syfonem chrom., montowane na kpl. 2 462,69 925,38
sclanie
82 Umywalki porcelanowe 1-otwor. 40 crm, z syfonem chrom., montowane na kpl. 2 307,10 614,20
$cianie
83 Miska ustepowa z deskg sedesows i przyciskiem do sptuczki ze stali chrom kpl. 1 1 147,36 1147,36
mat, montowana na stalazu przy $cianie masywnej
Razem dziat: Kanalizacja sanitarma 3 807,97
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Lp. Opis miary _lloéé 2 L
1 ' 2 3 4 8 [
2.4.2 |\Woda (zimna, ciepia)
84  [Rurociggi instalacji wodociggowej wody zimnej i cieple] z armatursg, m 63,4 63,36 3 383,02
prébami szczelnosci, ptukaniem i izolagja termiczng
85  |Podejscia doptywowe, w rurociagach z tworzyw sztucznych, do zaworéw szt 15 17,34 260,10
czerpalnych, baterii, mieszaczy itp. o polaczeniu sztywnym i §rednicy 20
mm z polipropylenu
86  [Podejscia doptywowe, w rurociagach z tworzyw sztucznych, do zaworéw szt. 1 37,48 37.48
czerpalnych, baterii, pluczek o polaczeniu elastycznym metalowym,
podejécie Srednicy 20 mm z polipropylenu
87  |Montaz baterii jednouchwytowych technologicznych (bez ich kosziu) z szt 3 56,01 168,03
I dwoma zaworami o §r. nominalnej 15 mm
‘aa Baterie umywalkowe jednouchwytowe z dwoma zaworami o &r, nominalnej szt. 4 269,79 1079,16
15 mm
Bateria umywalkowa stojaca fi 15mm
Razem dzial: Woda (zimna, ciepia) 4927,79
2.4.3 |Wentylacja
89  [Instalacja wentylacji mechaniczne] pomieszczern pomocn. {kanaly z m2 113,3 198,28 22 45512
I izolacjg, zakoriczenia i regulacja, pomiary i uruchomienie)
WSO instalacja wentylacji mechanicznej sanitariatéw (kanaly z izolacja, m2 3.2 805,98 257914
zakoficzenia | regulacja, pomiary i uruchomienie)
Razem dzial: Wentylacja 25 044,26
Razem dzial Instalacje dla pom. 1.12-1.17 (klub muzyczny - sala kensump., bar, zaplece+ WC) 33 780,02
Razem dzial: Kondygnacja +1 90 244,91
3 Kondygnacja +2 | I
3.1 _|Instalacje dla pom. 2.01, 2.02, 2.04 - 2.06 (poczek./szat., eduk./warszt., mag., biuro
3.1.1 [Kanalizacja sanitarna )
91 Montaz rurociggéw z PVC kanalizacyjnych, na cianach w budynkach m 7 20,40 142,80
niemieszkainych, o potaczeniach weiskowych, o srednicy 50 mm
92 |Podejécia odptywowe z rur i ksztaltek z PVC, o pofaczeniach woiskowych, szt 1 32,85 32,95
o Srednicy 50 mm
ﬁ Umywalki porcefanowe 1-otwer. 60 cm, z syfonem chrom., montowane na kpl. 1 462,69 462 69
§cianie
|Razem dziat: Kanalizacja sanitarna 638,44
[3.1.2 [Woda (zimna, ciepta)
ﬁ94 Rurociagi instalacji wodocigowej wody zimne] | cieplej z armaturg, prébami m 26 54,81 142506
szezelnosci, plukaniem | izolacjg termiczng
95  Podejécia doptywowe, w rurociagach z tworzyw sztucznych, do zaworéw szt. 2 17,34 34,68
czerpalnych, baterii, mieszaczy itp. o polgczeniu sztywnym i Srednicy 20 ‘
mm z polipropylenu
96  Baterie umywalkowe jednouchwytowe z dwoma zaworami o &r. nominaingj szt. 1 269,79 269,79
15 mm
Bateria umywalkowa stojgca fi 15mm
197 |Podgrzewacz elektryczny przeplywowy szf. 1 237,12 237,12
Razem dziat: Woda (zimna, ciepia) 1 966,65
3.1.3 |Wentylacja
98  |(Instalacja wentylacji mechanicznej (kanaly z izolacjg, zakoriczenia i m2 195 190,565 37 157,25
regulacia, pomiary i uruchomienie)
Razem dziat: Wenfylacja 37 157,25
IRazem dziat: Instalacje dla pom. 2.01, 2.02, 2.04 - 2.06 (poczek./szat., eduk./warszt., mag., biuro) 39 762,34
3.2 Instalacje dla pom. 2.03 (zapl. kuch./warsztatowe)
3.2.1 |Kanalizacja sanitarna
99  'MontaZ rurociagéw z PVC kanalizacyjnych, na $cianach w budynkach m 1,5 20,40 30,60
Iniemieszkalnych, © potaczeniach weiskowych, o rednicy 50 mm
100 !Podejécia odptywowe z ruri keztattek z PVC, o pofaczeniach weiskowych, szt 1 32,95 32,95
o $rednicy 50 mm
101 |Zlewozmywaki 2-komor. z blachy, na szafce, z syfonami szt. 1 338,72 338,72
Razem dziat: Kanalizacja sanitama 402,27
3.2.2 (Woda (zimna, ciepla)
102 |Wodomierze zw. i cw. z podejéciami, zaworami i dzwiczkami kpl. 2 408,42 816,84
103 'Rurociagi instalacji wodocigowej wody zimnej i ciepte] 2 armaturg, prébami m 3.5 100,21 350,74
szczelnosci, plukaniem i izolacjg termiczng
104 |Podejécia doplywowe, w rurociagach z tworzyw sztucznych, do zaworéw szt. 2 17,34 34,68

czerpalnych, baterii, mieszaczy itp. o potaczeniu sztywnym i srednicy 20

|mm z polipropylenu
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Jedn. | Cenajedn. | Wartosé
. Opis Hosé
Lp miary = 2.
1 = = 3 4 5 )

105 |Baterie zlewozmywalkowe jednouchwytowe 2 dwoma zaworami 0 §r. 388,84 388,84

nominainej 15 mm
Bateria zlewozmywakowa stojaca ]ednouchwytowa &r.15 mm, z wyciggang
lewkg oraz z wezykami i zaworkami KFA CYRKON

]

i ciepia 1 591,10
Instalacja wentylacii me 3132,82
zakoficzenia i regulacia, pomia

Razem dzial: Wentylacja 3 132,82
Razem dziat: instalaci 5 126,19
23 |instalacje dla po { i
Kanalizacja sanitarn2 1
Montaz rurociagow Z BVC kanalizacyjnych, n@ soranach w budynkach 8 3717 —— 297,36
iemieszkalnych, 0 po czeniach weisko ch, o Srednicy 110 mm i_
108 [Montaz rurociagow z PVC kanalizacyjnych, na scianach w budynkach 39 27 47 107,13
niemieszkalnych, © pola_czeniach wciskowych, 0 grednicy 75 mm
100 |Montaz rurociagow z PVC kanalizacyjnych, na gcianach w budynkach 20,40 —— 169,32
niemieszkaln ch, 0 PO gczeniach woiskowych, 0 $rednicy 50 mm
110 |Dodatkiza wykonanie podejéé odphywowych z fur 1 ksztattek z PVC, 0 7191 — 143,82
pok czeniach weisko h, o §redni 110 mm
Dodatki za wykonanie podejsé odptywowych z fur {ksztattek z PVC, © 32,05 —_—1'97%
i weiskowyeh, © Srednicy 50 mm
~-kom. z blachy, na szafce, 2 S onami i 1 344 32 344,32
113 |Umywalki porcelanowe 1-otwor, 60 cm, z syfonem = tworzyw i 2 580.72| 1179,44
natpostumentem, montowane na scianie
1 629,98

162990
137213 137213

masywnel
Miska ustepowa 2 deskg sedesowg i przyciskiem start/stop do spluczki w
wykonaniu nierdzewnym, montowana na gtalazu przy Scianie masywnei

| ]

1367,72 2735,58

bl

8 176,78

— —

"3 cw. z podejsciaml, zaworami i dzwiczkami 1039,36
118 |Rurociagi instalacji wodociagowe) wody Zimnej | cieptei Z armatura, 58,56 5 488,45
prébami szezelnosc, ntukaniem i izolacis termiczna

Podejécia doplywawe, W rurociagach z tworzyw sztucznych, do zaworéw | 17,34 121,38
czerpalnych paterii, mieszaczy itp. © potgczeniu sztywnym i &rednicy 20 ¢

.

3748 74,96

Podejscia doplywowe, w rurociggach z tworzyw sztucznych, do Zaworow

czerpalnych, haterii, ptuczek 0 potaczeniu elastycznym metalowym,

iscie rednicy 20 MM Z polipropylenu )
ywakowe jednouchwytowe stojace 2 wylewka wyciggana, Z 388,84 ———ﬁa'a,

j dwoma zaworami, O Sr. nominainej 13 mm

Baterie umywalkows jednouchwytowe czasowe Z Mmieszaczem i dwoma

zaworami, 0 8T nominalnej 15 mm

Bateria umywalkowa stojaca czasowa Z mieszaczem, wezykamii

zaworkami, wandaloodporna HYDROSTOP P RrO0716/2, fi 15mm

123 |Bateria natryskowa czasowa 7 mieszaczem i wylewka wandaloodporng

———

481,43 962,86

923,36

Instalacja wentylacji mechanicznej pomieszczeﬁ {kanaly z izoladia,

zakoficzenia i reg ulacia, pomiary i uruchomignie}

Instalacja wentylacii mechaniczne] sanitariatow (kanaly Z izolacig,
iai lacia, pomiary i uruchomienie)

411 Kanalic'a sanitarma
127 Montaz rurociggow z [2'*
niemieszkaln ch, o po czeniach weisko

mach w budynkach
75 mm

, 0 éredni

kanalizacyinych, na scia
h
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Wykonanie aranzacji pomieszczeri

i Jedr. . Cenaledn.| WartoS¢€
Lp. Opls j v 2. 2,
1 2 3 4 8 [
128 |Monta rurociagdw z PVC kanalizacyjnych, na écianach w budynkach m 0,6 20,40 12,24
niemieszkatnych, o potgczeniach weiskowych, o Srednicy 50 mm
129 |Dodatki za wykonanie podej$é odplywowych z rur i ksztattek z PVC, o szt 1 32,95 32,95
potgczeniach weiskowych, o $rednicy 50 mm
130 [Zlewozmywaki 2-kom. z blachy, na szafce, z syfonami szf. 1 361,91 361,91
Razem dziat: Kanalizacja sanitama 516,98
4.1.2 |Woda {zimna, ciepia)
131 _|Wodomierze zw. i cw. z podejéciami, zaworami | dzwiczkami kpl. 2 408,42 816,84
132 |Rurociagi instalacji wodocigowej wody zimnej i cieplej z armatura, prébami m 3 112,14 336,42
szczelnosci, ptukaniem i izolagjg termiczna
133 |Podejécia doptywowe, w rurociagach z tworzyw sztucznych, do zaworéw szt, 2 17,34 34,68
czerpalnych, baterii, mieszaczy itp. o potgczeniu sztywnym i $rednicy 20
mm z polipropylenu
134 |Baterie zlewozmywakowe jednouchwytowe stojace z wylewka wyciagang, z szt, 1 388,84 388,84
wezykiem i dwoma zaworami, ¢ $r. nominalnej 15 mm
|Razem dzial: Woda (zimna, ciepta) 1 576,78
4.1.3 Wentylacja
135 |Instalacja wentylacji mechanicznej sali konsump, sceny i baru (kanaly z m2 216,3 198,28 42 887,96
izolacjg, zakortczenia i regulacja, pomiary | uruchomienie)
136 [Instalacja klimatyzacii kpl. 1] 12 500,00 12 500,00
Razem dzial: Wentylacja 58 387,96
Razem dziat: Instalacje dla pom. 3.01, 3.07 (biura co-working) 57 481,72
4.2 |Instalacje dla pom. 3.08 3.15 {(hostel)
4.2.1 |Kanalizacja sanitarna .
137  |Montaz rureciggéw z PVC kanalizacyjnych, na $cianach w budynkach m 7 3717 260,19
niemieszkalnych, o polaczeniach weiskowych, o $rednicy 110 mm
138 [Montaz rurociagéw z PVC kanaiizacyjnych, na $cianach w budynkach m 48 27 47 131,86
niemieszkalnych, o potgczeniach weiskowych, o §rednicy 75 mm
139 |Montaz rurociggéw z PVC kanalizacyjnych, na $clanach w budynkach m 9,2 20,40 187,68
niemieszkalnych, o potgczeniach weiskowych, o $rednicy 50 mm
140 Dodatki za wykonanie podej$é odptywowych z rur i ksztattek z PVC, o szt. 4 71,91 287,64
potgczeniach weiskowych, o rednicy 110 mm
141 IDodatki za wykonanie podejsc odplywowych z rur i ksztattek z PVC, o szt. 8 32,95 263,601
.potaczeniach weiskowych, o $rednicy 50 mm
142 Umywalki porcelanowe 1-otwor. 60 cm, z syfonem z tworzyw i kpl. 4 589,72 2 358,88
péipostumentem, montowane na £cianie
143 [Brodziki ceramiczne 90x80 cm z odplywem d80 mm kpl. 4 814,99 3 259,96
144 Miska ustepowa z deskg sedesows i przyciskiem start/stop do spluczki w kpl. 4 1 367,79 5471,16]
‘wykonaniu nierdzewnym, montowana na stalazu przy £cianie masywnej ‘
Razem dziat: Kanalizacja sanitarma 12 220,97
4.2.2 Woda {zimna, ciepia)
145 |Rurociagi instalacji wodociggowe] wody zimnej i cieplej z armaturg, m 952 57,20 5445 44
prébami szczelnodei, ptukaniem i izolacjg termiczng
146  [Podejécia doplywowe, w rurociagach z tworzyw sztucznych, do zawaréw szt. 8 17,34 138,72
iczerpainych, baterii, mieszaczy itp. o polaczeniu sztywnym i Srednicy 20
mm z polipropylenu
147  |Podejécia doplywowe, w rurociggach z tworzyw sztucznych, do zaworow szt 4 37,48 149,92
czerpalnych, baterii, pluczek o polgczeniu elastycznym metalowym,
podejscie §rednicy 20 mm z polipropylenu i
148 |Baterie umywalkowe jednouchwytowe czasowe z mieszaczem | dwoma szt 4 481,43 1925,72
zaworami, 0 $r. nominalngj 15 mm
Bateria umywalkowa stojgca czasowa z mieszaczem, wezykami i
zaworkami, wandaloodpoma HYDROSTOP typ RO0716/2, fi 15mm
149 |Bateria natryskowa czasowa z mieszaczem i wylewka wandaloocdporng kpl. 4 923,36 3 693,44
|Razem dziaf: Woda (zimna, ciepta) 11 353,24
4.2.3 [Wentylacja
160 |Instalacja wentylacji mechanicznej pomieszczer (kanaly z izolacja, m2 114,4 198,28 22 683,23
zakoficzenia i regulacia, pomiary i uruchomienie)
151 |Instalacia wentylagji mechanicznej sanitariatéw (kanaly z izolacja, m2 14,6 805,98 11 767,31
zakoriczenia i regulacja, pomiary i uruchomienie)
Razem dzial: Wentylacja 34 450,54
Razem dzial: Instalacje dla pom. 3.08 3.15 (hostel) 58 024,75
|Razem dziat: Kondygnacja +3 115 506,47
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Jedn. Cena jodn. | WartoS¢
Lp- Qe miary | "% | A 2.
1 z 3 4 £ ]
5 Kondygnacja +4
5.1 |Instalacje dla pom. 4.01, 4.14 (fab-lab/warsztaty/sztuka)
5.1.1 |Kanalizacja sanitarna
152 |Neutralizator $ciekéw chemicznych szf. 2| 1500000 30 000,00
183 |Montaz rurociagéw z PVC kanalizacyjnych, na scianach w budynkach m 12,5 a7 464,63
niemieszkalnych, o potgczeniach wciskowych, o Srednicy 110 mm
154 |Montaz rurociagéw z PVC kanalizacyjnych, na écianach w budynkach m 11 2747 302,17
niemieszkalnych, o potaczeniach wciskowych, o $rednicy 76 mm
165 |Montaz rurociggdw z PVC kanalizacyjnych, na $cianach w budynkach m 121 20,40 248,84
niemieszkalnych, o petaczeniach weiskowych, o Srednicy 50 mm
166 |Dodatki za wykonanie podej$é odptywowych z rur i ksztaltek z PVC, o szt 11 32,95 362,45
potaczeniach weiskowych, o $rednicy 50 mm
157 [Zlewozmywaki 2-kom. z blachy, na szafce, z syfonami szt 1 344 32 34432
158 |[Umywalka cluga wielostanowiskowa z blachy nierdz. L=1,8 m, z syfonami szt. 1 2 330,51 2 330,51
montowana na wspornikach na scianie
159 |Umywalka diuga wielostanowiskowa z blachy nierdz. L=1,7 m, z syfonami szt. 2 228373 4 567,46
montowana na wspornikach na scianie
160 |Umywalki porcelanowe 1-otwor. 60 cm, z syfonem chrom., montowane na kpl. 7 462,69 3238,83
$cianie
|Razem dzial: Kanalizacja sanitarna 41 857,21
I5.1.2 [Woda (zimna, ciepla)
161 |Wodomierze zw. i cw. z podej§ciami, zaworami | dzwiczkami kpl. 2 519,68 1 039,35
162 {Rurociagi instalacji wodociggowej wody zimnej i cieplej z armatura, m 95,2 69,22 5637,74
prébami szczelnosci, plukaniem i izolacjg termiczng
163 |Podejscia doplywowe, w rurociggach z tworzyw sztucznych, do zaworéw szt. 24 17,34 416,16
czerpalnych, baterii, mieszaczy itp. ¢ polgczeniu sztywnym | Srednicy 20
mm z polipropylenu
164 |Baterie zlewozmywakowe jednouchwytowe stojace z wylewkg wyciagang, z szt. 1 388,84 388,84
wezykiem i dwoma zaworami, o &r. nominalnej 15 mm
165 |Baterie umywalkowo-zmywakowe Scienne o $r. nominalnej 15 mm szf. 4 285,26 1141,04
166 |Baterie zlewozmywalkowe jednouchwytowe z dwoma zaworami o Sr. szt. 7 388,84 2721,88
nominalnej 15 mm )
- |Bateria zlewozmywakowa stojgea jednouchwytowa $r.15 mm, z wyciagang
wylewkg oraz z wezykami | zaworkami KFA CYRKON
|Razem dziat: Woda (zimna, ciepla) 11 345,02
I5.1.3 [Wentylacja
167 |Instalacja wentylacji mechanicznej pomieszczefi (kanaly z izolacja, m2 2141 198,28 42 451,75
zakoficzenia i regulacja, pomiary i uruchomleme)
Razem dzial: Wentylacja 42 451,75
Razem dziak Instalacje dla pom. 4.01, 4.14 {fab-lab/warsztaty/sztuka) 95 653,98]
Razem dzial: Kondygnacja +4 95 653,98|
6 Kondygnacija +§ |
6.1 |Instalacje dla pom. §.01, 5.02 5.05, 5.06 (sala wielofukncyjna + mag., pom. social.)
6.1.1 |Kanalizacja sanitarna
168 |Montaz rurociggéw z PVC kanalizacyjnych, na $cianach w budynkach m 06 27,47 16,48
niemieszkalnych, 0 petgczeniach weiskowyeh, o Sradnicy 75 mm
169 |Montaz rurociggéw z PVC kanalizacyjnych, na Scianach w budynkach m 2] 20,40 183,60
niemieszkalnych, o pofaczeniach weiskowych, o $rednicy 50 mm
170 |Podejscia odplywowe z rur | ksztattek z PVC, o polaczeniach weiskowych, szt 2 32,95 65,90
o Srednicy 50 mm
171 |Zlewozmywaki 2-komor. z blachy, na szafee, z syfonami szt 1 338,72 338,72
172  |Umywalki porcelanowe 1-otwor. 60 cm, z syfonem chrom., montowane na kpl. 1 462,69 462,69
$cianie
Razem dziat: Kanalizacja sanitarna 1 067,39
I6.1.2 [Woda (zimna, ciepta)
173 [Wodomierze zw. i cw. z podej§ciami, zaworami i dzwiczkami kpl. 2 408 42 816,84
174 |Rurociggi instalacji wodocigowe] wody zimnej i cieplej z armaturg, prébami m 242 4413 1 067,95
szezelnoéci, plukaniem i izolacig termiczng
175 |Podejécia doplywowe, w ruraciggach z tworzyw sztucznych, do zaworow szt 4 17,34 69,36
czerpalnych, baterii, mieszaczy itp. o petgczeniu sztywnym i rednicy 20
mm z polipropylenu
176 |Baterie zlewozmywakowe jednouchwytowe z dwoma zaworami o $r. szt. 1 388,84 388,84
nominalnej 15 mm
Bateria zlewozmywakowa stojgca jednouchwytowa $r.15 mm, z wyciagang
wylewka oraz z wezykami i zaworkami KFA CYRKON
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Kamienica wraz z oficyng na Wyspie Stodowej 7 i 7a.
Whykonanie aranzacji pomieszczes

\ Jedn. | . [Cemijedn.| Wartofs
P il 4 alary 4 M LEEE ) 24l
k! a2 d=—= =y 5 3

27 Kable i przewody elektryczne kpl.| 1, 10985,00 10 §85,00]
28  |Osprzet instalacyiny (gniazda, wytaczniki , itp) kpl. 1] 10 870,00 10 870,00]
29 lInstalacja,wyréwnawcza i uziemiajaca kpl. 1 2 470,00 2 470,00
30 Instalacje niskopradowe kpl. 1| 10 000,00 10 000,00
|Razem dzial: Pomieszczenia 4.01 - 4.14 62 285,00
|Razem dziat: Kondygnacja +4 62 285,00
s [kondygnacja +5

6.1 |Pomieszczenia 5.01 - 5.06

31 Trasy kablowe - koryta kablowe, rurki, kanaly instalacyine kpl. 1 5 239,00 5 239,00]
32  |Oprawy oswietlenia podstawowego, awaryjnego | ewakuacyjnego kpl. 1| 23 650,00 23 650,00
33 |Kable i przewody elektryczne kpl.l 1| 14 720,00 14 720,00
34  Osprzet instalacyjny (gniazda, wytaczniki itp) kpl. 1] 13 120,00 13 120,00
35 Instalacja wyréwnawcza i uziemiajaca kpl. 1 2 400,00 2 400,00
36 |Instalacje niskopradowe kpl. 1] 16 000,00 16 000,00]
JRazem dziat: Pomieszczenia 5.01 - 5.06 75 129,00
|Razem dziat: Kondygnacija +5 75 129,00
7 Kondygnacja +6

7.1 |Pomieszczenia 6.01 - 6.03

37 |Trasy kablowe - koryta kablows, rurki, kanaly instalacyjne kpl. 1 3 210,00 3 210,00
38 Oprawy odwietlenia podstawowego, awaryjnego i ewakuacyjnego kpl. 1] 11 980,00 11 980,00
39 Kable | przewody elektryczne kpl.| 1 6 920,00 6 920,00
40  Osprzet instalacyiny (gniazda, wytgczniki, itp) kpl. 1 6 620,00 6 620,00
41 Instalacja wyréwnawcza | uziemiajaca kpi. 1 1400,00 1.400,00|
42 Instalacja,wyréwnawcza i uziemiajaca kpl. 1 2 000,00 2 000,00|

32130,00|
32 130,00

543 019,00]

Opracowanie: Anna Cylwik, Jolanta Figura, Piotr Neiwer
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Kamienica wraz z oficyng na Wyspie Stodowe| 71 7a.
Wykonanie aranzacji pomieszczen

. Jadin, - |canaijedn.| Wartcté
LRl Opis e | D 2t 7 O T
S LT =T ) = o e o = . 3
177 [Baterie umywalkowe jednouchwytowe z dwoma zaworami ¢ §r. nominalnej szt 1 269,79 269,79}
- |15 mm .
Bateria umywalkowa stojgca fi 15mm
178 |Baterie umywalkowe jednouchwytowe z dwoma zaworami o §r. nominalnej szt 1 481,43 481,43
15 mm
Razem dziat: Woda (zimna, ciepia) 3 094,21
16.1.3 [Wentylacja
179 [Instalacja wentylacji mechanicznej {(kanaly z izolacjg, zakoriczenia i m2 198,9 190,55 37 900,40
regulacja, pomiary i uruchomienie)
|Razem dziai: Wentylacja 37 900,40
IRazem dziat: Instalacje dla pom. £.01, 5.02 5.05, 5.06 {sala wielofukncyjna + mag., pom. social.} 42 062,00
|Razem dziat: Kondygnacja +5 42 062,00
7 Kondygnacja +6 | |
7.1 |Wentylacja
180 |Instalacja wentylacji mechanicznej (kanaly z izolacjg, zakoriczenia i m2 36 190,55 6 859,80
regulacja, pomiary i uruchomienie) )
|Razem dziat: Wentylacja 6 859,80]
|Razem dzial: Kon&;nacia +6 6 859,80/
Razem czoés: VINSTALACH SBANITARNYCH 638 647,48
. | (ROBOTY INSTALACJ ELEKTRYCZNYCH
1 Kondygnacja 0
1.1 |Pomieszczenia 0.01 - 0.0%
1 Trasy kablowe - koryta kablowe, rurki, kanaty instalacyjne kpl. 1 9 535,00 9 535,00
2 Oprawy oswietlenia podstawowego, awaryjnego i ewakuacyjnego kpl. 1] 31650,00 31 650,00
3 Kable i przwody elektryczne kpl.l 1] 12 650,00 12 650,00|
4 Osprzet instalacyjny {gniazda, wytgczniki) kpl. 1] 10845,00 10 945,00
5 Instalacja,wyréwnawcza i uziemiajaca kpl. 1 2 980,00 2 980,00
e Instalacje niskopradowe kpl. 1] 18 000,00 18 000,00|
|Razem dziat: Pomieszczenia 0.01 -0.09 85 760,00
|Razem dziat: Kondygnacija 0 85 760,00
2 Kondygnacja +1
21 |Pomieszczenia 1.01 -1.17
7 Trasy kablowe - koryta kablowe, rurki, kanaly instalacyjne kpl. 1 8 635,00 8 635,00
8 Oprawy oswietlenia podstawowego, awaryjnego i ewakuacyjnego kpl. 1] 31980,00 31 980,00
12 Kable i przwody elektryczne kpl.I 1] 12 980,00 12 990,00
10 |Osprzet instalacyjny (gniazda, wyfaczmkl) kpl. 1] 13080,00 13 080,00
11 Instalacja, wyrdwnawcza i uznemlajau kpl. 1 3 700,00 3 700,00
12 Instalacje niskopradowe . kpl. 1] 18 000,00 18 000,00
Razem dziat: Pomieszczenia 1.01 -1.17 . 88 385,00
Razem dzial: Kondygnacija +1 88 385,00
3 Kondygnacija +2
3.1 |Pomieszczenia 2.01 2.12
13 |Trasy kablowe - koryta kablowe, rurki, kanaty instalacyjne kpl. 1. 983500 9 935,00
14 |Oprawy oswietlenia podstawowego, awaryjnego i ewakuacyjnego kpl. 1] 34 760,00 34 760,00
15  |Kable i prawody elekiryczne kpl.I 1] 14 250,00 14 250,00
16 {Osprzet instalacyjny {gniazda, wy+qczn|k| itp) kpl. 1] 17 940,00 17 940,00
17 |Instalacja,wyréwnawcza i uziemiajaca kpl. 1 3 885,00 3 885,00
18  |Instalacje niskopradowe kpl. 1/ 16 000,00 16 000,00
Razem dziat: Pomieszczenia 2.01 -2.12 96 780,00
Razem dziat: Kondygnacja +2 96 780,00
4  |Kondygnacja +3
4.1 | Pomieszczenia 3. 01 - 3.16
19  |Trasy kablowe - koryta kablowe, rurki, kanaty instalacyjne kpl. 1 9 980,00 9 980,00
20 | Oprawy o$wietlenia podstawowego, awanyjnego i ewakuacyjnego kpl. 1/ 35640,00 35 640,00
21 Kable i przewody elektryczne kpl.| 1/ 15 050,00 15 050,00
22  |Osprzet instalacyjny {gniazda, wytgczniki, itp) kpl. 11 18 120,00 18 120,00
23  |Instalacja,wyréwnawcza i uziemiajaca kpl. 1 3 760,00 3 760,00
24 Instalacje niskopradowe kpl. 1 20 000,00 20 000,00
Razem dzial: Pomieszczenia 3.01 - 3.16 102 550,00
Razem dzial: Kondygnacija +3 102 550,00
5 Kondygnacja +4
5.1 [Pomieszczenia 4.01 -4.14
25  |Trasy kablowe - koryta kablowe, rurki, kanaly instalacyjne kpl. 1 5 890,00 5 880,00
26  |Oprawy oéwietlenia podstawowego, awanjnege | ewakuacyjnege kpl. 1| 22 070,00 22 070,00
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VIIl. Zatgczniki

1. Wypis z KRS
2. Sprawozdanie merytoryczne za rok obrotowy - brak
Stowarzyszenie jest organizacjg celows, zostato powotane do reprezentowania uczestnikow
konsultacji spotecznych i reprezentoWania interesu spotecznego w zakresie prowadzenia
otwartego centrum spoteczno-kulturalnego. Zostato zarejestrowane w dniu 2016-02-09 - nie
posiada zatem ani sprawozdan merytorycznych ani sprawozdarn finansowych.
3. Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy - brak
Stowarzyszenie jest organizacjg celowa, zostato powotane do reprezentowania uczestnikow
konsultacji spotecznych i reprezentowania interesu spotecznego w zakresie prowadzenia
otwartego centrum spoteczno-kulturalnego. Zostato zarejestrowane w dniu 2016-02-09 - nie
posiada zatem ani sprawozdarn merytorycznych ani sprawozdan finansowych.
4, Aktualny statut
5. Oswiadczenie organizacji o nie zaleganiu z ptatnosciami na rzecz Gminy Wroctaw
{czynsz, zwrot dotacji etc.) oraz o wyrazaniu zgody na publikacje modelu po zakoriczeniu
oceny - w zatgczaniu.
6. Kosztorys
7. Rekomendacje i listy intencyjne

16
Zataczamy @ listéw intencyjnych.
Zostato zlozonych kilkanascie listow poparcia, w tym trzy zbiorowe, razem poparcie dla
inicjatywy WS7 ztozylo kilkadziesiat osob, reprezentujacych kilkadziesigt inicjatyw, grup i
organizacji.

Wazna instytucjq, ktora wsparla inicjatywe WS7 jest Akademia Sztuk Pieknych. Z jej
ramienia list podpisat rektor Akademii, prof. Piotr Kielan.

Swoje wsparcie wyrazity tez trzy kota naukowe:
» Studenckie Kolo Naukowe "Uniwersytecka Poradnia Prawna" Uniwersytetu
Wroctawskiego
o Samorzad Studencki Wydziat Architektury Politechniki Wroctawskiej, Magdalena
Grzegorzewska
s Kolo Naukowe Humanizacja Srodowiska Miejskiego Wydziatu Architektury
Politechniki Wroctawskiej



List intencyjny podpisaly rowniez dwie niezwykle istotne osoby dla rozwoju ekonomii

spotecznej i ruchu spéldzielczego:

Cezary Mizejewski - prezes Ogolnopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Socjalnych

Szymon Surmacz - wieloletni dziatacz ruchu spdldzielczego, konsultant i zatozyciel klastréw

ekonomii spoteczne;.

Drugi formg poparcia dla zaproponowanych rozwigzan byt list intencyjny w sprawie

powotania klastra gospodarczego, do prowadzenia dziatalnoéci handlowe-ustugowej.

Sygnatariusze listéw intencyjnych w sprawie powotania centrum spoleczno-

kulturalnego WS7 (osoby indywidualne i organizacje)

Gosia Herba, ilustratorka, rysowniczka komiksow i ksigzek dla dzieci,
wspdtpracowniczka wielu wydawnictw, wytwdrni muzycznych, czasopism z réznych
krajow $wiata

Agnieszka Tomaszewska, grafik, ilustratorka

Zofia Reznik, Fundacja Wersja

Olga Tokarczuk, pisarka

Agata Saraczyriska, Gazeta Wyborcza

Andrzej Jozwik - dziennikarz

Pawet Abramowicz - dziennikarz

Bodo Kox, artysta

- Katarzyna Koziara, artysta plastyk, projektant komunikacji wizualnej, grafik

Michat Syska, dyrektor OMS im. Ferdynanda Lassalle’a, dziatacz spoteczny i
polityczny, publicysta; prawnik

Pawet Piotrowicz, animator kultury, wydawca

Daniel Brozek - kurator Sceny Dzwigkowsj Przegladu Sztuki Survival, producent
dzwiekowy {Czarny Latawiec - Mik.Musik.!, B.D.T.A., ), krytyk muzyczny (magazyn
Glissando)

Katarzyna Roj, kuratorka, Galeria Design

Joanna Synowiec, graficzka, kuratorka, artystka, dziataczka spoteczna
Katarzyna Wiacek, Info Migrator Wroctaw

Maciej Przestalski - dziennikarz

Kalejdoskep Kultur, Katarzyna Zaremba

koalicja Dresden fur Alle, Drezno

FabLab Materia, Rafat Pyster

Fundacja Punkt Widzenia, Ewelina Seklecka

Stowarzyszenie Rita Baum, Pawet Piotrowicz

Stowarzyszenie Nomada, Joanna Synowiec



s Robert Chmielewski - Asymmetry Festiwal/ODA Firlej

e Pawet Szroniak - Rozkurz

e Maja Zabokrzcyka, Dorota Whitten - Fundacja Dom Pokoju

¢ Stawek Zbiok Czajkowski, artysta

= Joanna Wyrwa, Stowarzyszenie Aktywnych Spotecznie “Trampolina”

= Agata Ferenc - Koalicja Wroctaw Wita Uchodzcdw

e Karolina Balcer, Krzysztof Rubach - WYKWIT

e Karolina Wiodek - Warstwy

s Pawet Kowzan, artysta

o Ewa Langer - Stowarzyszenie Kobieca Transsmisja

o Kostas Georgakopulos - fundacja Avant Art

¢ Zuzanna Fogtt - Fundacja Sztuki Wspoétczesnej In Situ

e Katarzyna Jankowska - Spétdzielnia Socjalna KULTURHAUZ

* Wielobranzowa Spétdzielnia Socjaina PANATO

e Wielobranzowg Spétdzielnia Socjalna Biz:on

e Katarzyna Bukowska - Fundacja Fabryka UTU

¢ Magdalena Hamera - Koalicja Kulturotworcow

e Andrzej Ptak - fundacja Homo Sacer

¢ Michat Borkiewicz - Stowarzyszenie Plan B, Stowarzyszenie Komisja Klubowa,
Stowarzyszenie Kulturalne Lado, Klubokawiarnia Plac Zabaw nad Wistg,
Klubokawiarnia BarKa, Inicjatywa Chlebem i Solg

¢ Grupa LUXUS

e Tadeusz Szklarski, Stowarzyszenie Ambasada Kuitury, Szczecin

e Barbara Krygowska

=  Wydawnictwo c2, Grzegorz Mieczkowski

e UNICAR Capoeira Wroctaw, Patryk Stolarz

e Justyna Janicka - Radna Solecka, freelancer, fighting social justice gir!

e Radek Spanier

e Bruno Zachariasiewicz

e lzabela Marczak-Spanier

e Katarzyna Sajewicz, organizatorka imprez

= Michat Hernes

e Zuzanna Wollny

e Sebastian Pierzchata

Sygnatariusze listu w sprawie powolania klastra gospodarczego:
e 360 Degrees Sp. z 0.0.



o Restauracja Bistre "Dobre Smaki"

e luterSp.zo.0.

¢ Marcin Kubas, Michat Gabrych - Hostel Bemma

¢ Wojciech Jezewski - DobreMoce.pl

e Krzysztof Cybruch - Targ Sniadaniowy

e Wojciech Furmaniak, Rap Szalet

e Piotr Spigiel - Animateria Studio / Piotr Spigiel Photgraphy
e Fundacja Poza Horyzont - Adam Maciej Géra

e Pi Studio - Janusz Stepowski

e Steffen Geisler - Odkapsluj Euforie

8. Podziekowania

Podziekowania

Podczas opracowywania ukiadu funkcjonalno — przestrzennego oraz modelu funkcjonalno —
uzytkowego prowadzone byly dyskusje i konsultacje z rzeczoznawcami, profesjonalistami z
zakresu projektowania architektonicznego, kosztorysowania oraz wykonawstwa robot
budowlanych. Szczeg6lne podziekowania sktadamy zaangazowanym w powstawanie

projektu osobom:

e arch. Tomasz Lichota z Gabinetu Projektowego i Grupy Projektowej Void Architekci

e arch. Piotr Zyhura z pracowni Arch-it

e Anna Cyiwik, Jolanta Figura oraz Piotr Neiwer z Biura Kosztorysowego EstiMaster
Piotr Neiwer

¢ Monika Duch, kierownik budowy z biura inzynierskiego Mdbudowa

Zespdét autordw opracowania:

Karolina Bielak, tukasz Huculak, Wojciech Jezewski, Radek Lesisz, Jerzy Latka, Mateusz
Stanczyk, Roland Zarzycki.
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