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Oswiadczam, ze niniejsze opracowanie zostato wykonane zgodnie z umowa,
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i moze stuzy¢ celowi dla
ktérego zostato wykonane.
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l. INFORMACJE OGOLNE
1. DANE EWIDENCYJNE

1.1 INWESTYCJA

Inwentaryzacja budynku mieszkalnego na Wyspie Stodowej 7,7a we Wroctawiu dla potrzeb
dokumentacji projektowej pt. Remont i przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania kamienicy z
oficyng na Wyspie Stodowej 7, 7a we Wroctawiu.

1.2 LOKALIZACJA OBIEKTU

Wojewodztwo Dolnoslgskie

Miejscowo $¢€ Wroctaw

Nr dziafki dziatka nr 12, AM 26, Obreb Plac
Gronwaldzki

Adres Wyspa Stodowa 7, 7a, 50-266 Wroctaw

1.3 INWESTOR
Zarzad Inwestycji Miejskich, ul. Januszowicka 15 A, 53-135 Wroctaw.

1.4 JEDNOSTKA PROJEKTOWA

Biuro Obstugi Budownictwa

Mariusz Fabjanowski

50-323 Wroctaw, ul. Kluczborska 13/1
tel 0506177881, fax. 071 345 92 64

e-mail: pracownia.bob@agmail.com

2. PODSTAWA | ZAKRES OPRACOWANIA

2.1 PODSTAWA OPRACOWANIA

umowa z Inwestorem,

specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia,
opracowania, ekspertyzy z lat poprzednich,

wizja lokalna, domiary inwentaryzacyjne, zdjecia i analiza.

2.2 ZAKRES | CEL OPRACOWANIA

Zakresem inwentaryzacji jest budynek kamienicy wraz oficyng zlokalizowany na dz. nr 12, AM-26 ,
obreb Plac Grunwaldzki.

Celem niniejszego opracowania jest inwentaryzacja budynku mieszkalnego na Wyspie Stodowej 7,7a
we Wroctawiu dla potrzeb dokumentacji projektowe;j.

3. DANE OKRE SLAJ ACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA
TEREN

Obszar objety opracowaniem nie znajduje sie na terenie wptywu eksploatacji gérniczej.



4. OCHRONA KONSERWATORSKA

Budynek wraz z terenem Wyspy Stodowej jest objety ochrong konserwatorskg oraz strefg
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych. Zlokalizowany jest w Zespole Urbanistycznym
Ostrowa Tumskiego i wysp: Piaskowej, Bielarskiej, Stodowej i Tamki, wpisanym do rejestru zabytkow
pod nr 678/213 z dnia 12.05.1967r.

. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

1. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1 WIELKOSC, UKSZTALTOWANIE | PRZEZNACZENIE TERENU

Dziatka nr 12, AM-26 Obreb Plac Grunwaldzki o powierzchni catkowitej 1469m2, jest
wiasnoscig Gminy Miejskiej Wroctaw w gospodarowaniu mieniem przez Prezydenta Wroctawia.
Znajduje sie na Wyspie Stodowej, na ktérg dojazd zapewniony jest przez most od strony wschodniej, a
dojscie od strony potudniowej , pétnocnej i zachodniej poprzez ktadki piesze.

Istniejgcy sposéb zagospodarowania:

Budynek posadowiony jest w centralnej czesci dzialki dzielgc jg na strefe wschodnig i zachodnia.
Pétnocna $ciana budynku przylega do granicy dziatki, potudniowa $cina oddalona jest od granicy
dziatki pasem zieleni, ktory ograniczony jest kraweznikiem drogi w odlegtosci od 1 do 4 m.

Teren na ktorym zlokalizowany jest budynek lekko opada w kierunku zachodnim, z rzednej ok 118,20
do 117,36m n.p.m. Przed wejsciem giébwnym od strony zachodniej wykonane jest zaglebienie terenu
tworzac strefe wejsciowg o rzednej ok 117,60 zabezpieczong murem oporowym wzdtuz granicy
dziatki.

Teren dzialki po zachodniej stronie budynku jest ptaski sktadajgcy sie z dwdch czesci: Ogrodzonej
ptotem panelowym wydzielajgc podwoérze przy budynku oraz czesci otwartej, dostepnej dla uzytku
publicznego, na ktérym postawiona jest tymczasowa scena plenerowa.

Przeznaczenie terenu:

Obecnie jest to budynek mieszkalny jako pustostan, zamieszkiwane jest tylko jedno mieszkanie na
parterze.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego — zgodnie z Uchwalg nr XLVI1/1419/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 marca
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Bolestawa Drobnera oraz Wyspy Stodowej i Wyspy Bielarskiej.

Zgodnie z ustaleniami MPZP na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6U, ustala sie
przeznaczenie podstawowe — ustugi I, obiekty kongresowe i konferencyjne, rozrywka.

1.2 SASIEDZTWO

Wyspa Stodowa nalezy do Zespotu Wschodnich Wysp Odrzanskich. Lokalizacje wyspy
przedstawia mapa nr 1.

Mapa nr 1 — zrédto: www.wikipedia.pl
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1.3 BUDYNKI NA TERENIE OBJETYM OPRACOWANIEM

Przedmiotowy budynek jest jedynym wolnostojgcym obiektem, jaki pozostat z gestej

zabudowy istniejgcej na Wyspie Stodowej przed Il Wojna Swiatowa.

1.4 KOMUNIKACJA

Utwardzony wjazd na teren opracowania mozliwy jest od strony wschodniej przez most od ul.

Swietej Jadwigi przez Wyspe Miynska.

1.5 ZIELEN | UTWARDZENIA

Na przedmiotowej dziatce znajdujg sie tereny utwardzone w postaci drogi z kostki granitowej

wokot dziatki budowlanej oraz chodnikow z kostki granitowej i 0 nawierzchni zwirowo-gliniaste;.
Wiekszo$¢ powierzchni wyspy stanowi teren zielony w postaci uporzadkowanej zieleni parkowej.

1.6 MALAARCHITEKTURA

Na terenie dzialki nie ma elementéw matej architektury.

1.7 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

1.7.1. SIEC WODOCIAGOWA
Sie¢ wodociggowa opisana w PB.



1.7.2. SIEC KANALIZACYJNA
Sie¢ kanalizacyjna opisana w PB.

1.7.3. SIEC GAZOWA
Sie¢ gazowa opisana w PB.

1.7.4. SIEC ELEKTROENERGETYCZNA
Sie¢ elektroenergetyczna opisana w PB.

. INWENTARYZACJA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY
— BRANZA ARCHITEKTURA

1. STAN ISTNIEJACY OBIEKTU

1.1 LOKALIZACJA OBIEKTU

Budynki stanowigce przedmiot opracowania znajdujg sie na Wyspie Stodowej 7, 7a we
Wroctawiu, dz. nr 12, AM-26, obreb Plac Grunwaldzki.

1.2 FORMA ARCHITEKTONICZNA | FUNKCJA OBIEKTU

Przedmiotowy obiekt sktada sie z budynku gtéwnego oraz przylegtej do niego od strony
zachodniej oficyny.
Budynek wybudowany w 1845r w oparciu o dokumentacje znajdujgca sie w Archiwum Miejskim we
Wroctawiu, mozna przypuszczac, ze budynek stateczng forme i ksztatt pod wzgledem konstrukcyjnym
otrzymat w 1895r.

Budynek gtéwny: wolnostojacy, pieciokondygnacyjny:

- piwnica jako suterena na poziomie terenu — funkcja piwnic lokatorskich
- parter — funkcja mieszkalna

- pietro I-IV — funkcja mieszkalna

- poddasze nieuzytkowe

1.3 DANE CHARAKTERYSTYCZNE

Budynek gtowny :
e Szerokos¢ budynku od strony p6inocnej: ok. 17,94 m
» Szerokos$¢ budynku od strony wschodniej: ok. 19,04 m
* Szerokos$¢ budynku od strony potudniowej: ok. 18,17 m
e Szerokos$¢ budynku od strony zachodniej: ok. 20,40 m
* llos¢ kondygnacji nadziemnych 4 + suterena i poddasze nieuzytkowe,
*  Wysokosé ok. 24 m
* llo$¢ wejs¢ do budynku 2
Budynek oficyny :
» Szerokos¢ budynku od strony poétnocnej: ok. 20,52 m
e Szerokos$¢ budynku od strony potudniowej: ok. 18,62 m
e Szerokos$¢ budynku od strony zachodniej: ok.7,82m
* llo$¢ kondygnacji nadziemnych 2 + piwnica i poddasze nieuzytkowe,
*  Wysokosé ok. 13,5 m
e llos¢ wejsé¢ do budynku 2



Budynek wraz z oficyn a

e Powierzchnia zabudowy 517,90 m2
» Powierzchnia catkowita 2772,0 m?
» Powierzchnia uzytkowa 2059,0 m?

1.4UKLAD KONSTRUKCYJNY

Fundamenty — konstrukcje no$ng budynku stanowig fundamenty z cegty ceramicznej na zaprawie
wapiennej.

Sciany zewn etrzne o zmiennych grubosciach (od 24 do 80cm) wykonano z cegly ceramicznej petnej
na zaprawie wapiennej.

Sciany wewn etrzne o zmiennych grubosciach (od 8 do 80cm) wykonano z cegly ceramicznej pelnej
na zaprawie wapiennej. — obustronnie tynkowane

Stropy - nad piwnicami i sutereng w postaci sklepien odcinkowych na dzwigarach stalowych
dwuteowych. Stropy miedzykondygnacyjne to stropy drewniane belkowe ze Slepym putapem.

Wiezba dachowa budynku gtéwnego : krokwiowo-ptatwiowa z bocznymi fragmentami ptatwiowo-
kleszczowymi. Deskowanie potaciowe w czesci centralnej grubosci 2,5cm przybito do krokwi 13,5 x 17
cm rozstawionych co 87 cm, opierajgcych sie na ptatwiach 16,5 x 18 cm , miecze 11 x 14 cm, stupy 17
x 20 cm o wysokosci 195 cm opartych na podwalinach 21 x 12 cm, ktére rozktadajg obcigzenie na trzy
belki stropowe.

Wiezba dachowa budynku oficyny : ptatwiowo-krokwiowa z jednym centralnym stupem 18 x 18 cm,
wysokosci 2,15 m przekazujgcym obcigzenie na jedng belke stropowag 23 x 28 cm.

Deskowanie potaciowe grubosci 2,5 cm, krokwie 14,5 x 17,5 cm rozstawione co 88 cm, murfaty 16 x
18 cm, ptatwie 13 x 18,5 cm.

Dach: w czesci ptaskiej papa termozgrzewalna, w czesci spadzistej dachéwka ceramiczna, karpidowka.

Klatki schodowe : stalowe z drewnianymi stopniami. Spoczniki sg sklepione, ceramiczne na
dzwigarach stalowych. Schody prowadzace do piwnic sg ceramiczne.

Tynki : Zewnetrzne i wewnetrzne — cementowo-wapienne gtadkie. W piwnicy brak tynkow.

Posadzki : piwnice — ceglane, betonowe, mieszkania i korytarze — drewniane, wyktadzina pcv, strefa
wejsciowa — ptytki ceramiczne, sanitariaty — cementowe, ceramiczne i pcv.

Stolarka okienna : drewniana, typowa, okna skrzynkowe, podwdjne.

Stolarka drzwiowa : drzwi drewniane, ptycinowe, drzwi giéwnego wejscia z naswietlem dolne skrzydta
stalowe.

Blacharka : obrébka blacharska, rynny dachowe i rury spustowe z blachy ocynkowane.

Izolacje : brak izolacji poziomych i pionowych.

10



1.4 OCENA TECHNICZNA

Ocene techniczng stanu obecnego przedstawiono w ekspertyzie technicznej dotgczonej do nn

opracowania.

Nie ma przeciwwskaza n do realizacji prac budowlanych przewidzianych w pr
i przebudowa wraz ze zmian g sposobu u zytkowania kamienicy z oficyn g na Wyspie Stodowej

7, 7a we Wroctawiu

OPRACOWANIE:

projektant architektura:
dr inz. arch. Przemystaw Nowakowski
nr upr. 294/94/UW

projektant konstrukcja:
mgr inz. Mariusz Fabjanowski
nr upr. 145/DOS/05

ojekcie pt: Remont
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INWENTARYZACJA
— CZESC OPISOWA

CZESC INSTALACJI SANITARNYCH
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INFORMACJE OGOLNE

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Zlecenie inwestora;

- specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia,

— opracowania, ekspertyzy z lat poprzednich,

- wizja lokalna, domiary inwentaryzacyjne, zdjecia i analiza.

2. ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest inwentaryzacja budynku mieszkalnego pod kontem instalacji
sanitarnych na Wyspie Stodowej 7,7a we Wroctawiu dla potrzeb dokumentacji projektowej.

ISTNIEJACY STAN INSTALACJI

Budynek 7,7a zasilany jest w wode przytaczem o $rednicy wA80 z ulicy Sw. Jadwigi,
ktéry doprowadzony do budynku jest od strony pétnocnej. Opomiarowanie zlokalizowane jest
wewnatrz budynku w piwnicy sutereny przy klatce schodowej. Przewody rozdzielcze
instalacji wodnej prowadzone sg pod stropem piwnicy. Budynek nie posiada instalacji
hydrantowej wewnetrznej.

Budynek posiada sprawne przylgcze kanalizacji sanitarnej (od strony poéinocnej
budynku) oraz kanalizacji deszczowej (od strony potudniowej).

Budynek posiada istniejgce przylacze gazowe gA63, skrzynka przylgczeniowa
znajduje sie na potudniowej elewacji budynku.

Obecnie w budynku zamieszkany jest tylko jeden lokal mieszkalny na parterze z
dziatajgcymi instalacjami sanitarnymi, pozostata czes¢ budynku jest odcieta od mediéw. W
mieszkaniach niezamieszkatych sg zdemontowane urzgdzenia sanitarne, grzejniki itp.

Opracowanie:
mgr inz. Ewa Starczewska
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INWENTARYZACJA
— CZESC OPISOWA

CZESC INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH

14



INFORMACJE OGOLNE

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

— Zlecenie inwestora;

- specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia,

— opracowania, ekspertyzy z lat poprzednich,

- wizja lokalna, domiary inwentaryzacyjne, zdjecia i analiza.

2. ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest inwentaryzacja budynku mieszkalnego pod kontem instalacji
elektrycznych na Wyspie Stodowej 7,7a we Wroctlawiu dla potrzeb dokumentacji projektowe;.

ISTNIEJACY STAN INSTALACJI

Budynki na Wyspie Stodowej wyposazone sg w podstawowe instalacje elektryczne
takie jak: min. inst. gldwnego rozdzialu energii wraz z wytgcznikiem gtéwnym, oswietlenia
podstawowego, gniazd wtykowych 1-faz.

Budynki nie posiadajg instalacji oswietlenia awaryjnego.

Instalacje elektryczng przewiduje sie zdemontowaé lub/i unieczynni¢ w przypadku
okablowania prowadzonego pod tynkiem.

Budynek posiada instalacje alarmowa.

Obecnie w budynku zamieszkany jest tylko jeden lokal mieszkalny na parterze z
dziatajgcymi instalacjami elektrycznymi, pozostata cze$¢ budynku jest odcieta od prgdu. W
mieszkaniach niezamieszkatych sg zdemontowane urzgdzenia elektryczne i oswietlenie.

Zapewnienie energii elektrycznej:
Zmiany w_instalacji_elektrycznej wg niniejszego opracowania najprawdopodobniej

wptyng na wzrost mocy umownej obiektu, w zwigzku z tym przewiduje sie koniecznos$ci
wystepowania do Dostawcy Enerqii 0 jej zwiekszenie.

OPRACOWAL :

mgr inz. Przemystaw Stowikowski
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INWENTARYZACJA

CZESC I
RYSUNKOWA
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