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Podstawa opracowania

1.1.Zlecenie Inwestora;

1.2.Dokumentacja archiwalna — projekt opracowany w 1895r.

1.3.Pomiary, ogledziny i konsultacje;

1.4.Nowakowski P., Fabjanowski M.: ,,Inwentaryzacja budynku kamienicy z oficyng
na Wyspie Stodowej 7 i 7a we Wroctawiu” Biuro Obstugi Budownictwa Mariusz
Fabjanowski. Wroctaw, sierpien 2015

1.5.Dokumentacja fotograficzna — zdjecia wykonane w sierpniu i pazdzierniku 2015r.;

1.6.,,Ekspertyza stanu technicznego budynku” sporzadzona w 2004r. przez inz.
Wiestawe Mirostaw, Projektowanie w Budownictwie

1.7. Gruszynski M., Matysek P.: ,,Ocena wytrzymato$ci muréw ceglanych na
podstawie badan odwiertéw rdzeniowych”. Czasopismo techniczne.
Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej. Krakéw 2011

1.8.Stramski Z., Kunert J.: ,,Ekspertyza konstrukcyjna i mykologiczno-budowlana
budynkow mieszkalnych usytuowanych na Wyspie Stodowej 7 1 7a we

Wroctawiu” Wroctaw 1997

Sytuacja i lokalizacja

Przedmiotowy obiekt znajduje si¢ we Wroctawiu przy ul. Wyspa Stodowa 7,
7a. Zakres opracowania obejmuje ocene¢ stanu technicznego budynku kamienicy (nr 7)
i oficyny (nr 7a). Obiekty zlokalizowane na dzialce nr 12 AM-26 Obreb Plac
Grunwaldzki.

Budynek kamienicy, wolnostojacy, pigciokondygnacyjny z poddaszem i
sutereng, usytuowany przy ul. Wyspa Stodowa 7. Do czeSci $ciany zachodniej
budynku przylega trzykondygnacyjna oficyna. Czg$¢ pelni obecnie funkcje
mieszkalng. Pozostala czg$¢ parteru, suterena, kondygnacje II-V, oraz poddasze
stanowig obecnie pustostan.

Do okresu pierwszej wojny swiatowej, w miejscu gdzie jest obecnie budynek
oficyny stal budynek parterowy na ktorego fundamentach wybudowano obecny
budynek. Oficyna usytuowana przy ul. Wyspa Stodowa 7a sklada si¢ z trzech
kondygnacji nadziemnych, piwnicy i poddasza. Oficyna jest pustostanem.

W czasie powodzi w dniach 12-15.07.1997 r. suterena w budynku Nr 7 oraz
piwnica i parter budynku Nr 7a zostaty zalane do wysokosci ok. 77 cm
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Fot. 1 Kamienica; elewacja wschodnia
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Fot. 2 Kamienica i oficyna; elewacja pélnocna
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Fot. 3 Oficyna; elewacja pélnocna

Fot. 4 Kamienica i oficyna; elewacja zachodnia
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Fot. 5 Oficyna; elewacja poludniowa

Fot. 6 Kamienica; elewacja poludniowa
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Rys. 1 Rzut parteru z zaznaczeniem gléwnych czesci budynku

Rys. 2 Dokumentacja archiwalna z 1895r.
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Cel i zakres opracowania

Zakres niniejszego opracowania obejmuje ocen¢ techniczng budynkow w aspekcie
remontu z przebudowa kamienicy na Wyspie Stodowej 7 1 7a we Wroctawiu.

Ocena dotyczy stanu technicznego gtownych, podstawowych elementow
konstrukcyjnych budynku tj. fundamentéw, S$cian nos$nych wewngtrznych i
zewngetrznych, stropow, schodow i1 wigzby dachowe;.

Ustalenie zakresu robot naprawczych i/lub zabezpieczajacych bedzie mozliwe
po wylonieniu koncepcji projektu ,,Wyspa Stodowa 7”. Zalozono, ze w zwigzku z
remontem i1 przebudowg obiektu czgs¢ elementow tj. stropy, schody, wigzba, tynki
wewnetrzne, tynki zewnegtrzne, S$ciany dzialowe, czg$¢ $cian nos$nych beda
usuwane/wymieniane w najblizszym czasie na nowe. Nie uwzgledniono rowniez
zalecen dla remontu instalacji elektrycznych i wod.-kan. poniewaz rowniez beda
usuwane 1 wymieniane na nowe. Zatem w niniejszym opracowaniu zamieszczono

wylacznie oceng techniczng podstawowych elementow konstrukcyjnych.

Dane techniczno-ekonomiczne

Kamienica :

. Szerokos¢ budynku od strony potnocnej: ok. 19,3 m

. Szerokos¢ budynku od strony potudniowej: ok. 19,3 m

o Szeroko$¢ budynku od strony wschodniej: ok. 18,2 m

o Szeroko$¢ budynku od strony zachodnie;j: ok. 19,4 m

o Ilo$¢ kondygnacji 5 + poddasze nieuzytkowe,
suterena

o Wysokos¢ ok. 24,5 m

o Ilo$¢ wejs¢ do budynku 2 (wschodnie i zachodnie)

o Powierzchnia zabudowy ok. 366 m?

o Powierzchnia uzytkowa ok. 1690 m?

Oficyna :

o Szeroko$¢ budynku od strony péinocne;: ok. 20,2 m

o Szeroko$¢ budynku od strony potudniowe;: ok. 18,4 m

o Szeroko$¢ budynku od strony wschodniej: ok. 7,4 m

. Szerokos¢ budynku od strony zachodnie;j: ok. 7,8 m

o Ilos¢ kondygnacji 2 + poddasze nieuzytkowe,
piwnica

o Wysokos¢ ok. 13,4 m

o Ilo$¢ wejs¢ do budynku 2 (potnocne 1 potudniowe)

o Powierzchnia zabudowy ok. 147 m?

. Powierzchnia uzytkowa ok. 370 m?
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Orzeczenie techniczne — kamienica
5.1. Forma architektoniczna i uklad konstrukcyjny

Budynek pigciokondygnacyjny, z suterena i poddaszem, wybudowany w
1845r. W 1895r. dobudowano balkony. Po II wojnie $wiatowej, w latach
pig¢dziesigtych, na V pigtrze wykonano nowy podzial kondygnacji $ciankami
dziatlowymi na 5 mniejszych mieszkan. Budynek gléwny jest w ksztalcie trapezu o
wymiarach jak w pkt. 4. Uktad konstrukcyjny podtuzny i poprzeczny. Jest to budynek
dwutraktowy, ze Scianami poprzecznymi usztywniajacymi konstrukcje¢. Fundamenty w
postaci taw ceglanych. Sciany no$ne wewnetrzne i zewnetrzne murowane z cegly
petnej. Stropy odcinkowe stalowo-ceramiczne nad sutereng. Na pozostatych
kondygnacjach stropy odcinkowe w pomieszczeniach kuchni i tazienek oraz jako
spoczniki klatki schodowej. Pozostale stropy drewniane. Biegi schodowe stalowe z
drewnianymi stopnicami. Wiezba dachowa drewniana platwiowo kleszczowa,
czterospadowa. Attyka od strony zachodnie;.

5.2  Elementy konstrukcji budynku
5.2.1 Fundamenty

Ze wzgledu na wysoki poziom wdd gruntowych nie przeprowadzono odkrywek
fundamentow. Na podstawie dokumentacji archiwalnej stwierdzono, ze fawy
fundamentowe schodkowe wykonane s3 z cegly petnej murowanej na zaprawie
wapiennej z obustronnymi odsadzkami. Zatozono szerokos$¢ taw fundamentowych
pod $cianami zewngtrznymi 116 cm. Pod $cianami wewngetrznymi 76 cm. Zatozono
posadowienie taw fundamentowych 100cm ponizej poziomu posadzki sutereny co
odpowiada rzednej 116,64 m n.p.m. tj. 1,02 m p.p.t.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin stanu zachowania $cian nosnych i
nadprozy stwierdzono, ze posadowienie budynku i praca fundamentéw pod obecnym
obcigzeniem jest prawidtowa.

5.2.2 Sciany no$ne przyziemia (sutereny)

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne sutereny grubosci 80cm. Sciany konstrukcyjne
wewnetrzne gr. 52cm. Zgodnie z pkt 1.7 (Gruszynski M., Matysek P. ,,Ocena
wytrzymato$ci murdéw ceglanych na podstawie badan odwiertow rdzeniowych™)
przyjeto wytrzymato$¢ charakterystyczng muru $rednig:
fx = 9,0 MPa
W zwigzku z powyzszym przyje¢to, ze mury wykonane s3 z cegly pelnej klasy 25
murowanej na zaprawie M15.
Zgodnie z PN-EN 1996-1-1:2010 przyjeto dla materiatu typu C, klasy wykonania
robot B. W zwigzku z tym wspotczynnik y,, = 2,5, oraz dla A > 0,3m?
wspotczynnik yr4 = 1,0. Wytrzymatos¢ obliczeniowa muru na $ciskanie wynosi:
fr 9,0 MPa
fa = . = ;
Ym * YRa 215 110
Wartos¢ ta zaleca si¢ przyjac do analizy konstrukcji na etapie projektu remontu z
przebudowa.

= 3,6 MPa
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5.2.3 Sciany no$ne od parteru do IV pietra

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wykonane z cegly pelnej klasy 25 murowanej na
zaprawie M15. Grubos¢ $cian zewnetrznych 65 cm. Sciany wewnetrzne o roznej
grubosci, 40, 36 cm. Grubos¢ $cian opisana jest na rzutach kondygnacji w
opracowaniu z pkt 1.4 (Nowakowski P., Fabjanowski M.: ,,Inwentaryzacja budynku
kamienicy z oficyng na Wyspie Stodowej 7 1 7a we Wroctawiu™). Wszystkie Sciany
zewnetrzne oraz wewngtrzne petnig funkcje Scian no$nych dla stropéw oraz dachu.
Sciany wewnetrzne poprzeczne dziela przestrzen budynku na okre§lone
pomieszczenia mieszkalne, oraz role $cian usztywniajacych.

5.2.4 Nadproza okienne i drzwiowe
Nadproza okienne i drzwiowe odcinkowe ceglane w $cianach no$nych.
5.2.5 Stropy nad piwnicami

Sklepienia stalowo ceramiczne odcinkowe z cegly pelnej na zaprawie wapienne;.
Sklepienia ceglane oparte na belkach stalowych 1180 o rozstawie od ok. 1,0 m do
1,3m. Stropy odcinkowe oparte na $cianach podluznych wewngtrznych i
zewnetrznych. Uktad stropoéw czesci rysunkowej opracowania z pkt. 1.4.

5.2.6 Stropy nad parterem, I, I, IIl i IV pietrem.

Stropy nad parterem, I, I, III 1 IV pigtrem belkowe z podsufitka i1 slepym putapem od
spodu otrzcinowne i otynkowane. Stropu oparte na poprzecznych i podtuznych
scianach konstrukcyjnych. Kierunek uktadu no$nego stropow drewnianych taki sam
jak kierunek uktadu nosnego stropéw nad piwnicg. Stropy w trakcie o szerokosci ok
2,2 m od strony zachodniej odcinkowe na ktérych usytuowane byty kuchnie i
tazienki.

5.2.7 Klatka schodowa

Biegi schodowe policzkowe na belkach stalowych azurowych z podstopnicami
stalowymi. Stopnie i balustrada — drewniane. Stopnie oparte na stalowych policzkach.
Konstrukcja spocznikow — sklepienia odcinkowe o szerokosci ok. 1,6 m. Belki stalowe
biegow schodowych potaczone ze $§rodnikiem belki stropu ceramicznego. Schody do
piwnicy jednobiegowe stalowe. Schody gléwnego wejscia do budynku od strony
wschodniej oparte na stropie odcinkowym wykonanym w spadku zgodnym ze
spadkiem biegu. Belki stalowe oparte na $cianach podtuznych klatki schodowe;.
Szerokos$¢ sklepien ok. 1,9m.

5.2.7 Balkony

Ptyta nos$na balkonéw Kleina na belkach stalowych. Belki stalowe wspornikowo
osadzone w murze. Od spodu otynkowane. Od gory posadzka betonowa. Balustrady
balkondw murowane z cegly ceramicznej azurowe. Na balustradach obrobki
blacharskie.
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5.2.8 Wie¢zba dachowa
Wiezba dachowa mansardowa plaska dwuspadowa spadowa. Spadek potaci gtownej
ok. 4%. Przy $cianach: potnocnej, potudniowej 1 wschodniej potacie dachowe o kacie
nachylenia ok 45°. Sciana zachodnia zwieficzona attyka. Konstrukcja wigzby
ptatwiowo-kleszczowa. Przekroje elementow 1 uktad konstrukcyjny wigzby wg czesci
rysunkowej opracowania ,,Inwentaryzacja...”

5.2.9 Pokrycie

Pokrycie dachowe na potaciach dachu ptaskiego — 2 x papa. Pokrycie na potaciach
sko$nych — dachéwka ceramiczna.

5.2.10 Rynny i rury spustowe

Rynny 1 rury spustowe oraz obrobki z blachy ocynkowanej. Rury spustowe
usytuowane na bocznych $cianach budynku.

5.2.11 Stolarka okienna

W mieszkaniach okna skrzynkowe podwdjne drewniane. Na klatce schodowej oraz w
piwnicach krosnowe pojedyncze.

5.2.12 Stolarka drzwiowa
W pomieszczeniach mieszkalnych jednoskrzydtowe ptycinowe. Drzwi wejsciowe do
mieszkan w wigkszo$ci oryginalne przedwojenne ptycinowe. Drzwi wejSciowe
drewniane oryginalne przedwojenne.

5.2.13 Podlogi i posadzki
W mieszkaniach na podstawowej podtodze drewnianej utozone rézne rodzaje
posadzek, deski, panele, wyktadzina dywanowa, wyktadzina PVC, ptytki ceramiczne.
W tazienkach plytki ceramiczne. W suterenie od strony potudniowo-wschodniej
posadzki betonowe, od strony pédinocno wschodniej podioga na drewniana na
legarach ze $lepym putapem. W suterenie od strony zachodniej podtoga ceglana.

5.2.14 Tynki wewnetrzne
Tynki wewngtrzne cementowo-wapienne i wapienne

5.2.15 Tynki zewnetrzne
Tynki zewnetrzne cementowo-wapienne.

5.2.16 Ogrzewanie

Ogrzewanie pomieszczen mieszkalnych indywidualne: piece kaflowe, ogrzewanie
elektryczne, gazowe, koksowe.
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5.2.17 Wentylacja
Wentylacja grawitacyjna.

5.2.18 Instalacje
Wodna, kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, niskopradowe.
5.3  Opinia o stanie technicznym budynku

5.3.1 Zakres opracowania

Okreslenie stanu technicznego elementéw budynku. Ze wzgledu na wstgpne
zatozenie, ze cze$¢ elementdéw w zwigzku z planowanym remontem i przebudowa
bedzie wymieniana nie uwzgledniono w opinii czesci tj:

stolarka okienna

stolarka drzwiowa
wentylacja

instalacje

ogrzewanie

rynny i rury spustowe

tynki wewnetrzne i posadzki

5.3.2 Opis stanu istniejacego

5.3.2.1 Fundamenty

Po doktadnym rozeznaniu stanu zachowania $cian konstrukcyjnych piwnic 1 parteru
nie stwierdzono zarysowan oraz spekan, ktoére mogltyby swiadczy¢ o obnizeniu
nosnosci lub o nieréwnomiernym osiadaniu fundamentow. Praca taw
fundamentowych przy obecnym obcigzeniu jest prawidlowa. Zarysowanie przestrzeni
mig¢dzyokiennych jest niewielkie 1 wystgpuje lokalnie. Wszystkie zarysowania
powstaty przed powodzig w 1997 r. i nie wplywaja istotnie na no§nos$¢ $cian. Stan
techniczny fundamentow okreslono jako dobry.

Fot. 7 Zarysowanie przestrzeni miedzyokiennych na elewacji poludniowej
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Fot. 8 Elewacja poludniowa; zaznaczone zarysowanie $ciany powstale przed powodzia w 1997r.

5.3.2.2 Elewacje

e Elewacja wschodnia
Stwierdzono niewielkie zarysowania tynku w strefie migdzyokiennej oraz w
miejscach przylegajacych do balkondéw. Znaczne zarysowania elementow balkonow 1
liczne odspojenia tynku w tych elementach. Liczne zacieki w strefach przy balkonach
1 strefach migdzyokiennych spowodowane ztym stanem technicznym obrobek
blacharskich. W strefie przyziemia, strefach miedzyokiennych oraz przy balkonach
lokalna korozja tynkow. Powloki malarskie w ztym stanie technicznym. Tynki
boniowane oraz detale architektoniczne w zadowalajacym stanie technicznym.

Fot. 9 Elewacja wschodnia
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Fot. 10 Korozja tynkéw w okolicy przyziemia

|

Fot. 11 Korozja tynkéw w strefie miedzyokiennej. Zacieki. Luszczaca si¢ powloka malarska
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Fot. 12 Zacieki i korozja tynku przy styku z balkonem. Zarysowanie gzymsu
nad konsola. Luszczaca si¢ powloka malarska

Fot. 13 Odspojenie si¢ tynkow. Zarysowania i spekania tynkow i gzymsow.
Zacieki spowodowane zlym stanem technicznym obrébek blacharskich
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e Elewacja poludniowa

Stwierdzono niewielkie lokalne zarysowania tynku w strefie migdzyokiennej. Lokalne
zacieki w strefach miedzyokiennych. W strefie przyziemia, strefach migdzyokiennych
lokalna korozja tynkow. Powloki malarskie w ztym stanie technicznym. Tynki
boniowane oraz detale architektoniczne w dobrym stanie technicznym. Nieliczne,
niewielkie rysy na elewacji nie majg istotnego wptywu na no$no$¢ $cian. Ogolnie stan
techniczny elewacji dobry.

Fot. 14 Elewacja poludniowa
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Fot. 15 Elewacja poludniowa; lokalna przygruntowa Kkorozja tynkéw;
drzewa rosnace zbyt blisko budynku do usuniecia

Fot. 16 Detal elewacji. Niewielkie zacieki mi¢dzy oknami. Luszczaca si¢ powloka malarska.
Niewielkie rysy strefy miedzyokiennej.

EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU PRZY UL. WYSPA SLODOWA 7 17A
BIURO OBSLUGI BUDOWNICTWA MARIUSZ FABJANOWSKI 19



Fot. 17 Zarysowania i zacieki na gzymsie.

e Elewacja zachodnia
Nie stwierdzono zarysowan $ciany oraz tynku. Znaczne zacieki na catej wysokosci w
narozach elewacji przy rynnach spowodowane ztym stanem technicznym rynien i
obrobek blacharskich. W strefie przyziemia znaczna korozja tynkéw, spekania i
odspojenia tynkéw do wysokos$ci 4,5m. Tynk zawilgocony do wysokosci Sm. Powloki
malarskie w ztym stanie technicznym. Nie stwierdzono rys na elewacji majacych
istotny wptyw na no$nos$¢ $cian. Ogoélnie stan techniczny elewacji zadowalajacy. W
strefie przyziemia do wysokosci 5,5 m oraz w srodkowej wnece z rurami spustowymi
w naroznikach zly stan techniczny elewacji

Fot. 18 Elewacja zachodnia; destrukt tynku w strefie przyziemia i przy rurach spustowych
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Fot. 20 Korozja i zacieki na elewacji w cze$ci wneki Srodkowej
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e Elewacja polnocna
Stwierdzono niewielkie lokalne zarysowania tynku w strefie miedzyokiennej. Lokalne

zacieki w strefach miedzyokiennych. Znaczne zacieki oraz odspojony w poblizu
nieszczelnej rury spustowej. W strefie przyziemia, strefach migdzyokiennych lokalna
korozja tynkow. Powtoki malarskie w ztym stanie technicznym. Tynki boniowane
oraz detale architektoniczne w $rednim stanie technicznym. Nieliczne, niewielkie rysy
na elewacji nie majg istotnego wptywu na no$nos¢ $cian. Ogoélnie stan techniczny
elewacji $redni.

Fot. 22 Detal elewacji. Zacieki w strefie miedzyokiennej
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Fot. 23 Zacieki i korozja tynku przy rurze spustowej na polaczeniu z budynkiem oficyny 7a

Ogodlnie stan techniczny elewacji w stosunku do stanu opisanego w opinii technicznej
z 1997r. zmienit si¢ na niekorzys¢. Glowny wplyw na to miat zty stan techniczny
obrobek blacharskich, rynien, rur spustowych oraz brak izolacji poziomej $cian
fundamentowych .

5.3.2.3 Sciany nosne przyziemia (sutereny)

Nie stwierdzono zarysowan $cian nosnych zewngtrznych 1 wewngtrznych przyziemia
majacych znaczny wplyw na ich no$nos¢. Zarysowania w strefach przyokiennych sa
niewielkie 1 wystepuja lokalnie. Zarysowania byly sygnalizowane w ekspertyzie z
1997 roku. Sciany mocno zawilgocone do wysokosci 2m dla §cian wewnetrznych.
Zawilgocenia $cian sygnalizowane byly w ekspertyzach z 1997r. oraz 2004r. Stan
techniczny $cian piwnic okre$la si¢ jako zadowalajacy.

Fot. 24 Zawilgocenie $cian. Odspojenie tynku.
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Fot. 25 Zawilgocenie $cian. Odspojenie tynku. Nie stwierdzono zarysowan

Fot. 26 Zawilgocenie $cian do wysokosci ok. 2,0m

EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU PRZY UL. WYSPA SLODOWA 7 17A
BIURO OBSLUGI BUDOWNICTWA MARIUSZ FABJANOWSKI 24



Fot. 27 Korozja, odpadanie tynku przyziemia

Fot. 28 Sciany przyziemia od strony wewnetrznej. Dobry stan techniczny.
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5.3.2.4 Sciany no$ne od parteru do IV pietra

Nie stwierdzono zarysowan $cian nos$nych zewnetrznych i wewnetrznych majacych
znaczny wptyw na ich no§nos¢. Na parterze $ciany lokalnie zawilgocone. Sciany od
strony elewacji wschodniej zawilgocone na potgczeniach z posadzkami balkonow z
powodu zle wyprofilowanych spadkéw posadzek balkonow. Ogoélnie Sciany
konstrukcyjnie w dobrym stanie technicznym i ocenia sig¢, ze ich no§nos¢ jest
odpowiednia dla obcigzen kategorii A wg PN-EN 1991-1-1 2004. Kominy zalewane z
powodu nieszczelnos$ci pokrycia dachowego. Cegtla dla cze$ci komindéw wyniesionych
ponad ptaszczyzne potaci dachowej mocno zlasowana. Tynki kominéw odspojone.
Ogolnie kominy od poziomu podtogi poddasza w ztym stanie technicznym.

Fot. 29 Sciany. IV pietro. Rozwéj grzybéw plesniowych.

Fot. 30 Zarysowanie $ciany zewnetrznej przy kominie. III pietro, Sciana zachodnia
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Fot. 31 Zacieki i odspojony tynk na polaczeniu z plyta balkonowa. Elewacja wschodnia

Fot. 32 Zacieki na polaczeniu z plyta balkonowa. Elewacja wschodnia
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Fot. 33 Zawilgocenia Scian wysokiego parteru. Rozwoj grzybéw.

Fot. 34 Zawilgocenia i zacieki $cian parteru przy kominie.
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5.3.2.5 Nadproza okienne i drzwiowe
Brak widocznych zarysowan. Stan techniczny dobry.
5.3.2.6 Stropy nad sutereng

Nie stwierdzono nadmiernych, widocznym golym okiem ugi¢¢. Nie stwierdzono
oznak utraty nos$nos$ci stropéw nad sutereng. Stwierdzono korozje dolnych stopek
dwuteownikéw, jednak nie jest ona znaczna i nie wptywa znaczaco na no$nosé
stropu. W wiekszosci odspojone tynki. Miejscowo cegla sklepien powierzchniowo
skorodowana. No$no$¢ stropéw wystarczajaca dla budynkéw zamieszkania
wielorodzinnego. Ogoélnie stan techniczny stropdw nad sutereng okresla si¢ jako
Sredni.

Fot. 36 Strop odcinkowy sutereny. Nieznaczna korozja stopek dolnych. Sredni stan techniczny
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Fot. 37 Strop ceramiczny nad suterena. Sklepienie oparte na $cianach podtuznych. Dobry stan techniczny

Fot. 38 Strop nad sutereng od strony wschodniej, otynkowany. Stan techniczny dobry
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5.3.2.7 Stropy nad parterem, I, II, II1 i IV pietrem.

Stwierdzono znaczne ugigcia stropoéw drewnianych. Znaczna wrazliwo$¢ na

obcigzenia dynamiczne — nieréwnomierne drgania spowodowane ci¢zarem czlowieka.

Swiadczy to o ostabieniu konstrukcyjnym belek i wyrobionych gniazdach podpor
belek. Podtogi wyeksploatowane. W wiekszosci w ztym stanie technicznym.
Szczegolnie podtogi pietra IV z powodu zalewania spowodowanego nieszczelnym
pokryciem dachu. Nie wyklucza si¢ porazenia elementéw grzybem oraz
uszkodzonych czgsci belek opartych na murze. Ogoélnie na wigkszo$ci kondygnacji
stropy drewniane w zadawalajacym stanie technicznym. Jednak ze wzglgdu na ich
wyeksploatowanie wyklucza si¢ mozliwos¢ ich naprawy. Stropy drewniane nalezy
wymieni¢ na masywne.

Stropy ceramiczne pod dawnymi pomieszczeniami kuchni 1 tazienek lokalnie
zawilgocone. Lokalnie odspojone tynki i rozwo6j grzyba plesniowego. Stropy
ceramiczne w $rednim stanie technicznym.

Fot. 39 Zawilgocony strop poddasza, destrukcja podbitki,
spowodowane zlym stanem technicznym pokrycia dachowego.

Fot. 40 Destrukcja podlogi IV pietra spowodowane nieszczelno$cia dachu
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Fot. 41 Zawilgocenia sufitu III pi¢tra spowodowane nieszczelnos$cia pokrycia dachowego

Fot. 42 Zawilgocenia stropu i odspojenia tynku stropu ceramicznego. Korozja stopki dolnej dwuteownika.

EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU PRZY UL. WYSPA SLODOWA 7 17A
BIURO OBSLUGI BUDOWNICTWA MARIUSZ FABJANOWSKI

32



5.3.2.8 Klatka schodowa

Stalowe belki biegow schodowych i spocznikow zabezpieczone antykorozyjnie.
Konstrukcja stalowa schodéw od poziomu parteru w $rednim stanie technicznym.
Potaczenia biegéw schodowych z dwuteownikami w dobrym stanie technicznym.
Podtogi spocznikow przy oknach uszkodzone przez korozje biologiczng. Stropy
ceramiczne spocznikoOw miejscowo zawilgocone. Deski podlogowe porazone przez
korozj¢ biologiczna. Drewniane stopnie wyeksploatowane. Tralki i porgcze w $rednim
stanie technicznym. Ogolnie stan klatki schodowej dwubiegowej od poziomu parteru
zadowalajacy.

Bieg o konstrukcji stalowej prowadzacy do sutereny od strony zachodniej nie
zabezpieczony korozyjnie. Znaczna korozja. Zniszczone stopnie drewniane. Stan
techniczny tego biegu okreslono jako zty.

Bieg schodowy gtownego wejscia od strony zachodniej ceramiczny oparty ba belkach
stalowych. Konstrukcyjnie w $rednim stanie technicznym. Korozja stopek dolnych
dwuteownikoéw. Drewniane stopnie wyeksploatowane. Ogolnie bieg schodowy
wejscia gtbwnego w zadowalajgcym stanie technicznym.

Fot. 43 Polaczenie belki biegu schodowego z belka spocznika. Dobry stan techniczny polaczenia.
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Fot. 45 Ogoélny widok klatki schodowej. Dobry stan techniczny elementéw stalowych.
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Fot. 46 Detal biegu schodowego. Dobry stan techniczny elementéw stalowych.

Fot. 47 Polaczenie belki biegu z belka spocznika. Oparcie belki spocznika na murze. Dobry stan techniczny.
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Fot. 48 Sklepienie biegu schodowego glownego wejscia. Osiadanie
ceglanej podmurowki. Belki stalowe w Srednim stanie technicznym.
Zawilgocenie w strefie przyziemia. Osiadanie posadzki ceglanej

Fot. 49 Zawilgocenie sklepienia spocznika.
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5.3.2.9 Balkony

Tynki balkonéw od spodu odspojone. Spekania tynkoéw na styku dwuteownikoéw z
ceglami stropu Kleina i z posadzka balkondéw. Miejscowo tynki odspojone. Ogolnie
tynki w ztym stanie technicznym. Powtoki malarskie w ztym stanie technicznym.
Peknigcia 1 odspojenia tynkow, ,,rozluzowane” cegly na gzymsach i tralkach
balkondéw. Liczne pegknigcia i rysy na betonowych posadzkach. Zacieki pod balkonem
w miejscu przejscia rury odwodnienia balkonéw. Odwodnienia zle wykonane —
nieprawidtowe spadki posadzki balkonow, nieszczelne przej$cie rury odwodnienia.
Stan ptyt stropowych balkonéw zadowalajacy. Korozja dolnych stopek
dwuteownikoéw. Brak spojnosci architektonicznej — rozne tralki dla balkonoéw po lewej
1 po prawej stronie. Ogolnie balkony w ztym stanie technicznym.

Fot. 50 Balkony na elewacji wschodniej. Brak spéjnosci architektonicznej

Fot. 510dspojenia tynku, spekania, zawilgocenia. Ogélnie zly stan techniczny
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Fot. 52 Plyta balkonu. Odspojony tynk. Osloniete stopki dolne dwuteownikow.
Spekania na krawedzi plyta-cegly stropu Kleina

Fot. 53 Destrukcja murowanych balustrad. Brak obrobek blacharskich. Rysy i pekniecia.
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Fot. 54 P¢knigcia i zarysowania posadzki balkonéw.

Fot. 55 Zacieki i zawilgocenia spowodowane zlym stanem technicznym odwodnienia balkonow.
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Fot. 56 Gzyms nad oknem przylegajacy do balkonu.
Peknigcia i korozja tynkow spowodowana zlym stanem
technicznym balkonéw.

5.3.2.10 Wiezba dachowa

Liczne $lady zaciekow oraz destrukcji biologicznej. Zniszczone przez grzyb domowy
bialy deskowanie 1 czg¢Sciowo krokwie. Zacieki spowodowane przez nieszczelnosci
pokrycia dachowego. Widoczne $lady wymiany czgséci krokwi potaci pokrytych
dachowka. Liczne $lady prob uszczelniania pokrycia dachowego. Konstrukcja wigzby
jest stale zawilgocona i narazona destrukcyjne dziatanie wody z powodu ztego stanu
technicznego pokrycia dachowego. Ogoélnie konstrukcja wigzby w ztym stanie
technicznym.

Fot. 57 Zniszczona krokiew. Grzyb domowy bialy.
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Fot. 58 Zniszczona krokiew i deskowanie spowodowane nieszczelnoscia pokrycia.

Fot. 59 Dachéwka karpiéwka. Liczne $ciany préb naprawy pokrycia.
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Fot. 60 Widok ogélny konstrukcji wiezby. Fragment w §rednim stanie technicznym.
Na wiekszosci elementéw grzyb domowy bialy i §lady zaciekow.

Fot. 61 Polaczenie krokwi z platwia. Liczne zacieki. Korozja deskowania.
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Fot. 62 Zniszczenia elementéw wiezby. Widoczne krokwie po wymianie. Po
prawej stronie destrukcja krokwi.

5.3.2.11 Pokrycie dachu

Zardéwno pokrycie dachowka, papa i blachg na rabek stojacy w ztym stanie technicznym.
Liczne slady napraw pokrycia dachowego. Deskowanie potaci ptaskiej zawilgocone.
Miejscowo zniszczone. Obrobki przy kominach nieszczelne. Znaczne zacieki na kominach.
Pokrycie z dachoéwek nieszczelne — widoczne prze§wity. Ogodlnie stan techniczny pokrycia
dachu okresla si¢ jako zty.

6.

Orzeczenie techniczne — oficyna

6.1. Forma architektoniczna i uklad konstrukcyjny

Budynek trzykondygnacyjny, z piwnicag 1 poddaszem, wybudowany po
pierwszej wojnie $wiatowej na fundamentach wcze$niej stojagcego w tym miejscu
budynku jednokondygnacyjnego. Sciany no$ne wewnetrzne i zewnetrzne murowane z
cegly pelnej. Stropy odcinkowe stalowo-ceramiczne nad piwnicg i parterem. Na
pozostalych kondygnacjach stropy odcinkowe w pomieszczeniach kuchni i tazienek
oraz jako spoczniki klatki schodowej. Pozostate stropy drewniane. Biegi schodowe
stalowe z drewnianymi stopnicami. Wigzba dachowa drewniana platwiowo
kleszczowa, jednospadowa. Attyka od strony zachodniej i potudniowej. Budynek
laczy si¢ od strony wschodniej z bud nr 7 (rys 1).
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6.2  Elementy konstrukcji budynku
6.2.1 Fundamenty

Ze wzgledu na wysoki poziom wod gruntowych. Nie przeprowadzono odkrywek
fundamentow. Na podstawie dokumentacji archiwalnej stwierdzono, ze lawy
fundamentowe schodkowe wykonane sg z cegly pelnej murowanej na zaprawie
wapiennej z obustronnymi odsadzkami.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin stanu zachowania §cian no$nych i
nadprozy stwierdzono, ze posadowienie budynku i praca fundamentéw pod obecnym
obcigzeniem jest prawidtowa.

6.2.2 Sciany no$ne piwnicy

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne piwnicy grubosci 80cm. Sciany konstrukcyjne
murowane z cegly petnej na zaprawie cementowo- wapiennej

6.2.3 Sciany no$ne od parteru do IV pietra

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wykonane z cegly petnej murowanej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Grubos$¢ $cian opisana jest na rzutach kondygnacji w
opracowaniu z pkt 1.4 (Nowakowski P., Fabjanowski M.: ,,Inwentaryzacja budynku
kamienicy z oficyng na Wyspie Stodowej 7 1 7a we Wroctawiu™). Wszystkie Sciany
zewngetrzne oraz wewngetrzne petnig funkcje scian nosnych dla stropéw oraz dachu.
Sciany wewnetrzne poprzeczne dziela przestrzen budynku na okre§lone
pomieszczenia mieszkalne, oraz role Scian usztywniajgcych.

6.2.4 Nadproza okienne i drzwiowe
Nadproza okienne i drzwiowe odcinkowe ceglane w $cianach no$nych.
6.2.5 Stropy nad piwnicami

Sklepienia stalowo ceramiczne odcinkowe z cegly pelnej na zaprawie wapienne;.
Sklepienia ceglane oparte na belkach stalowych 1180 o rozstawie od ok. 1,0 m do
1,3m. Stropy odcinkowe oparte na $cianach podtuznych wewnetrznych i
zewnetrznych. Uktad stropoéw czesci rysunkowej opracowania z pkt. 1.4.

6.2.6 Stropy nad parterem, I, IL, IIl i IV pietrem.

Stropy nad parterem, L, IL, III 1 IV pigtrem belkowe z podsufitka i1 slepym putapem od
spodu otrzcinowne 1 otynkowane. Stropu oparte na poprzecznych i podtuznych
$cianach konstrukcyjnych. Kierunek uktadu no$nego stropow drewnianych taki sam
jak kierunek uktadu nos$nego stropéw nad piwnica.

6.2.7 Klatka schodowa

Biegi schodowe policzkowe na belkach stalowych azurowych z podstopnicami
stalowymi. Stopnie i balustrada — drewniane. Stopnie oparte na stalowych policzkach.
Konstrukcja spocznikow — sklepienia odcinkowe o szerokosci ok. 1,6 m. Belki stalowe
biegéw schodowych potaczone ze srodnikiem belki stropu ceramicznego. Schody do
piwnicy jednobiegowe stalowe. Schody gldwnego wejscia do budynku od strony
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wschodniej oparte na stropie odcinkowym wykonanym w spadku zgodnym ze
spadkiem biegu. Belki stalowe oparte na §cianach podtuznych klatki schodowe;.
Szerokos¢ sklepien ok. 1,9m.

6.2.8 Wiezba dachowa
Wigzba dachowa jednospadowa. Spadek potaci gtownej ok. 3%. Konstrukcja wigzby
ptatwiowo-kleszczowa. Przekroje elementow i uktad konstrukcyjny wigezby wg czesci
rysunkowej opracowania z pkt. 1.4

6.2.9 Pokrycie
Pokrycie dachowe na potaciach dachu ptaskiego — 2 x papa.

6.2.10 Rynny i rury spustowe
Rynny 1 rury spustowe oraz obrobki z blachy ocynkowane;.

6.2.11 Stolarka okienna

W mieszkaniach okna skrzynkowe podwdjne drewniane. Na klatce schodowej oraz w
piwnicach krosnowe pojedyncze.

6.2.12 Stolarka drzwiowa
W pomieszczeniach mieszkalnych jednoskrzydtowe plycinowe. Drzwi wejsciowe do
mieszkan w wiekszosci oryginalne przedwojenne ptycinowe. Drzwi wejsciowe
drewniane oryginalne przedwojenne.

6.2.13 Podlogi i posadzki
W mieszkaniach na podstawowej podtodze drewnianej utozone rézne rodzaje
posadzek, deski, panele, wyktadzina dywanowa, wyktadzina PVC, ptytki ceramiczne.
W tazienkach ptytki ceramiczne. W piwnicy podtoga ceglana.

6.2.14 Tynki wewnetrzne
Tynki wewngtrzne cementowo-wapienne 1 wapienne

6.2.15 Tynki zewnetrzne
Tynki zewngtrzne cementowo-wapienne.

6.2.16 Ogrzewanie

Ogrzewanie pomieszczen mieszkalnych indywidualne: piece kaflowe, ogrzewanie
elektryczne, gazowe, koksowe.

6.2.17 Wentylacja

Wentylacja grawitacyjna.
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6.2.18 Instalacje
Wodna, kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, niskopradowe.
6.3  Opinia o stanie technicznym budynku

6.3.1 Zakres opracowania

Okreslenie stanu technicznego elementow budynku. Ze wzgledu na wstepne
zatozenie, ze cze$¢ elementdéw w zwiagzku z planowanym remontem i przebudowa
bedzie wymieniana nie uwzgledniono w opinii czesci tj:

stolarka okienna

stolarka drzwiowa
wentylacja

instalacje

ogrzewanie

rynny i rury spustowe

tynki wewnetrzne i posadzki

6.3.2 Opis stanu istniejacego

6.3.2.1 Fundamenty

Po doktadnym rozeznaniu stanu zachowania §cian konstrukcyjnych piwnic i parteru
nie stwierdzono zarysowan oraz spekan, ktére moglyby swiadczy¢ o obnizeniu
no$nosci lub o nierdwnomiernym osiadaniu fundamentéw. Praca faw
fundamentowych przy obecnym obcigzeniu jest prawidlowa. Zarysowanie przestrzeni
miedzyokiennych jest niewielkie 1 wystepuje lokalnie. Wszystkie zarysowania
powstaty przed powodzig w 1997 r. i nie wptywaja istotnie na no§nos$¢ $cian. Stan
techniczny fundamentow okreslono jako dobry.

6.3.2.2 Elewacje

¢ FElewacja poludniowa

Nie stwierdzono zarysowan $ciany oraz tynku. W strefie przyziemia znaczna korozja
tynkow, spekania 1 odspojenia tynkow do wysokosci 2,5-3m. Powloki malarskie w
dolnej czgsci elewacji w ztym stanie technicznym. Nie stwierdzono rys na elewacji
majacych istotny wptyw na no$nos¢ $cian. Ogolnie stan techniczny elewacji
zadowalajacy. W strefie przyziemia do wysokos$ci 3,5m zty stan techniczny elewacji.
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Fot. 63 Elewacja poludniowa oficyny.

Fot. 64 Elewacja poludniowa. Korozja, odspojeni e tynkéw przyziemia. Zawilgocenia.

e Elewacja zachodnia
Nie stwierdzono zarysowan $ciany oraz tynku. W strefie przyziemia korozja tynkow,
spekania i odspojenia tynkow. Odspojenia rowniez na wyzszych czesciach elewacii.
Powloki malarskie w dolnej czg¢sci elewacji w zlym stanie technicznym. Nie
stwierdzono rys na elewacji majacych istotny wpltyw na no$nos¢ cian. Ogolnie stan
techniczny elewacji zadowalajacy. W strefie przyziemia do wysokosci 3,5m zly stan
techniczny elewac;ji.
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Fot. 65 Elewacja zachodnia

Fot. 66 Odspojenie tynku na elewacji zachodniej.
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e Elewacja polnocna
Stwierdzono zarysowania tynku w strefach migdzyokiennych. Zacieki w strefach
mig¢dzyokiennych. Znaczne zacieki oraz odspojony tynk w poblizu nieszczelnej rury
spustowej. Zacieki na gzymsach spowodowane ztym stanem technicznym obrébek
blacharskich W strefie przyziemia, strefach migdzyokiennych lokalna korozja
tynkéw. Powtoki malarskie w ztym stanie technicznym. Tynki boniowane oraz detale
architektoniczne w zadowalajacym stanie technicznym. Konsole znacznie
uszkodzone, w ztym stanie technicznym Nieliczne, niewielkie rysy na elewacji nie
majg istotnego wpltywu na no$nos¢ scian. Ogolnie elewacja potnocna oficyny w ztym
stanie technicznym.

Fot. 68 Korozja, odspojenie tynkéw przyziemia.
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Fot. 69 Rysy i pekniecia w strefach miedzyokiennych. Uszkodzone konsole.

Fot. 70 Naroze oficyny. Odspojony tynk osciezy okiennych.
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Fot. 71 Zacieki i korozja tynku na elewacji spowodowana nieszczelnoscia rury spustowej

Fot. 72 Zniszczona konsola. Rysy w strefie miedzyokiennej. Zacieki i korozja tynkow

Ogolnie stan techniczny elewacji w stosunku do stanu opisanego w opinii techniczne;j
z 1997r. zmienit si¢ na niekorzys¢. Gtowny wplyw na to mial zty stan techniczny
obrobek blacharskich, rynien, rur spustowych oraz brak izolacji poziomej $cian
fundamentowych .
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6.3.2.3 Sciany no$ne w poziomie piwnicy

Nie stwierdzono zarysowan §cian nosnych zewnetrznych 1 wewnetrznych przyziemia
majacych znaczny wpltyw na ich no$no$¢. Zarysowania w strefach przyokiennych sa
niewielkie i wystepuja lokalnie. Sciany mocno zawilgocone na cala wysoko$é
kondygnacji. Zawilgocenie $cian spowodowane trwatym zalaniem piwnic przez wodg.
Stan techniczny $cian piwnic okresla si¢ jako zadowalajacy.

Fot. 73 Zawilgocuenie Scian piwnic. Brak zarysowan. Woda trwale zalegajaca
w piwnicy. Poziom zwierciadla wody zmienny.

6.3.2.4 Sciany nosne od parteru do IV pietra

Nie stwierdzono zarysowan §cian nosnych zewnetrznych i wewngtrznych majacych
znaczny wptyw na ich no$no$¢. Na parterze $ciany lokalnie zawilgocone. Ogolnie
$ciany konstrukcyjnie w dobrym stanie technicznym 1 ocenia si¢, ze ich no$nos$¢ jest
odpowiednia dla aktualnych obcigzen. Cegla dla czesci komindw wyniesionych ponad
ptaszczyzng¢ potaci dachowej mocno zlasowana. Tynki kominéw odspojone. Ogodlnie
kominy od poziomu podtogi poddasza w ztym stanie technicznym.

6.3.2.5 Nadproza okienne i drzwiowe
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Brak widocznych zarysowan. Stan techniczny dobry.
6.3.2.6 Stropy nad piwnicg

Nie stwierdzono nadmiernych, widocznym gotym okiem ugi¢¢. Nie stwierdzono
oznak utraty nosnosci stropdw nad sutereng. Stwierdzono korozje dolnych stopek
dwuteownikéw. Z powodu trwatego zalania piwnicy przez wodg korozja stopek
dolnych jest znaczna. W wigkszosci odspojone tynki. W wielu miejscach cegta
sklepien powierzchniowo skorodowana. Ogdlnie stan techniczny stropow nad
piwnicg okreslono jako zty. Stropy wymagaja wzmocnienia lub wymiany.

Fot. 74 Strop nad piwnica. Miejscowo zlasowane powierzchniowo cegly.
Znaczna korozja stopek dolnych dwuteownikéw

Fot. 75 Strop odcinkowy piwnicy. Znaczna korozja stopek dolnych. Zly stan techniczny.
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5.3.2.7 Stropy nad parterem, I, II, II1 i IV pietrem.

Stwierdzono znaczne ugigcia stropoéw drewnianych. Znaczna wrazliwo$¢ na
obcigzenia dynamiczne — nierownomierne drgania spowodowane cigzarem cztowieka.
Swiadczy to o ostabieniu konstrukcyjnym belek i wyrobionych gniazdach podpor
belek. Podtogi wyeksploatowane. W wigkszo$ci w ztym stanie technicznym. Nie
wyklucza si¢ porazenia elementéw grzybem oraz uszkodzonych czgsci belek opartych
na murze. Ogolnie na wigkszosci kondygnacji stropy drewniane w zadawalajagcym
stanie technicznym. Jednak ze wzgledu na ich wyeksploatowanie wyklucza si¢
mozliwo$¢ ich naprawy. Stropy drewniane nalezy wymieni¢ na masywne.

Fot. 76 Zawilgocony strop poddasza, zacieki spowodowane zlym
stanem technicznym pokrycia dachowego.

Fot. 77 Destrukcja podlogi poddasza. Korozja biologiczna.
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5.3.2.8 Klatka schodowa

Stalowe belki biegéw schodowych 1 spocznikow zabezpieczone antykorozyjnie.
Konstrukcja stalowa schodow od poziomu parteru w $rednim stanie technicznym.
Potaczenia biegow schodowych z dwuteownikami w dobrym stanie technicznym.
Podlogi spocznikéw przy oknach uszkodzone przez korozj¢ biologiczng. Stropy
ceramiczne spocznikoéw miejscowo zawilgocone. Deski podtogowe porazone przez
korozj¢ biologiczna. Drewniane stopnie wyeksploatowane. Tralki i porgcze w $rednim
stanie technicznym. Ogolnie stan klatki schodowej dwubiegowej od poziomu parteru
zadowalajacy.

Bieg o konstrukcji stalowej prowadzacy do piwnicy nie zabezpieczony korozyjnie.
Znaczna korozja. Zniszczone stopnie drewniane. Stan techniczny tego biegu okreslono
jako zty.

Fot. 79 Drewniane stopnie wyeksploatowane. Zly stan techniczny stopni
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Fot. 80 Ogélny widok klatki schodowej. Dobry stan techniczny elementéw stalowych.

Fot. 81 Detal biegu schodowego. Dobry stan techniczny elementow stalowych.
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Fot. 82 Polaczenie belki biegu z belka spocznika. Oparcie belki spocznika na murze. Dobry stan techniczny.

6.3.2.9 Wiezba dachowa

Liczne $lady zaciekow oraz destrukcji biologicznej. Zniszczone przez grzyb domowy
bialy deskowanie i1 czg¢Sciowo krokwie. Zacieki spowodowane przez nieszczelnosci
pokrycia dachowego. Liczne $lady prob uszczelniania pokrycia dachowego.
Konstrukcja wiezby jest zawilgocona 1 narazona destrukcyjne dziatanie wody z
powodu ztego stanu technicznego pokrycia dachowego. Lokalnie rozluzowane
potacznia ciesielskie. Stan konstrukcji wiezby lepszy niz dla wigzby budynku Nr 7.
Stan techniczny okreslono jako zadawalajacy.

Fot. 83 Widok ogélny konstrukeji wiezby. Zadawalajacy stan techniczny. Na
wiekszo$ci elementow grzyb domowy bialy i Slady zaciekow.
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Fot. 84 Korozja krokwi i wymianu spowodowana nieszczelno$cig obrobek komina.

Fot. 85 Zniszczenia elementéw wiezby. Slady zaciekéw. Grzyb domowy
bialy.
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6.3.2.10 Pokrycie dachu

Pokrycie dachu papa w ztym stanie technicznym. Liczne $lady napraw pokrycia dachowego.
Deskowanie potaci ptaskiej zawilgocone. Miejscowo zniszczone. Obrobki przy kominach
nieszczelne. Znaczne zacieki na kominach.

Fot. 86 Dach oficyny. Widoczne naprawy pokrycia. Zlasowana cegla kominéw. Odspojone tynki.

Whioski i zalecenia dla kamienicy i oficyny
7.1.  Wnhnioski dla budynku kamienicy i oficyny

Konstrukcja budynku kamienicy nr7 jest w zadowalajacym stanie technicznym.
Remontu lub wymiany wymagaja boniowane tynki zewnetrzne i detale
architektoniczne. Ogolnie stropy drewniane do wymiany. Stropy ceramiczne w
dobrym i Srednim stanie technicznym, jednak ze wzgledu na zakladang zmiane
kategorii uzytkowania moga wymaga¢ wymiany na Zelbetowe lub zespolone.
Wiezba dachowa w zlym stanie technicznym. Kwalifikuje si¢ tylko i wylacznie do
wymiany. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne konstrukcyjne w dobrym stanie
technicznym. Tynki wewnetrzne do usuniecia. Sciany przyziemia powaznie
zawilgocone.
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Konstrukcja budynku nr 7a jest rowniez w zadowalajacym stanie technicznym.
Budynek oficyny ma podobne zniszczenia i stopien zuzycia elementow jak
budynek Nr7. Z ta r6znicq ze piwnica budynku nr 7a jest trwale zalana woda.

7.2.  Zalecenia dla budynku kamienicy i oficuny

W zwiazku z analizg zamieszczona w niniejszym opracowaniu dla budynku kamienicy nr 7
oraz oficyny nr 7a biorgc pod uwage przyszly remont z przebudowa zaleca si¢:

wykonanie izolacji poziomej i pionowej $cian fundamentowych,

izolacja pozioma np. metodg iniekcji cisnieniowe;.

osuszenie $cian budynku

wykonanie nowej posadzki sutereny i piwnicy oficyny wraz z izolacja zapewniajaca
ciagglos¢ izolacji ze $cian fundamentowych. Ze wzgledu na specyfike potozenia obiektu
rozwazy¢ wykonanie szczelnej ,,wanny” izolacja typu ciezkiego

ze wzgledu na zmiang kategorii uzytkowania z kat A na kat. C wg PN-EN 1991-1-1
2004 zaleca si¢ wymiang wszystkich stropéw na wszystkich kondygnacjach, oraz
zaleznie od wybranej koncepcji konstrukcji budynku wykonanie stropéw jako
zespolone lub zelbetowe. Zmiana ta moze wigza¢ si¢ z konieczno$cig wykonania
nowych faw i stop fundamentowych.

remont balkonow kamienicy nr 7 poprzez rozbiorke balustrad, posadzki oraz ptyty
Kleina. Po wykonaniu rozbiorki nalezy oceni¢ mozliwos¢ wykorzystania wspornikowo
osadzonych dwuteownikéw. Zaleznie od wyniku oceny dobra¢ optymalne rozwigzanie,
np. ptyta zelbetowa zespolona z istniejagcymi belkami lub potaczenie monolityczne
balkonéw ze stropami zelbetowymi. Po wykonaniu konstrukcji odtworzy¢ balustradg.

wykona¢ nowa wigzbe dachowa w konstrukcji drewnianej lub stalowej zaleznie od
wybranej koncepcji.

wykona¢ nowg klatke schodowg zelbetowa lub stalowa

Pozostale elementy budynku tj:

e stolarka okienna

e stolarka drzwiowa

e wentylacja

e instalacje

e ogrzewanie

e rynny i rury spustowe

e tynki wewnetrzne i posadzki
e pokrycie dachowe

niezaleznie od wybranej koncepcji remontu do wymiany.
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