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Na ponizszym rysunku pokazane sqg obiekty isthiejgce w odniesieniu do planowane]
pierwotnie zabudowy TBS. Widac tu 2 budynki mieszkalne wielorodzinne (WM) oraz
kamienice z gminnymi lokalami mieszkalnymi przy samej ul. Opolskiej 25-37 i oficyny.
Obecnie naszym celem jest wykorzystanie potencjatu tego kwartatu, aby
uporzgdkowac i optymalnie zagospodarowac wolng przestrzen jak i istniejgce,
bedgce w ztym stanie technicznym budynki.




Pierwotny zakres inwestycji obejmowat dziatki nr 14/2, 15/2, 16/2, 17/2, 18/2,

19/2 AM-5 obreb Ksieze Mate.
Tereny sg wtasnoscig TBS Wroctaw, gdzie obecnie sg wykonane w czesci

roboty fundamentowe pierwotnego zamierzenia budowlanego, ktére chcemy
zagospodarowac w inny sposob.
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Docelowy ksztatt inwestyciji, ze wzgledu na minimalne odlegtosci
nowych obiektow od istniejgcych, spowodowat spore
niezadowolenie mieszkancow sgsiednich Wspolnot
Mieszkaniowych.

Ponizej pokazano schematycznie jak wyglgdatyby obiekty po
ich wybudowaniu.




Gmina Wroctaw wyrazita zainteresowanie przekazaniem do TBS
Wroctaw nieruchomosci zabudowanych kamienicami przy ul. Opolskie]
25-37 i oficyn (dziatkinr: 12, 13,14/1, 15/1, 16/1, 17/1, 18/1 AM-5, obreb
Ksieze Mate) jak na ponizszej ilustracii.




Pozwolito to na nowe spojrzenie na caty teren jak nizej i Spdtka postanowita rozszerzyC
zakres inwestycji o wspomniane wyzej nieruchomosci i zorganizowac przestrzen tak, by
nowa zabudowa budynkami mieszkalnymi nie stanowita problemu dla mieszkancow WM.

" B Kseiz Male, AR 5, 19/2




Na dziatkach o numerach 14/2, 15/21 16/2 czyli w miejscu
planowanej, konfliktowej zabudowy 4 obiektdw, udato sie
uzyskac wspolng dla obecnych i przysztych mieszkancow
przestrzen rekreacyjng i uzytkowa.
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Zaktadamy, ze w nowym ksztatcie budynki skupione bedg wzdtuz ulic
Opolskiej i Gtubczyckiej, nawigzujgc niejako do isthiejgcej zabudowy.

W parterach budynkdw od strony ul. Opolskiej przewidujemy zachowanie
funkcji ustugowych, ktdre bedqg petnic role pasazu handlowego i zaspokojg

w tym wzgledzie podstawowe potrzeby okolicznych mieszkancow.

Natomiast uwolniony teren pomiedzy budynkami sgsiednich wspdolnot
mieszkaniowych, zamierzamy przeznaczyC na: naziemne miejsca
postojowe, strefe rekreacji oraz pod budowe budynku uzytecznosci
publicznej, maksymalnie dwukondygnacyjnego typu przedszkole lub
Swietlice osiedlowqg w zaleznosci od zainteresowania i lokalnych potrzeb.

Jednoczesnie dzieki temu, mozliwe bedzie stworzenie bezpiecznego i
przyjaznego podworka z dala od zgietku ulic w tym wtasnie wnetrzu
blokowym.



Planowana nowa lokalizacja zabudowy wielorodzinnej — w dwdch etapach ze
wzgledu na procedury administracyjne (Etap 1 i Etap 2))
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Ostateczny ksztatt i zagospodarowanie terenu znane bedqg po
zrealizowaniu dokumentacji projektowej przez wykonawce,
wybranego w drodze postepowania przetargowego.

Niemniej jednak zabudowa realizowana bedzie zgodnie z zapisami
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla Ksieza
Matego i Wielkiego — czesc¢ zachodnia Uchwata RM Wroctawia Nr
XLII/1046/13 z dnia 18.04.2013 r., w ktdrym okreslono m.in.:

1) maksymalng liczbe kondygnacji — do 5;

2) wskaznik miejsc postojowych w ilosci 1,2 miejsca postojowego na |
mieszkanie, stgd budowa budynkow z garazami podziemnymi przy
czesciowym zapewnieniu miejsc postojowych na terenie;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30%
powierzchni terenu

oraz inne niezbedne wymagania w oparciu o ktére zostanie
opracowany projekt.

Przedstawiona propozycja zagospodarowania jest tylko poglgdowq —
szczegoty zostang ustalone w frakcie pracy z biurem projektowym.



Jesli do czasu uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe nie bedzie mozliwe
prowadzenie prac na dziatkach gminnych realizacje inwestycji przewiduje sie
w 2 etapach.

Etap 1 - zabudowa od strony ul. G+ubczyck|ej
Wraz z zoqospodqrow




Etap 2 — zabudowa od strony ul. Opolskie]




W parterze zabudowy od strony ul. Opolskie] zaktadamy lokale
ustugowe




Natomiast w miejscu dotychczasowych 4 budynkow
mieszkalnych przewidujemy, lokalizacje czesci miejsc
postojowych, budowe dwukondygnacyjnego budynku
ustugowego (opcjonalnie) oraz miejsce do rekreacii

ecznosci publicznej




Proponowany we wnetrzu budynek ustugowy, zgodnie z MPZP
moze byc:

- obiektem opieki nad dzieCmi

- budynkiem ustugowym z kategorii handlu detalicznego,
gastronomii, pracowni artystycznych, biur, ustug drobnych,
poradni medycznych czy tez obiektem lecznictwa zwierzat.

Nasz zamyst jest nastepujgcy — lokalizacja ustug drobnych oraz
handlu detalicznego w parterach budynkdw od ul. Opolskiej,
natomiast budynek we wnetrzu chcielibySmy przeznaczyc na
funkcje stuzgce samym mieszkancom — przedszkole, ztobek
bgdz jako miejsce spotkan i integracji lokalnej spotecznosci.
Wowczas podworze stanowitoby idealne i zarazem bezpieczne
miejsce spedzania czasu na swiezym powietrzu oraz sprzyjatoby
budowaniu pozytywnych relacji sgsiedzkich.



Zamierzamy stworzy¢ harmonijng i uporzgdkowang przestrzen,
uwzgledniajgcg obok przepisow techniczno — budowlanych i
wymagan narzuconych przez MPZP przede wszystkim stan istniejgcy,
CO mamy nadzieje pozytywnie wptynie, na budowanie dobrych relacii
sgsiedzkich.

Naszym zamiarem jest stworzenie przyjaznego osiedla, sprzyjajgcego
integracji sgsiedzkich, pokoleniowych oraz takiego ktére w stopniu
podstawowym zaspokoi potrzeby lokalnych mieszkancow stgd pomyst
ustug pierwszej potrzeby oraz przedszkola jako odpowiedzi na rosngce
zapotrzebowanie na tego typu placowki.

JesteSmy otwarci na poftrzeby lokalnej spotecznosci w zakresie
wskazania kategorii ustug przewidzianych zapisami MPZP zaroéwno tych
planowanych w parterze od strony ul. Opolskiej jak i w samodzielnym
budynku we wnetrzu podworza.



