PROJEKT

UMOWA SPOLKI CYWILNEJ

zawarta we Wroctawiu, dnia ...................... pomedzy:

L o ————— , zamieszkalym w .....cccceeeeevinnnnnnnn.
0174 Y21 | S Iegltymu;cym st dowodem osobistym
2. oo oo  zamieszKalym W ........cc..........
0174 Y21 | S Iegltymu;cym st dowodem osobistym
B. oo e  zamieszKalym W ........ooooccc..
PIZY Ul oo Iegltymu;cym st dowodem osobistym
B. oo  zamieszKalym W ......................
PIZY Ul oo Iegltymu;cym st dowodem osobistym

Wymienione wyej osoby, zwane w dalszejegszi umowy Wspolnikami, zgodnie
oswiadczaj, ze zawieraj umowe spotki cywilnej o nhasjpujacej treci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Celem Spokki jest realizacja wspolnego przedsiccia budowlanego

polegagcego na nabyciu prawa wiasieo nieruchoméci potazonej we Wroctawiu

przy UL : o] POW. e
KW, (zwanej dalej nien@encicia) w celu wybudowania na niej
budynku wielorodzinnego z zamiarem zaspokojenia smyah potrzeb

mieszkaniowych, zgodnie z koncepejrchitektoniczg i szacunkowym kosztorysem
stanowacymi zahcznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Wspdlnicy ustalaj ze w budynku mieszkalnym wielorodzinnym:

- lokal mieszkalny nr 1 wraz z udziatem wegziach wspoélnych po ustanowieniu
odrebnej wiasnéci lokalu lpdzie WEaSNOCIg .......coveevveviiiiieicee e
- lokal mieszkalny nr 2 wraz z udziatem wegziach wspoélnych po ustanowieniu
odrebnej wiasnéci lokalu lpdzie WEaSNOCIg .......oveevvvviiiiieccee e
- lokal mieszkalny nr 3 wraz z udziatem wegziach wspdélnych po ustanowieniu
odrebnej wiasnéci lokalu lpdzie WEaSNOCIg .......ooeeevvvviiiiieccee e
- lokal mieszkalny nr 4 wraz z udziatem weé@ach wspolnych po ustanowieniu
odrebnej wiasnéci lokalu lpdzie WESNOCIg .......vveiveiiiiiiii e

np. lokal mieszkalny nr 1 wraz z udzialem wciach wspdélnych po ustanowieniu
odrebnej wiasnéci lokalu kedzie wiasngcig Jana Kowalskiego. deli lokal
ustugowy bdzie wtasngcig jednego Wspolnika, rowrigowinien by wymieniony
w tym punkcie.

3. Wspolne przedsivziecie budowlane dxlzie obejmowato w szczegdkw:



a. przygotowanie dokumentacji wymaganej w ogtoszerprzetargu na sprzeda
nieruchomeci;,

b. przysspienie do przetargu oraz, w przypadku jego wygramadycie prawa
wtasngci nieruchomeéci;

c. opracowanie dokumentacji projektowo-kosztoryspowizyskanie pozwolenia
na budow, zgodnie z koncepgijarchitektoniczg, stanowsca zahcznik nr 1 do
niniejszej umowy;

d. realizag} procesu budowlanego zgodnie z terminami dkreymi w umowie
sprzeday oraz harmonogramem prac stangaym zahcznik nr 2 do niniejszej
umowy;

e. uzyskanie pozwolenia naytkowanie;

f. wyodrebnienie samodzielnych lokali mieszkalnych i niermiéanych wraz z
pomieszczeniami przynaleymi oraz okrélenie udziatow w cgsciach wspdlnych
budynku i prawie wiasrigi gruntu, dokonanie ostatecznych wzajemnych raaiic
migdzy Wspolnikami.

§2
WKLADY
1. Wspdlnicy wnosgdo Spotki nasipujace wkiady piergzne o wartéci:
e —————— — wkiad pieriny w wysokdgci ................ zt,
e —————— — wkiad pieriny w wysokdgci ................ zt,
e —————— — wkiad pieriny w wysokdgci ................ zt,
e —————— — wkiad pieriny w wysokdgci ................ zt.

np. Jan Kowalski — wkiad piesny w wysokéci 20.000 zt.

Zatozenie powyszego zapisu jest takiee wysokeé¢ wkladow pieniznych ledzie
pozwalata na nabycie na wspotwtasagrawa wiasneéci nieruchomeci. Jest to o
tyle istotne,ze pozwoli na wspie okrglié, iz wszyscy Wspdblnicy dyspoamuj
srodkami na nabycie prawa wiasf@ nieruchoméci w posgpowaniu
przetargowym.

Od wniesionych wktadow néaleuisci¢ podatek od czyngoi cywilno-prawnych.

2. Wkiady piengzne, o ktorych mowa w ust. 1 wniesione zostaajp&niej w
terminie ...... od podpisania niniejsze] umowy zg@naczone zostama koszty
zwigzane z udzialem Wspo6lnikbw w pegbwaniu przetargowym oraz na nhabycie
nieruchomeci.

3. Wspolnicy zobowjzuja sie do wnoszenia wkiadéw piegiinych na pokrycie
kosztow projektowania i budowy oraz wszelkich késetdodatkowych zgodnie z
harmonogramem ptatda stanowiacym zahcznik nr 3 do niniejszej umowy.
Kazdorazowo wniesienie wkiadu nagtije na uzasadniony wniosek Reprezentanta
Spotki w terminie wskazanym w tym wniosku.

Zalgcznik nr 3 powinien kyspéjny z zatcznikiem nr 2. W przypadku kredytowania
inwestycji, ww. zaiczniki powinny uwzgtinia¢c ustalenia z bankiem (w
szczegolngxi planowane terminy uruchamiania poszczegoélnyahsz kredytu).

Od whniesionych wktadow néaleuisci¢ podatek od czyndoi cywilno-prawnych.

4. Wspalnicy, ktorzy nie wptacili wymaganego wkiagienieznego zgodnie z ust. 3,



obowizani § do zaptaty odsetek za idy dzien op&nienia w wysokeéci ..... %
kwoty pozostalej do zaptaty, przy czymcina wysoké odsetek, ktora me
obcigzy¢ Wspolnika wynosi maksymalnie ...... % kwoty poadstdo zaptaty.

5. Wkiady wykraczajce ponad ustalony plan ptatitowymagag wczeniejszej
zgody wszystkich Wspolnikow.

6. Wspdlnicy zobowjzani § do ponoszenia kosztow nadzoru inwestorskiego nad
prowadzonymi robotami budowlanymi przy realizacpwestycji zgodnie z
warunkami okréonymi w odgbnej umowie.

7. Przeplywy pierizne dotyczce catego przedswvziecia budowlanego odbywaj
sie za pdrednictwem konta bankowego Spoiki, na ktére Wsmpglziobowhzani g
wnosi wkiady piengézne, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 oraz z ktdrego polane g
wydatki Spotki.

83
UDZIALY W ZYSKACH | STRATACH

Poprzez udzialy w zyskach i stratach ungleozumi€ udzialy we wszelkich
zobowbzaniach zwjzanych z realizagjprzedmiotu umowy Spotki, w szczegoao
kosztach realizacji inwestycji budowlanej.

!
ODPOWIEDZIALNO SC ZA DLUGI

Za zobowigzania Spoétki Wspdlnicy ponosgsolidarm odpowiedzialnéé catym
swoim magtkiem.

85
WSPOLWEASNOSC £ ACZNA

Wspalnik w czasie trwania Spoétki nie verozporadza: udziatem we wspbélinym
majtku Wspdlnikow, ani udziatem w poszczegélnych skiladch tego majku, a
takze nie mae domagé sic podziatu majtku Wspolnikow.

§6
PROWADZENIE SPRAW SPOLKI

1. Uchwaly Wspdlnikow zapadapa Posiedzeniach Wspolnikow odbyueajch se
w terminach i miejscach uzgodnionych przez wszgstkiVspolnikéw, nie rzadziej
jednak nk raz na .........cccceeeeenne. Kdy ze Wspolnikbw zobowrany jest do
wspotdziatania z pozostatymi Wspolnikami w zakresgtalania termindw i miejsc
Posiedzaé Wspolnikbw oraz do uczestniczenia w nich. W prziqpa gdyby
WspOolnik nie mogt uczestnicgyw posiedzeniu Wspdlnikow, zobaoyzany jest
zawiadomt o tym pozostatych Wspodlnikéw przynajmniej z jednimivym
wyprzedzeniem.



2. Dla potrzeb niniejszej umowy przyjmuje,sie sprawy wykraczage poza zakres
zwyktych czynndci zarzdu obejmug w szczegolngi:

- zachgganie zobowgzan o wartgci przekraczajcej kwoe........... ztotych;

- rozporadzenie magtkiem o wartdci przekraczajcej kwok............. ztotych.

3. W sprawach wykraczgjych poza zakres zwyktych czyniwo Spétki wymagana
jest jednomyina uchwata wszystkich Wspaolnikéw Spoiki.

4. Kazdy ze Wspolnikéw uprawnionych do reprezentacji 8patoze podjc bez
uchwaly czynné¢ wykraczagca poza zwykte czynriwi zarzdu, ktorej zaniechanie
mogtoby wyrzdzi¢ Spétce powzng szkod.

Prowadzenie spraw spotki cywilnej jest uregulowandodeksie cywilnym w art.
865. Jest to przepis dyzpozytywny aecwpozwala wspdlnikom na dowolne
regulowanie postanowiedotyczcych spraw spoétki. Wspdlnicy mp@rzygé inne
wymagania np. postano#yize uchwaly zapadajzwykl wigkszgcig glosow przy
zalazeniu,ze kademu Wspdlnikowi przystuguje jeden gtos.

87
REPREZENTACJA

1. Wspdlnicy wybieraj w drodze uchwaly oselirzech / Wspodlnika na stanowisko
Reprezentanta Spoétki i udziedajnu petnomocnictwa do wykonywania wszelkich
dziatax koniecznych i uzasadnionych z punktu widzeniaizaaji celu Spotki, w
szczegolnéci do:

- wprowadzania wycie uchwat Spoiki,

- reprezentowania Wspolnikdw na zeytma, w szczegolniei wobec generalnego
wykonawcy, architekta, itynieréw oraz wszelkich innych osob i podmiotéw
zaangaowanych w budow, a take wobec organdw administracji (rowaigrzy
podpisywaniu wniosku o pozwolenie na buddw

- zarzdzania kontem bankowym Spotki,

- planowania i kontroli finansowej,

- przygotowania i prowadzenia PosienlX&spélnikow,

- informowania Wspdlnikow o wszelkich czynimiach podejmowanych w zgaku

z realizacj wspolnego przedsivziecia budowlanego (zwtaszcza informaciji

0 postpach budowy i o kosztach budowy),

- rozliczenia przedswzi¢cia.

2. Reprezentant Spotki ma prawo podejméwdecyzje wymagage szybkiego
dziatania wowczas, gdy decyzje te nie mogost& odlazone do naspnego
Posiedzenia Wspdlnikow bez szkody dla ppstprac budowlanych lub ktérych
niepodgcie wigzatoby s¢ z powstaniem znageych kosztow dodatkowych. Decyzje
te musz zost& przedstawione w czasie kolejnego Posiedzenia Wigqmav.

3. Kazdy Wspolnik mae zadat zmiany Reprezentanta Spotki. Zmiana
Reprezentanta wymaga pecip uchwaty zwykd wickszacia gtoséw. W przypadku
rezygnacji Reprezentanta, Wspdlnicy zolgmnja sie natychmiast zwola



Posiedzenie Wspolnikow i padj uchwatk mapca na celu wybdér nowego
Reprezentanta.

4. Reprezentant Spotki otrzymuje wynagrodzenieraaw WysoKaci .............
mieskcznie.

Paragraf ten jest propozygjdla Wspdlnikbw Spotki. Wybdr Reprezentanta jest
zasadny, gdy mae znacznie usprawhiprowadzenie spraw Spoiki i caly proces
budowlany. Paragraf ten me by jednak dowolnie uksztaltowany przez
Wspalnikdw a tale mog odnosé sie do niego zasady ogolne wynikeg z art. 865
kodeksu cywilnego

§8
WYPOWIEDZENIE UDZIALU W SPOLCE

1. Wspdinik mae wyshpi¢ ze Spotki w drodze wypowiedzenia swojego udziatu
jedynie z wanych powodow, w szczegolém:

a. utraty zdolngci kredytowej, trwatej zmiany sytuacji finansow&uskujacej
niemazliwécig wywigzywania s¢ z zobowszan umowy Spotki;

b. trwate] zmiany miejsca zamieszkania (poza WreEen).

2. W przypadku wysgpienia jednego lub kilku Wspolnikéw ze Spotki zgaea ust.
1, Spétka nie ulega rozwdaniu, lecz jej dziatalngé kontynuowana jest przez
pozostatych Wspdlnikow. Wspolnicy mpgostanowd, ze w miejsce wyspujacego
Wspalnika przygty zostanie nowy Wspolnik, ktéry przejmuje wktad stapujacego
Wspdlnika i wsgpuje w peln¢ praw i obowszkéw tego Wspadlnika. 3k Spotka
takiej uchwaty nie podejmie, wowczas wkiad epsijagcego Wspdlnika rozdzielany
jest proporcjonalnie na pozostatych Wspdlnikéw. ¥kimn przypadku, Spoétka
zobowgzana jest wyptaciustpujgcemu Wspdlnikowi kwat pienkzng stanowsca
rownowart@¢ wniesionego wktadu. Nie ulega zwrotowi waito wkiadu
polegajcego nawiadczeniu ustug lub nazywaniu przez Spotkrzeczy nalggcych
do Wspolnika.

3. Na wniosek Wspolnika pragrego wysipi¢c ze Spétki z przyczyn innych ni
wskazane w ust. 1, Spoétka o (np. wekszdcig trzech czwartych glosow)
postanowt, ze relacje umowne z tym Wspaolnikiem ugtagsli jednoczénie b sany
wiekszaicig glosow do Spoétki przyty zostaje nowy Wspdlnik, ktéry przejmuje
wkitad wystpujacego Wspolnika i wgpuje w peing praw i obowizkdéw tego
Wspolnika. W wyniku takiej zmiany Wspolnika nie mogowsta zadne dodatkowe
koszty dla pozostatych Wspolnikéw.slegodnie z tym zapisem dojdzie do zmiany
Wspalnika, woéwczas wktad wniesiony przez vepstjigcego Wspolnika przeliczany
jest na koszty, ktére nowy Wspolnik zobagwany jest pokry. Wspolnik
wystepujacy ze Spotki nie ma prawa do dochodzemadnych roszcze od
pozostatych Wspdlnikow w odniesieniu do zwrotu turownania jakiegokolwiek
whniesionego wkiadu.

4. W przypadkusmierci Wspdlnika, na wniosek spadkobiercéw pozo$tapolnicy
mog podpc¢ uchwat ...................... np. wikszacig trzech czwartych gtosgwo



przystpieniu spadkobiercow do Spotki w miejsce zmartegepdika. J&i Spotka

takiej uchwaly nie podejmie, wowczas wktad zmartegozdzielany jest
proporcjonalnie na pozostatych Wspdlnikow. W takiprzypadku, Spotka
zobowpzana jest wyptac¢i spadkobiercom kwet pienkezng Sstanowics

rownowartéd¢ wkitadu wniesionego przez zmartego Wspoinika. Nega zwrotowi
wartas¢ wkiadu polegajcego naswiadczeniu ustug lub nazuwaniu przez Spokk

rzeczy naleagcych do Wspdélnika.

5. Wspdlnicy, ktérzy w sposobzgy naruszaj zobownzania wynikagce z umowy
Spotki i w ten sposob utrudniajub zagraaja realizacji wspolnego celu meg-
WiekSZGCig .uuvvviieeeenne. (np. dwoch trzecich pozosthtyglosow) — zosta
wytgczeni ze Spotki.

Warunki takiego wyjczenia ze Spotki obejmupastpujace przypadki:

a. jesli Wspolnik nie dokona wptaty wktadu wymaganego & gkt 1 lub te
utrudnia zakup catej nieruchokun;

b. jesli Wspdlnik, mimo odpowiedniego wezwania i wyznagizeterminu przez
Reprezentanta Spoétki, nie przedstawi nieodwotalriemy@odu finansowania;

c. jesli Wspolnik przez okres minimum czterech tygodrdapa st z ptatndcia
wymaganych wktadow o wysoka minimum .............cccee.....

6. Wylgczany Wspéinik ma midiwos$¢ pisemnego lub ustnego zeip stanowiska w
przedmiotowej sprawie. Wytzenie ze Spoétki wymaga pisemnego zawiadomienia
danego Wspdlnika wraz ze wskazaniem napigszych przyczyn takiego kroku.

7. Wylkczany Wspdlnik zobowkzany jest do wynagrodzenia Spétce wszelkich
szkdéd wynikajcych z takiego wyiczenia, jak rownie wszelkich naktadow i
kosztow poniesionych w zwzku z pozyskaniem nowego Wspdlnika/Wspolnikow
na jego miejsce. W szczegdhao zobowpzany jest do pokrycia wszelkich odsetek
za zwilok oraz innych kosztow wynikggych z opénienia w dokonywaniu
ptatnaci.

8. Spotka zobowizana jest wyptac¢iwytagczonemu Wspdinikowi kwetpieniezna
stanowicg réwnowartd¢ wniesionego wkiadu w terminie ................. oldia
podjcia uchwaty w przedmiocie wytzenia. Nie ulega zwrotowi waid wkiadu
polegajcego nawiadczeniu ustug lub nazywaniu przez Spokkrzeczy nalegcych
do Wspolnika.

§9
ROZLICZENIE | ZAKO NCZENIE INWESTYCJI

1. Wspdlnicy w terminie ...... dni od uzyskania wofenia na aytkowanie budynku
zobowpzuja sie do ziaenia wnioskOw 0 wydanie gaiadczér o samodzielnei
lokali mieszkalnych(i uzytkowych, jéli takie przewidziang)ktére po ustanowieniu
odrebnej wiasnéci lokali beda ich wiasnacia zgodnie z § 1 ust. 2 niniejszej umowy.

2. Wspdlnicy w terminie ..... dni od uzyskaniaswedczér o samodzielrsi
wszystkich poszczegdlnych lokali mieszkalnyadlh uzytkowych, jeli takie
przewidzianokobowhizuja sie do kaacowego rozliczenia finansowego, ktérgdhie



odnosito s¢ do faktycznej wielkéci lokalu (ktory jest im przypisany zgodnie z § 1
ust. 2 niniejszej umowy) oraz udzialu w nieruchdanowspolnej jako prawem
zwigzanym z wiasngria lokalu. Udziat wiaciciela lokalu wyodgbnionego w
nieruchomeci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchaytkowej lokalu wraz

z powierzchrg pomieszczeé przynalenych do 4cznej powierzchni iytkowej
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nichypaleznymi.

3. Wspdlnicy w terminie ...... dni od ostatecznegrdiczenia inwestycji zobowzuja
sie do podpisania umowy o0 ustanowieniu garej wtasnéci lokali mieszkalnycHi
uzytkowych, jéli takie przewidzianow budynku wielomieszkaniowym, o ktérym
mowa w 81 ust. 1 niniejszej umowy.

4. W przypadku niewywdizania s¢ z ktoregokolwiek z obowezkow wynikapcych z
niniejszego paragrafu przez Wspodlnika zobmwje sé on do zaptaty na rzecz
pozostatych Wspolnikdw kary umownej w wys@ko..... za kady dzier zwtoki.

5. Wspdlnicy podejmgjuchwat o rozwbzaniu Spotki w terminie ....... dni

od uprawomocnieniagpostanowieniagslu o ustanowieniu odibnej wiasnéci

lokali.

Niniejszy zapis umowny powoduje,Spétka ulega rozwianiu co wywiera ten
skutekze dotychczasowa wspétwlasddgczna zamienia giwe wspotwtasn@ w
czesciach utamkowych. Wspolnicy uzyskpjawo rozporzdzenia swoimi udziatami
w rzeczach, ktére poprzednio stanowity ich wsp@nd&’ do niepodzielnejgki.
Istnieje t& mcliwos¢ umownego ustanowienia athnej witasneci lokali a tym
samym zniesienia wspoétwlasuabnieruchomeci.

§10
ROZWI AZANIE SPOLKI

Spotka ulega rozweaniu w przypadku:
1. podgcia jednomylnej uchwaly przez Wspélnikdw o rozazaniu Spotki;

2. pozostania w Spoéice tylko jednego Wspdinika weskuvystpienia pozostatych
Wspaolnikow;

3. pozostania w Spoéice tylko jednego Wspdlnika wekémierci pozostatych
Wspaolnikow;

4. wydania prawomocnego wyrokgdewego orzekagego rozwazanie Spokki;

5. nie nabycia prawa wiaséw dziatki potazonej we Wroctawiu
O] 74 YA |

§11
POSTANOWIENIA KO NCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uma@istosowanie znajd
przepisy kodeksu cywilnego.



2. Wszelkie zmiany, jak rownievypowiedzenie niniejszej umowy winnodgod
rygorem niewanosci dokonane w formie pisemne;.

3. Wszelkie koszty zwrane ze spogzlzeniem niniejszej umowy ponosi Spotka.

4. Umowe sporadzono w .................... jednobrzyoych egzemplarzach, po jednym
dla kazdego ze Wspaolnikow.

5. Integralla cze$¢ umowy stanowd nastpujace zagczniki:

- koncepcja architektoniczna wraz z szacunkowynztcwgsem inwestycji
(zalcznik nr 1);

- harmonogram prac (zgiznik nr 2);

- harmonogram ptatioi (zahcznik nr 3).

6. Umowe odczytano, zgodnie przyp i podpisano.

Wspalnik Wspolnik WspOlnik Wspaolnik



