PROJEKT

POROZUMIENIE O WSPOLPRACY
POMIEDZY CZLONKAMI KOOPERATYWY

zawarte we Wroctawiu, dnia ..................... pomedzy:

L ————— , zamieszkatym w ......ccc............
0174 Y21 | U Iegltymu;cym st dowodem
0SOobiStym.......ooiii s :

e e ———————————— , zamieszkalym w ......cccceoooennnnnn.
PIZY Ul oo Iegltymu;cym st dowodem osobistym
K F PR UPPPPR PPN , zamieszkalym w ......ccceeeiiiiinnnnnn.
PIZY Ul oo Iegltymu;cym st dowodem osobistym
Ao o , zamieszkalym w ......cccceeiiiiinnnnnn.
PIZY Ul oo Iegltymu;cym st dowodem osobistym

zwanymi dalej Cztonkami Kooperatywy

§1
PRZEDMIOT POROZUMIENIA

1. Cztonkowie Kooperatywy podpisupiniejsze porozumienie w celu realizacji
wspolnego przedsivziecia budowlanego polegaiego na nabyciu prawa wtasieo
nieruchomeci potazonej we Wroctawiu przy ul. .......ccooovvvveiiiiinnnieeinnnnnn. , O pow.
............... KW.................. (zwane] dahegruchomdcia) w celu wybudowania na niej
budynku wielorodzinnego z zamiarem zaspokojenia smyah potrzeb
mieszkaniowych, zgodnie z koncepgrchitektoniczg i szacunkowym kosztorysem
stanowacymi zahcznik nr 1 do niniejszego porozumienia.

2. Cztonkowie Kooperatywy ustalape w budynku mieszkalnym wielorodzinnym:
- lokal mieszkalny nr 1 wraz z udziatem wegziach wspdélnych po ustanowieniu
odrebnej whasnéci lokalu lpdzie WEaSNOCIg .......ooeevveeviiiiiee e
- lokal mieszkalny nr 2 wraz z udziatem wegziach wspdélnych po ustanowieniu
odrebnej wiasnéci lokalu lpdzie WHaSNOCIg .......oeevvveviiiiiee e
- lokal mieszkalny nr 3 wraz z udziatem wegaach wspoélnych po ustanowieniu
odrebnej wiasnéci lokalu lpdzie WEaSNOCIg .......ovveiveiiiiiiiee e
- lokal mieszkalny nr 4 wraz z udziatem wegaach wspoélnych po ustanowieniu
odrebnej wiasnéci lokalu lpdzie WHSNOCIg .......oovivveiiiiiie e
np. lokal mieszkalny nr 1 wraz z udzialem wciach wspdélnych po ustanowieniu
odrebnej wiasnéci lokalu kedzie wiasngcig Jana Kowalskiego

Jezeli lokal ustugowy bdzie whasngcig jednego Czionka Kooperatywy, rowhie
powinien by wymieniony w tym punkcie.

3. Wspolne przedsivziecie budowlane dlzie obejmowato w szczegdkw:
a. przygotowanie dokumentacji wymaganej w ogtoszerprzetargu na sprzeda
nieruchomeci,



b. przysspienie do przetargu oraz, w przypadku jego wygramadycie prawa
wlasndci nieruchoméci w udziatach, ktére odpowiadgpowierzchni aytkowej
lokali wraz z powierzchiipomieszczé przynalenych w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniangypraleznymi tzn.:
e e udziatu w niehomdgci,

e e udziatu w niehomdci,

e e udziatu w niehomdci,

e e udziatu w niehomdgci;

np. Jan Kowalski — 1/4 udzialu w nieruchaoitio (Udziat wiaciciela lokalu
wyodrbnionego w nieruchordoi wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzclgnipomieszcze przynalénych do é&cznej
powierzchni dytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami mioh
przynalénymi).

c. opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorygaweyskanie pozwolenia

na budow zgodnie z koncepgijarchitektonicza stanowica zahcznik nr 1

do niniejszego porozumienia,

d. realizag} procesu budowlanego zgodnie z terminami dkreymi w umowie

0 oddaniu gruntu waytkowanie wieczyste oraz harmonogramem prac Staogwi
zahcznik nr 2 do niniejszego porozumienia;

e. uzyskanie pozwolenia naytkowanie;

f. ustalenie udziatow w gzciach wspolnych budynku i prawie wiagoogruntu,
dokonanie ostatecznych wzajemnych rozliceeedzy Cztonkami Kooperatywy oraz
wyodrebnienie wiasnéci poszczegolnych lokali mieszkalny@huzytkowych, jéli
takie przewidziano)

§2
TERMIN OBOWI AZYWANIA POROZUMIENIA

Czlonkowie Kooperatywy zgodnie ustalaje niniejsze porozumienie zostaje zawarte
na czas realizacji inwestycji i obayzuje od dnia jego podpisania. Przez zakagnie
Inwestycji rozumie s uprawomocnienie postanowienigds wieczystoksigowego o
wyodrebnieniu wiasnéci lokali.

§3
FINANSOWANIE INWESTYCJI

1. Poszczegdlni Czionkowie Kooperatywy zobgmuija sic ponosé wydatki na
pokrycie kosztéw nabycia nieruchoseg projektowania i budowy oraz wszelkich
kosztow dodatkowych odpowiednio do swoich udziatow nieruchoméci
okreslonych w 81 ust. 3 pkt b i zgodnie z harmonogran@aingci stanowacym
zalcznik nr 3 do niniejszego porozumienia.

2. Cztonkowie Kooperatywy, ktorzy nie wptacili kwetynikajacych z harmonogramu
ptatnagci zgodnie z ust. 1, obowaani $ do zaptaty odsetek za idy dzie
op&nienia W wysokéci ..... % kwoty pozostatej do zaptaty, przy czyaczha
wysoka¢ odsetek, ktéra mie obcyzy¢ Cztonka Kooperatywy wynosi maksymalnie
...... % kwoty pozostatej do zaptaty.



3. Kwoty wykraczajce ponad ustalony plan ptattowymagag wczeniejsze] zgody
wszystkich Czionkéw Kooperatywy.

4. Cztonkowie Kooperatywy zobogdani g do ponoszenia w rownychegziach(lub
proporcjonalnie do udziatbwkosztow nadzoru inwestorskiego nad prowadzonymi
robotami budowlanymi przy realizacji inwestycji zlyjoe z warunkami ok&onymi w
odrebnej umowie.

5. Przeplywy pierizne dotyczce catego przedswziecia budowlanego odbywagic
za pdérednictwem konta bankowego Kooperatywy, na ktéreikowie Kooperatywy
zobowgzani § wnost kwoty pienegzne, o ktorych mowa w 8§ 3 oraz z ktérego
pokrywane g wydatki Kooperatywy.

§4
ROZPORZADZANIE UDZIALAMI

1. Czionkowie Kooperatywy, na mocy niniejszego @oraienia, zobovezuja Sie, ze

do czasu wyodbnienia wszystkich lokali w planowanym budynku
wielomieszkaniowym, jednak nie cidej niz 5 lat od dnia podpisania porozumienia,
nie keda rozporadzali przystugugcymi im udziatami w prawie wiasioi gruntu, a w
przypadku rozpoegzia procesu budowlanego ta&kzwihgzanymi z prawem witassoi
gruntu udziatami w prawie wtasém budynku. Cztonek Kooperatywy, ktéry dokona
wbrew niniejszemu zobowzaniu zbycia udziatu nmie zostéd zobowpzany przez
pozostatych Czionkdéw Kooperatywy do zaptaty na zzg@ozostatych Czionkdw
Kooperatywy kary umownej w wysokd .........

Trzeba podkréi¢, ze wbrew umownemu zakazowi, dokonanie przez Czionka
Kooperatywy rozpoeglzenia udzialem dazie skuteczne. Pozostali Cztonkowie
Kooperatywy bdg mieli niewielkie mdiwosci zmuszenia innego Cztonka
Kooperatywy do przestrzegania ustanowionego w ponieniu zakazu. Takproky
maze by wprowadzenie kary umownej,co uwezifliono w powsszym zapisie.
Znaczenie m@e mie€ jednak fakt,ze rozporzdzenie przez uprawnionego jego
udziatlem stanowi w tym przypadku niewykonanie zojzamia 1 rodzi
odpowiedzialng odszkodowawgz uprawnionego wzgllem wierzyciela na
podstawie art. 471 KC.

2. Czionkowie Kooperatywy zgodnie ustalaje zobowizanie, o ktérym mowa w
ust. 1, nie dotyczy sytuacji, w ktorej pozostalit@kowie Kooperatywy wyrzy
zgodt na rozporzdzenie udziatem przez Cztonka Kooperatywy. W takimypadku
pozostatym Czionkom Kooperatywy przystuguje prawmngszéstwa nabycia
zbywanego udziatu w prawie wiasiwo gruntu, a w przypadku rozpagza procesu
budowlanego tale zwhzanymi z prawem wiasgoi gruntu udziatami w prawie
wiasnaci budynku.

3. W przypadku, gdy Czionek Kooperatywy w sposGlacgp narusza zobowtania
wynikajace z niniejszego porozumienia i w ten sposéb uieutitb zagraa realizaciji
wspolnego przedsivziecia budowlanego, pozostali Czionkowie Kooperatyvegab
mogli zadat, aby dokonat on zbycia przystugaggo mu udzialu w prawie wiasiud
gruntu, a w przypadku rozpaogda procesu budowlanego fakzwihzanych z prawem
wilasngci gruntu udziatbw w prawie wilaséa budynku, na rzecz pozostatych



Czlonkéw Kooperatywy lub na rzecz wskazanej osobgdiej. Prawo do wyspienia
z takimzadaniem obejmuje nagiujace przypadki:

a. j&sli Czlonek Kooperatywy, mimo odpowiedniego wezwaniy/znaczenia terminu
przez Reprezentanta Kooperatywy, nie przedstawidwetalnego dowodu
finansowania,

b.jesli Cztonek Kooperatywy przez okres minimum cztergaodni spénia sk
ktorgkolwiek z ptatndci okreslonych w harmonogramie stan@eym zahcznik nr 3
do niniejszego porozumienia 0 WyS@EDMINIMUM .............cc.uu.....

4. Kazdy Cztonek Kooperatywy w przypadku otrzymamnigania, o ktorym mowa w
ust. 3, od pozostatych Czlonkéw Kooperatywy, zohawie sé do zbycia
przystugugcego mu udzialu w prawie wiasiud gruntu, a w przypadku rozpagza
procesu budowlanego tak zwhzanych z prawem wilaskd gruntu udziatow w
prawie wtasnéci budynku. W sytuacji niedokonania zbycia takiegiziatu Cztonek
Kooperatywy zobowgzuje sé¢ do zaptaty na rzecz pozostatych kary umownej w
Wysokaci ........

Postanowienia ust. 2, 3 i 4 nie naruszaprawnie: ustawowych Gminy Wroctaw,
wynikagcych z art. 109 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarerunhom@ciami.

§5
PROWADZENIE SPRAW KOOPERATYWY

1. Decyzje Cztonkéw Kooperatywy podejmowageaa Posiedzeniach Czionkéw
Kooperatywy odbywagcych se¢ w terminach 1 miejscach uzgodnionych przez
wszystkich Cztonkéw Kooperatywy, nie rzadziej jekingiz raz na .......................
Kazdy z Cztonkow Kooperatywy zobowdany jest do wspotdziatania z pozostatymi
Czlonkami Kooperatywy w zakresie ustalania termirniomiejsc Posiedzeoraz do
uczestniczenia w nich. W przypadku, gdyby Cztonekoperatywy nie mogt
uczestniczy w Posiedzeniu, zobowzany jest zawiador@i o tym pozostatych
Czlonkow Kooperatywy przynajmniej z jednodniowymmgedzeniem.

2. Dla potrzeb niniejszego porozumienia przyjmuge 8 sprawy wykracza¢e poza
zakres zwyktych czynrigi zarzdu obejmug w szczegolngci:

- zachgganie zobowgzan o wartgci przekraczajcej kwoe........... ztotych;

- rozporzdzenie magtkiem o wartdci przekraczajcej kwok............. ztotych.

3. W sprawach wykraczggych poza zakres zwykilych czyniodo zarzdu
Kooperatywy wymagana jest jednofina zgoda wszystkich Cztonkéw Kooperatywy.

4. Kazdy z Czionkdw Kooperatywy uprawnionych do repreaejit kooperatywy
moze podjc¢ bez zgody pozostatych Cztonkdw Kooperatywy czywdneykraczajca

poza zwykte czynniei zarzdu, ktérej zaniechanie mogtoby wydzi¢ Kooperatywie

powazng Szkoc.

Prowadzenie spraw zardu rzecz wspolmy jest uregulowane w kodeksie cywilnym
w art. 199 i nastpnych. § to przepisy dyspozytywne, a ewipozwalagce

wspotwiacicielom na dowolne uregulowanie postanoiva®tyczcych spraw zagdu

wspoly rzecz,.



Czlonkowie Kooperatywy mo@rzyjg¢ inne zasady zagzlu rzecz wspolmy np.
postanowd, ze decyzje zapadagwykl wiekszdcig glosow, przy zakeniu,ze
kazdemu Czionkowi Kooperatywy przystuguje jeden gtos.

§6
REPREZENTACJA KOOPERATYWY

1. Czionkowie Kooperatywy wybierajsparod siebie osap (lub osolg trzecy) na
stanowisko Reprezentanta Kooperatywy, ktoremu Uajziepetnomocnictwa do
wykonywania wszelkich dziafakoniecznych i uzasadnionych z punktu widzenia
realizacji wspoélnego przedsvziecia budowlanego, w szczegokeodo:

- wprowadzania wycie decyzji podejmowanych przez Cztonkéw Koopesgty

- reprezentowania pozostatych Cztonkéw Kooperatpayewntrz, w szczegolrgei
wobec generalnego wykonawcy, architektaymerow oraz wszelkich innych oséb

i podmiotow zaangawanych w budow, a take wobec organdéw administracji
(rowniez przy podpisywaniu wniosku o pozwolenie na buepw

- zarzdzania kontem bankowym zatmym na potrzeby wspolnego przessziecia
budowlanego,

- planowania i kontroli finansowej,

- przygotowania i prowadzenia Posieflfeztonkow Kooperatywy,

- informowania Cztonkdw Kooperatywy o wszelkich nmgéciach podejmowanych
w zwigzku z realizag wspolnego przedsanziecia budowlanego (zwlaszcza
informaciji o posgpach budowy i o kosztach budowy),

- rozliczenia przedswzigcia.

2. Reprezentant Kooperatywy ma prawo podejnioslexyzje wymagagre szybkiego
dziatania wowczas, gdy decyzje te nie mogost& odiazone do nagpnego
posiedzenia Czionkow Kooperatywy bez szkody dlagposprac budowlanych lub
ktorych niepodjcie wigzatoby s¢ z powstaniem znageych kosztéw dodatkowych.
Decyzje te musg zost& przedstawione w czasie kolejnego Posiedzenia &aton
Kooperatywy.

3. Kazdy Cztonek Kooperatywy mie zadat zmiany Reprezentanta Kooperatywy.
Zmiana Reprezentanta wymaga pod} decyzji zwykd wiekszacia gtosow. W
przypadku rezygnacji Reprezentanta, Cztonkowie koafywy zobowdzuja sie
natychmiast zwola Posiedzenie Czionkow Kooperatywy i padpecyzg mapca na
celu wybdr nowego Reprezentanta.

4. Reprezentant Kooperatywy otrzymuje wynagrodzeaierykonywane czyngoi
W WYSOKaGCi ............. miesicznie.

Paragraf ten jest propozygdla Cztionkow Kooperatywy. Wybor Reprezentanta jest
zasadny, gdymaie znacznie usprawfprowadzenie spraw Kooperatywy i caty
proces budowlany.
Paragraf ten mge by jednak dowolnie uksztattowany przez Czionkow Kiaapey,
a talkke mog odnost sie do niego zasady ogolne wynikeg z kodeksu cywilnego
(przepisy dotyere wspotwtasndi - art. 195 i nastpne)

87



ROZLICZENIE | ZAKO NCZENIE INWESTYCJI

1. Czlonkowie Kooperatywy w terminie ...... dni adzyskania pozwolenia na
uzytkowanie budynku zobowtuja si¢c do ztazenia wnioskow o wydanie gaiadczeé

o samodzielngri lokali mieszkalnych(i uzytkowych, j€li takie przewidzianq)ktore
po ustanowieniu ogbnej wiasnéci lokali beda ich wiasndcia zgodnie z § 1 ust. 2
niniejszego porozumienia.

2. Cztonkowie Kooperatywy w terminie ..... dni ozygkania wszystkich Zeviadcze

0 samodzielngci poszczegolnych lokali mieszkalnydh uzytkowych, jeli takie
przewidzianozobowhpzuja sie do kaicowego rozliczenia finansowego, ktoredbie
odnosito s¢ do faktycznej wielkéci lokalu (ktory jest mu przypisany zgodnie z § 1
ust. 2 niniejszego porozumienia) wraz z powierzghmizynaleng w stosunku do
faktycznej wielkdci wszystkich lokali mieszkalnychHi uzytkowych, jeli takie
przewidzianowraz z powierzchiido nich przynaliana.

3. Czionkowie Kooperatywy w terminie ...... dni ambtatecznego rozliczenia
inwestycji zobowazuja sie do podpisania umowy 0 zniesieniu wspotwiaena
wyodrebnieniu samodzielnych lokali mieszkalnycti uzytkowych, jeli takie
przewidziano)w budynku wielomieszkaniowym, o ktorym mowa w 81t.u%
niniejszego porozumienia.

4. W przypadku niewywrzania s¢ z ktoregokolwiek z obowezkdéw wynikapcych z
niniejszego paragrafu przez Czionka Kooperatywyorofruje s¢ on do zaptaty na
rzecz pozostatych Czionkéw Kooperatywy kary umowwejvysokaci ............ za
kazdy dzien zwtoki.

§8
POSTANOWIENIA KO NCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym poraemm zastosowanie znajd
przepisy kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany, jak rownievypowiedzenie niniejszego porozumienia winné by
pod rygorem niewanosci dokonane w formie pisemnej.

3. Wszelkie koszty zwzane ze sposzlzeniem niniejszego porozumienia porypsz
Czlonkowie Kooperatywy.

4. Porozumienie spoddzono W .................... jednobrzioych egzemplarzach, po
jednym dla kadego Czitonka Kooperatywy.

5. Integrall cze$¢ porozumienia stanowinastpujace zahczniki:

- koncepcja architektoniczna wraz z szacunkowynztargsem inwestycji
(zakcznik nr 1)

- harmonogram prac (zgiznik nr 2);

- harmonogram ptatioi (zahcznik nr 3).



6. Porozumienie odczytano, zgodnie p¢iyji podpisano.

WspOolnik Wspolnik Wspolnik Wspolnik



