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Wariant: OTWARTA PRZESTRZEN DLA
WOLNOSCI I KULTURY

Glowne zapisy dotyczace wizji rozwoju obszaru
1. ELASTYCZNOSC — elastycznoéé w sposobie zagospodarowania kamienicy ( w kazdej chwili

mozna poszerzy¢ zakres dziatan w kamienicy o nowe obszary)
2. DEMOKRATYCZNOSC — zarzagdzanie kamienica przez forum dziatajgcych w niej grup

(inicjatyw)

3. TRANSPARENTNOSC — przejrzysto$¢ w zarzadzaniu i sposobie finansowania kamienicy

4. EKONOMIA SPOLCZNA — zyski generowane przez dziatalnosé¢ w kamienicy beda

wykorzystywane na cele spotecznie uzyteczne (finansujgce dziatania niekomercyjne)

5. INKLUZYWNOSC — przeciwdziatanie wykluczeniom (ekonomicznym, spotecznym, fizycznym

itd.)

6. MODELOWOSC — modelowy przyktad samoorganizacji i samozarzadzania sie spotecznego

Model hybrydowy

Dziatalnos¢ komercyjna (4 poziomy)

Dziatalnos¢ niekomercyjna (3 poziomy)

- hostel na jednym pietrze ( oficyna)

- punkt gastronomiczny na parterze

- przestrzen dla dziatan ruchowych (taniec, joga,
teatr, pilates) 2 mozliwe dofinansowanie unijne
- minibrowar przy punkcie gastronomicznym
(piwnica 2 mozliwe dofinansowane unijne)

- energia odnawialna na dachu — mozliwe
dofinansowanie unijne

- parking dla food trackéw przy budynku,

- Przestrzen coworkingowa (biura na godziny)
*$ciana wspinaczkowa

- miejsce spotkan NGO + klub seniora

- Kino pod chmurkg przy budynku
-pracownia warsztatowa (jednoczesnie sale
edukacyjne — zamiennie)

- WC w budynku

- administracja budynku

- pracownie artystyczne
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OKkreslenie zapisow analizy SWOT dla wybranego wariantu

Sity

Stabosci

- przestrzen na wyspie jest idealnie
przystosowana do tego typu dziatalnosci

- idealna lokalizacja ( miejsce dobrze
rozpoznawalne w Swiadomosci wroctawian,
centrum miasta, tatwa dostepnos¢ miejsca)

- kamienica jest tak na prawde podzielona na
dwie czesci: gtéwny budynek + oficyna, kazdy z
nich moze by¢ wykorzystywany do innej
dziatalnosci

- wielko$¢ budynku i duza ilo$¢ pieter (facznie
1500m?2)

- tradycja tego miejsca

- problemy ze znalezieniem prywatnego
inwestora

- ograniczony dostep dla ruchu samochodowego
korzystny dla dziatan proekologiczny

- budynek o charakterze mieszkalnym a nie
ustugowym

- problem sciekéw (nie wiemy jaka jest
kanalizacja)

-zty stan kamienicy i potrzeba generalnego
remontu

- brak funduszu na remont generalny kamienicy
- kamienica nie jest podfgczona do centralnego
ogrzewania (sposdb ogrzewania — znalezg)

- samotnos¢ budynku zwieksza koszty
ogrzewania

- brak deklaracji wspotpracy e strony wtasciciela
(UM) dla projektu

- problem z dojazdem

-zamykanie wyspy na noc

Szanse

ZagroZenia

- brak prywatyzacji kamienicy utrzyma stanu
faktycznym, gdzie cata wyspa pozostaje w 100%
przestrzenig publiczna,

- mozliwos¢ zdobycia sSrodkéw unijnych

- marketingowo modelowy przyktad spotecznego
zarzadzania

- wpisanie inwestycji w program ESK2016

- marketingowa promocja rozwigzan
ekologicznych

- utatwienie organizacji wydarzen spoteczno-
kulturalnych z terenu Hali Stulecia (pergola) na
wyspeg)

- zwiekszenie oferty ustugowej na wyspie

- zwiekszenie kapitatu spotecznego

- zwiekszenie oferty aktywnosci dla okolicznych
mieszkancow

- wody gruntowe i niebezpieczenstwo powodzi
- sprzedaz kamienicy

- mozliwe problemy w finansowaniu kosztéw
utrzymania kamienicy

- konflikty podczas zarzadzania spotecznego
budynkiem (taki model zarzadzania nie byt
wczesniej we Wroctawiu testowany)
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Okreslenie glownych konsekwencji realizacji wybranego wariantu

Przestrzenne (architektura, urbanistyka)

1. Zagospodarowanie budynku, ktéry jest nieuzyty

2. Renowacja 120-letniej kamienicy

3. Przeniesienie cyklu imprez z terenu Hali Stulecia (pergola) na teren wyspy
4. Integracja budynku z resztg uzytkowanej przestrzeni wyspy

Gospodarcze
1. Magistrat musiatby sfinansowac remont generalny kamienicy ( wg nas remont wynidstby ok.
6-7 min z1)

2. Nowe miejsca pracy
3. Zwiekszenie wartosci ekonomicznej okolicznych budynkédw mieszkaniowych i ustugowych

4. Marketingowo, wyspa stanie sie wizytowka miasta

Spoteczne

1. Przeniesienie cyklu imprez z terenu Hali Stulecia (pergola) na teren wyspy (Lista Swiatowego
Dziedzictwa Ludzkosci)

2. Wypracowanie nowego modelu zarzadzania spofecznego

Utrzymanie w 100% publicznego charakteru wyspy

4. Zwiekszenie oferty aktywnosci dla mieszkancow (aktywizacja i integracja spotecznosci)

w
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Okreslenie glownych elementow strategii realizacji wybranego

wariantu

Lista kluczowych dla realizacji wybranego wariantu interesariuszy

1.

Urzad miasta, przedsiebiorcy, organizacje pozarzadowe i aktywisci, mieszkancy Wroctawia,
studenci, mieszkancy okolic Wyspy Stodowej, artysci, osoby aktywne spotecznie i kulturowo

Sposob realizacji wybranego wariantu

Inwestycja ze srodkéw publicznych miasta Wroctawia (renowacja kamienicy i jej dalsze
funkcjonowanie)

Sposob i zrodta finansowania dziatan niezbednych dla realizacji wariantu

1.
2.

Generalny remont kamienicy

Ukonstytuowanie i wybor operatora kamienicy i rady programowej (kolektywu w formie
fundacji, stowarzyszenia lub spétdzielni), ktdre zorganizujg walne zgromadzenie uczestnikéw

catego kolektywu

Uruchomienie dziatalnosci podmiotéw, ktdre beda funkcjonowaé w kamienicy (organizacje,

grupy nieformalne, osoby fizyczne)

Sposob zarzgdzania catosciq procesu

1.

Kamienica bedzie powadzona przez kolektyw organizacji, grup nieformalnych i oséb
fizycznych zorganizowanych na wspdlne dziatanie. Kolektyw okresli w manifescie

najwazniejszych wartosci i celéw dziatania w ramach wspdlnego przedsiewziecia. Zasady

funkcjonowania i dziatalnosci poszczegdélnych podmiotow bedzie ustalat statut.
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