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UCHWAXA NR L/1756/02
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 4 lipca 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego
ulicami Rumiankowa i Rezedowa w osiedlu Zerniki
we Wrocltawiu - czes$é A

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (jt. Dz.U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 ze
zmiang) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz.U. z 1999 r. nr 15, poz. 139
ze zmianami) w zwigazku =z uchwala nr LiI/786/98 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 5 «czerwca 1998 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ograniczonego ulicami: Rumiankowa 1 Rezedowa w osiedlu
Zerniki we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia nr
5, poz. 129) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:
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s 1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
ograniczonego ulicami Rumiankowa i Rezedowa w osiedlu Zerniki we
Wroctawiu, zwany dalej planem, w cze$ci A.

§ 2.
Plan obejmuje obszar 21,2 ha, ograniczony ulica Rumiankowa,
wschodnia granica dziatki nr 19/2, pid granica dziaitki nr 67/10,
wschodnia granica dziatki nr 67/3, pdinocna granica dziatki 128 AM
40, ulica Rezedowg, fragmentem cieku wodnego, =zachodnig granica
dziatki nr 73 AM 40, poltudniowa granica dziatki nr 8/7 AM 40 obreb
Zerniki i ulica Macieja Przybyly.

§ 3.
Integralng czes$cia planu Jest rysunek planu w skali 1:1000

stanowiacy zatacznik do uchwaty

Rozdziat I
Ustalenia ogdlne
S 4.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wyznacza sie dwa zespoily funkcjonalne:

1) zespdt =zabudowy mieszkaniowej - w " Studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wroctaw" okreslony
jako obszar rozwoju Zerniki Mieszkaniowe w zespole urbanistycznym
Zerniki,

2) zespdl zieleni urzadzonej o funkcji spacerowo - wypoczynkowej - w
"Studium uwarunkowan 1 kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wroctaw" stanowiacy cze$é obszaru rozwoju Stawy Zernickie w
zespole urbanistycznym Klin Jerzmanowski.

S 5.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica opracowania,
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu okreslone,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania
do szczegdbitowego wyznaczenia w projekcie zagospodarowania terenu,

4) symbole okres$lajace przeznaczenie terendw,
5) obowiazujace linie zabudowy,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy,

7) strefy wejsciowe,

8) $ciezki rowerowe i ciagi piesze ze strefa penetracji nabrzeza do



wyznaczenia w projekcie zagospodarowania terenu,
9) uksztattowany plac,
10) wjazdy na posesje,
11) szpalery drzew,
12) stanowisko archeologiczne.
§ 6.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze - rozumie sie przez to obszar objety granicami
opracowania planu,

2) terenie - rozumie sie ©przez to teren wyznhaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem na rysunku planu, w ktdérego
kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

3) ustawach odrebnych - rozumie sie regulacje prawne zawarte w
innych wustawach majgace odniesienie do wustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) przepisach szczegbdlnych - rozumie sie przez to wykonawcze akty
prawne do ustaw odrebnych.

s 7.

Ilekro¢ % dalszych przepisach niniejszej wuchwaly uzywa sie
okres$lenia:

1) zielehA spacerowo-wypoczynkowa - nalezy przez to rozumiecd
réznorodne formy zieleni o charakterze parkowym 2z miejscami do
wypoczynku, z przestrzenia na place zabaw 1 gier sportowych oraz
trasy rowerowe, spacerowe,

2) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiagzana
ze sprzedaza detaliczna towardw z wylaczeniem sprzedazy detaliczne]
paliw do pojazddw mechanicznych, w sklepach i punktach handlowych, a
takze naprawy artykuldw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego,

3) gastronomia - nalezy ©przez to rozumieé¢ dziatalnos$¢é kawiarni,
herbaciarni, cukierni, lodziarni, coktail baréw, barbéw
$niadaniowych,

4) obstuga firm - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é zwigzanag =z
obstuga nieruchomosci, rachunkowos$é, ksiegowosé, doradztwo,
poérednictwo, dostarczanie informacji, reklame, ttumaczenia, ustugi
sekretarskie, usitugi rzeczowe (fotografowanie, poligrafia),

5) finanse - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ instytucjii
zajmujacych sie obsiuga finansowa, obsluga sprzedazy ratalnej, a
takze ubezpieczenia i1 fundusze emerytalno-rentowe,

6) gabinety wolnych zawoddéw - rozumie sie przez to dziatalnos$é w
zakresie praktyki lekarskiej, stomatologiczne]j, prawniczej,

pracownie projektowe oraz gabinety kosmetyczne i fryzjerskie,

7) kultura - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos$é¢ bibliotek i



wypozyczalni kaset wideo,

8) nieuciazliwe ustugi rzemiosta - rozumie sie przez to dziatalnosc¢
produkcyjna, ktdédra nie powoduje pogorszenia stanu $Srodowiska i
warunkdéw zamieszkiwania na dzialkach sasiednich,

9) handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é¢ zwiazana ze
sprzedaza hurtowa towardw,

10) transport - nalezy przez to rozumieé dziatalnos$¢é =zwiazana =z
przewozem, skladowaniem, magazynowaniem materiaitdéw i produktow,

11) dziatalno$é¢ produkcyjna - nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnos$é
przedsiebiorstw, zaktaddw produkcyjnych oraz firm budowlanych,

S 8.
Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ustala sie:
1) rekultywacje terendw zdewastowanych przeznaczonych na zielen
spacerowo-wypoczynkowa,
2) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wymagaija

szczegdtowych opinii geotechnicznych warunkujacych przyszte zadania
inwestycyjne,

3) zakaz wznoszenia wolnostojacych garazy i budynkdédw gospodarczych
przeznaczonych do hodowli zwierzat,

4) obowigzuje wskaznik 1,2 miejsca postojowe na mieszkanie przy
zabudowie wielorodzinnej, wliczajac w to garaze podziemne,

5) obowiazuja dwa miejsca postojowe na terenach witasnych posesji w
zabudowie jednorodzinne]j, wliczajac w to garaze,

6) nalezy zabezpieczy¢ istniejacy przeptyw ze zbiornika oznaczonego
symbolem Wl w kierunku rzeki Eugowiny oraz zaprojektowac drugi przy
wschodniej granicy zbiornika W2 w kierunku rzeki Slezy,

7) zakazuje sie dziatalnos$ci produkcyjnych, transportowych, =z
zakresu Dbudownictwa, handlu hurtowego, oraz innych, mogacych
pogorszy¢ stan $Srodowiska i warunki zamieszkiwania.

Rozdziat II
Zasady ochrony zabytkdéw archeologicznych

s 9.

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MW, na ktdérym
znajduje sie zabytkowe stanowisko archeologiczne wprowadza sie
stosownie do przepisdédw szczegbdblnych wymagania:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzié¢ badaniami
sondazowymi uscislajacymi zasieg stanowiska, a nastepnie badaniami
metoda wykopaliskowa,

2) badania moga by¢ podjete po uzyskaniu zezwolenia witasciwych Stuzb
Konserwatorskich i1 finansowane przez inwestora.



Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska
§ 10.

Ustala sie gtdéwne kierunki dziatania w zakresie ochrony 1
ksztattowania $rodowiska

1) tereny =zdewastowane, oznaczone na rysunku planu symbolami
Zzpl,ZP2, ZP3,W1l,W2, przed zagospodarowaniem wymagaja rekultywacji,
tj. uporzadkowania dna zbiornikéw, uprzgtniecia przedmiotdw
zagrazajacych Dbezpieczenstwu ludzi, uksztaltowania rzezby terenu,
nawiezienia humusu na tereny przeznaczone pod zielen,

2) nasycenie zielenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
ZzP1,

3) uksztattowanie na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZI pasa
zieleni izolacyjnej wielopietrowej, czesSciowo zimozielonej,

4) przeznaczenie co najmniej 20% powierzchni dziatek budowlanych na

zielen wysoka, a w przypadku dzialek powyzej 800 m2 co najmnie]
30%,
5) wprowadzenie wulic typu alejowego, szpalerdw drzew, skarp

umocnionych ro$linnoscia,

6) zastosowanie nieuciazliwych dla $rodowiska, odnawialnych Zrdédel
ciepia,
7) zorganizowany sposdb odprowadzania Sciekow do systemu

ogdlnosptawnego 1 pelnoprofilowe ich oczyszczanie,

8) wprowadzenie =zasady nasadzenia 3 drzew za 1 drzewo wyciete (w
wieku 20 lat) na obszarze objetym planem,

9) zminimalizowanie wycinki drzewostanu malowartos$ciowego.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji
§ 11.
1. Wyznacza sie teren po poludniowej stronie wulicy Rumiankowe]
przeznaczony na je]j poszerzenie do parametrdw ulicy klasy lokalnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem KL1.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zmiennag szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3 do 38 m w
rejonie skrzyzowania z ulica Macieja Przybyily,

2) szeroko$¢ jezdni ulicy Rumiankowej 6 m,

3) ciag pieszy 1 zielen przyuliczna o szeroko$ciach uzaleznionych od
lokalnych uwarunkowan.

3. Ustala sie klase lokalna dla ulicy Macieja Przybyly, oznaczonej
na rysunku planu symbolem KL2.

4. Dla ulicy, o ktdérej mowa w ust. 3 ustala sie:



1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,
2) szerokos$é¢ jezdni 6 m,
3) miejsca postojowe wzdiuz ulicy, po jej wschodniej stronie,

4) nasadzenie zieleni wysokiej miedzy miejscami postojowymi a
terenami spacerowo-wypoczynkowymi.

5. Ustala sie klase lokalna dla nowoprojektowanej ulicy publicznej,
oznaczone]j na rysunku planu symbolem KL3.

6. Dla ulicy, o ktdérej mowa w ust. 5 ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m,

2) szeroko$é¢ jezdni 6 m,

3) $ciezka rowerowa po zachodniej stronie Jjezdni,

4) obustronne chodniki,

5) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych wzdiuz jezdni,

6) czes$ciowy przebieg po zarurowanym rowie.

7. Ustala sie klase dojazdowa dla nowoprojektowanych ulic
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KD1, KD2, KD3,
KD4.

8. Dla ulic, o ktdérych mowa w ust. 7 ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m dla ulic KD1, KD2,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m dla ulic KD3, KD4,

3) ulice jednoprzestrzenne o charakterze pieszo-jezdnym,

4) ulice w formie siegaczy zakonczone placami do zawracania.

9. Wyznacza sie ciagi pieszo-rowerowe oznaczone na rysunku planu
symbolami Kpl, Kp2, Kp3, Kp4, Kp5 o szerokos$ci minimum 3,5 m.

10. Ciag Kp3, o ktérym mowa w ust.9 peinié bedzie role dojazdu
gospodarczego do dziatek na zapleczu ulicy Rezedowej i1 dla terendw

nowoprojektowanych.

11. Ciag pileszo-rowerowy oznaczony na rysunku planu symbolem Kp2
zostal wyznaczony na zarurowanym rowie.

12. Ulice, o ktérych mowa w ust. 5 i 7 powinny by¢é projektowane
wedlug zasad ruchu uspokojonego.

13. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS z
przeznaczeniem na parking.

14. Na terenie, o ktdérym mowa w ust. 13 zaleca sie nasadzenie pasa
zieleni izolacyjnej od strony zabudowy mieszkaniowej.

15. Rowy oznaczone na rysunku planu symbolami R1,R2 przeznacza sie



do zarurowania.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
§ 12.

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia terendw w infrastrukture
techniczna:

1) sieci wuzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic,

2) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, dopuszcza sie
wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji tego
ustalenia; dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych
uzbrojenia Jjako towarzyszacych inwestycjom na terenach witasnych
inwestoroéw,

3) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé budowe,
przebudowe lub modernizacje uzbrojenia technicznego,

4) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieptlo,
wode, gaz, energie elektryczna, odprowadzenie $ciekdéw oraz
lokalizacji innych urzadzen technicznych wymagaja uzyskania warunkéw
technicznych od wtasciwych administratordéw sieci.

S 13.
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej - na warunkach
okres$lonych przez wtasciciela sieci,

2) rozbudowe sieci wodociagowej, o ktdérej mowa w pkt 1 na tereny
objete planem poprzez realizacje sieci rozdzielczej ulozonej zgodnie

z zapisem w § 12,

3) budowe rozdzielczej sieci wodociggowe] % uktadach
pierscieniowych, zapewniajacych ciagio$é¢ dostawy wody do odbiorcédw,

4) wymiane sieci wodociagowe]j, ktdéra ze wzgledu na zbyt male
przekroje 1lub zly stan techniczny nie pozwala na dostawe wody (w
odpowiedniej ilos$ci i odpowiednim cisnieniu) do terendéw objetych
planem,
5) spiecie istniejacego przewodu wodociagowego w ulicy Rumiankowej
r6g Rezedowej =z istniejacym wodociagiem w wulicy Osinieckiej -
inwestycja wykraczajaca poza obszar objety planem.

§ 14.
W zakresie unieszkodliwiania $ciekdéw sanitarnych ustala sie:

1) budowe kanalizacji systemu rozdzielczego,

2) wyposazenie w sieé¢ kanalizacji sanitarne]j wszystkich obszardw
zainwestowania,

3) budowe kanalizacji sanitarnej ulozonej zgodnie z zapisem w § 12,



4) przebudowe istniejgcego kanalu sanitarnego w ulicy Rumiankowej na
odcinku od nr 72/74 do zbiegu z wulica Pieprzna =z odprowadzeniem
$ciekdédw do planowanej kanalizacji sanitarnej w ulicy Pieprznej i
Rumiankowe’,

5) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych z terendw objetych planem do
istniejacej kanali-zacji ogdlnosptawnej w ulicy Rumiankowej - na
warunkach okreélonych przez witasciciela sieci,
6) rozpoczecie prac projektowych nalezy poprzedzié opracowaniem
koncepcji okreslajacej sposdb odprowadzania $ciekdéw sanitarnych =z
catego obszaru objetego planem.

§ 15.
W zakresie odprowadzania wdd deszczowych ustala sie:
1) odprowadzenie wéd deszczowych do rzeki Slezy poprzez istniejacy
kanatr deszczowy w ulicy Objazdowej - na warunkach okreslonych przez

wtaéciciela cieku,

2) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowe] wszystkich obszardw
zainwestowania,

3) budowe kanalizacji deszczowe]j uilozonej zgodnie z zapisem w § 12,

4) obowiagzek zneutralizowania substanciji ropopochodnych 1lub
chemicznych, je$li takie wystapia, na terenie witasnym inwestora,

5) utwardzenie i1 skanalizowanie terendw, na ktdérych moze dojsé do
zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa w pkt 4.

§ 16.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dostawe gazu =z istniejacej sieci gazowej niskiego cisnienia na
warunkach okres$lonych przez witasdciciela sieci,

2) budowe rozdzielczej sieci gazowe] niskiego cisnienia ulozonej
zgodnie z zapisem w § 12,

3) wykorzystanie gazu rdédwniez do celdw grzewczych.

§ 17.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) zasilanie terendéw objetych planem z Gidédwnego Punktu Zasilania
R-112 przy ul. Lotniczej 1 stacji R-19 przy ul. Klecinskiej na
warunkach okres$lonych przez wtasciciela sieci,
2) rozbudowe i1 budowe nowych linii energetycznych $redniego napiecia
wraz z budowg stacji transformatorowych na warunkach okres$lonych

przez wtasciciela sieci,

3) przetaczenie 1linii $redniego napiecia 10 kV do pracy na napieciu
20 kv,

4) skablowanie dwutorowej 1linii napowietrznej $redniego napiecia
L-272 1 L-28 przebiegajace] wzdiuz ulicy Rumiankowej,



5) przebudowe linii napowietrznej $redniego napiecia 20 kV L-2632
(przetozenie 1lub skablowanie) przebiegajacej przez tereny oznaczone
w planie symbolami MN2 i MN4,

6) likwidacje linii napowietrznej $Sredniego napiecia 10 kV L-2729 na
odcinku od ulicy Rumiankowej do ulicy Przybyly i budowe nowej linii
wyprowadzonej z linii, o ktdérej mowa w pkt 3, i powiazanej =z 1linia
napowietrzna L-2728 przebiegajaca wzdiuz ulicy Przybyty,

7) budowe stacji transformatorowych zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami EEl 1 EE2,

8) likwidacje stacji transformatorowej situpowej R-2632 znajdujacej
sie przy ulicy Rezedowej 103, po wybudowaniu stacji oznaczone]j na
rysunku planu symbolem EE2,

9) likwidacje stacji transformatorowej wiezowej R-2727 znajdujacej
sie na potudnie od ulicy Rumiankowej i budowe nowej stacji, jako
obiektu wolnostojacego lub wbudowanego, na terenie oznaczonym Ww
planie symbolem MW,

10) zapewnienie dogodnego dojazdu do stacji transformatorowych, o
ktérych mowa w pkt 8 i 9,

11) wykonanie sieci niskiego napiecia z uwzglednieniem istniejacych
stacji transformatorowych i sieci niskiego napiecia.

S 18.
W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:

1) realizacje lokalnych Zrdéder ciepta na paliwo gazowe lub piynne
oraz wykorzystanie energii elektrycznej do celdw grzewczych,

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 19.

W zakresie gromadzenia 1 usuwania odpaddédw obowigzuja =zasady
okreslone w odrebnych przepisach szczegbdlnych i gminnych.

§ 20.

W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie przylaczenie do
telefoniczne] sieci miejscowe]j na warunkach okreslonych przez
lokalnych operatordédw sieci.

Rozdziat III
Ustalenia dla terendw
§ 21.
1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN1 =z
przeznaczeniem na zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w

uktadzie wolnostojacym.

2. Na terenie, o ktédrym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:



1) uzupeinienie =zabudowy istniejacej w nawigzaniu do cech i
gabarytédw zabudowy sasiedniej,

2) obowigzujaca linia zabudowy jak na rysunku planu.

3. Obowiazuje wymiana funkcji bazy transportowej, obecnie
znajdujacej sie na dziaice nr 7 AM na zabudowe budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym.

§ 22.

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN2 z
przeznaczeniem na zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w
uktadzie wolnostojacym, bliZniaczym, szeregowym.

2. Na terenie, o ktdérym mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) liczba kondygnacji budynkédw nie wieksza niz 2 bez uwzglednienia
poddasza uzytkowego,

2) wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 11 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

3) dachy spadziste ceramiczne lub ceramicznopodobne,

4) nieprzekraczalna linia =zabudowy od wulicy Rumiankowej jak
zaznaczono na rysunku planu (2 m na potudnie od sieci gazowe]j) oraz
6 m od zachodniej granicy dziatki w przypadku zabudowy w ukladzie

szeregowym,

5) komunikacja wewnetrzna w obrebie dziaitki z wjazdem od ulicy
Rumiankowej,

6) miejsca postojowe, garaze w obrebie dziatki,

7) teren dostepny inwestycyjnie po przeiozeniu lub skablowaniu linii
elektro-energetycznej $Sredniego napiecia.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
podziatu na dziatki budowlane:

1) dla budynkdédw Jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym, dziatki
nie mniejsze niz 700 m2,

2) dla budynkdéw jednorodzinnych w uktadzie blizZniaczym, dziailki nie
mniejsze niz 500 m2,

3) dla Dbudynkdéw jednorodzinnych w uktadzie szeregowym, dziatki nie
mniejsze niz 300 m2, a front dzialki nie mniejszy niz 12m.

§ 23.
1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN4 =z
przeznaczeniem na zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w

uktadzie wolnostojacym.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:



1) liczba kondygnacji budynkéw nie moze by¢é wieksza niz 2 bez
uwzglednienia poddasza uzytkowego,

2) wysokos$é Dbudynkdédw nie wieksza niz 12 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

3) dachy spadziste ceramiczne lub ceramicznopodobne,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy Jjak zaznaczono na rysunku planu,

5) wjazd od ulicy nowoprojektowanej KL 3 jak zaznaczono na rysunku
planu,

6) w przypadku zorganizowania komunikacji wewnetrznej od strony
wschodniej nalezy zachowa¢ odlegioé$¢ 4 m miedzy granica sasiednie]
dziatki a linia rozgraniczajgacag komunikacji od strony wschodniej,

7) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m2,

8) teren dostepny inwestycyjnie po przetozeniu lub skablowaniu linii
elektro-energetycznej $redniego napiecia.

S 24.

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN5 z
przeznaczeniem na zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w
uktadzie wolnostojacym 1 bliZniaczym.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) liczba kondygnacji budynkéw nie moze Dby¢é wieksza niz 2 bez
uwzglednienia poddasza uzytkowego,

2) wysokos$¢ budynké4w nie wieksza niz 12 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

3) dachy spadziste o symetrycznych potaciach ceramiczne lub
ceramicznopodobne,

4) obowiazujace linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu.

3. Na terenie, o ktdédrym mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
podziatu na dziatki budowlane:

1) dla budynkdéw jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym od strony
nowoprojektowanej ulicy KL3 dziatki nie mniejsze niz 600 m2, a front
dziatki nie mniejszy niz 20 m i nie wiekszy niz 30 m,

2) dla budynkdéw jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym dostepnych
z nowoprojektowanych wulic wewnetrznych KD3 i KD4 dziatki nie
mniejsze niz 700 m2, a szeroko$é¢ dziatki nie mniejsza niz 18 m,

3) dla budynkéw jednorodzinnych w ukitadzie bliZniaczym dziatki nie
mniejsze niz 600 m2, a szerokos$¢ dziatki nie mniejsza niz 17 m.

4. W budynkach mieszkalnych, o ktérych mowa w wust.l mozna
lokalizowa¢ dziatalno$¢ ustugowag wymieniona w § 7 ust. 1 pkt 4 1 6
na powierzchni nie przekraczajacej 50 m2.



§ 25.

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN6 z
przeznaczeniem na zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w
uktadzie wolnostojacym.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zasady
zagospodarowania wymienione w § 24 ust. 2 pkt 1, 2, 3, 4 i 5.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
podziatu na dziatki budowlane:

1) dla budynkéw jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym od strony
nowo-projektowanej wulicy KL3 dziatki nie mniejsze niz 700 m2, a
front dziatki nie mniejszy niz 20 m i nie wiekszy niz 30 m,

2) dla budynkdéw jednorodzinnych w ukltadzie wolnostojacym dostepnych
z nowo-projektowanych wulic wewnetrznych KD1 i KD2 dziatki nie
mniejsze niz 800 m2, a szerokos¢ dziatki nie mniejsza niz 18 m.

§ 26.
1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MNU z
przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowo - usltugowa w ukiladzie

wolnostojgacym i blizniaczym.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) liczba kondygnacji budynkdéw nie wieksza niz 2 bez uwzglednienia
uzytkowego poddasza,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od ulicy Rumiankowej tak jak
zaznaczono na rysunku planu (2 m na potudnie od sieci gazowej),

3) funkcje usiugowe wymienione w § 7 wust. 1 pkt 4, 5, 6 1 8
wbudowane w budynki mieszkalne lub w budynkach wolnostojacych,

4) wielko$é¢ dziatki nie mniejsza niz 800 m2.

§ 27.
1 Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem MW z
przeznaczeniem na zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z

wbudowanymi ustugami.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady
zabudowy 1 zagospodarowania

1) nalezy uksztaltowaé¢ zabudowe obrzezna wzdluz ulicy KLI1,

2) zabudowa obrzezna moze by¢ przerwana na odcinku nie diuzszym niz
20% wyznaczonej linii zabudowy,

3) liczba kondygnacji zabudowy nie moze Dby¢é wieksza niz 3 Dbez
uwzglednienia poddasza uzytkowego,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 12 m od poziomu terenu
do najwyzszego gzymsu lub okapu i1 nie wieksza niz 18 m od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu,



5) obowiazujaca linia zabudowy od strony ulicy KL1 jak na rysunku
planu,

6) dachy spadziste ceramiczne lub ceramicznopodobne,

7) obsiuga komunikacyjna od strony ulicy Rumiankowej oraz od wulicy
nowoprojektowanej KL3,

8) nalezy przewidzieé Dbramowe przejscie piesze w projektowanym
zespole zabudowy,

9) garaze wbudowane,

10) dopuszcza sie przeznaczenie parterdéw budynkdw na usiugi
wymienione

a) w§ 7 ust. 1 pkt 2, 3, 4, 5, 6 1 7.

§ 28.
1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolami ZP1l, ZP2,
ZP3,Wl i W2 z przeznaczeniem na urzadzona zieleh spacerowo -

wypoczynkowg.

2. Teren, o ktdérym mowa w ust. 1 ma charakter przestrzeni publicznej
dostepne] bez ograniczen.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust.l ustala sie nastepujace elementy
struktury przestrzennej:

1) strefy wejsciowe oznaczone strzatkami na rysunku planu,

2) teren réznorodnych form zieleni o charakterze parkowym, oznaczony
na rysunku planu symbolem ZP1,

3) zbiorniki wodne oznaczone na rysunku planu symbolami W1 i W2,

4) teren gier sportowych i placu zabaw dla dzieci, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP2,

5) teren taki rekreacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP3.

4. Na terenie, o ktédrym mowa w ust. 3 pkt 2 ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) nasadzenia zieleni w formie zadrzewien i zakrzewien, wzbogaconej
alejkami i mata architektura,

2) wyznaczenie $ciezek rowerowych i ciagdw pieszych:

a) uksztaltowanie $ciezki rowerowej dwukierunkowej o szerokosci 4 m
z nasadzeniami zieleni wzdiuz Jjej przebiegu, stanowiacej przegrode
od ruchu pieszego,

b) uksztattowanie ciagu pieszo - spacerowego prowadzonego
rygorystycznie z wyjatkiem odcinka z mozliwoscia swobodnej
penetracji nabrzeza w strefie zaznaczonej na rysunku planu,

3) uksztattowanie placu o graficznej posadzce =z wkomponowang
dominantg oraz zejéciem do lustra wody,



4) uksztattowanie punktu widokowego w poiudniowej czesci Jjak
zaznaczono na rysunku planu,

5) wyposazenie terenu w miejsca do wypoczynku,

5. Na terenie, o ktédrym mowa w ust. 3 pkt 3 ustala sie nastepujace
wymagania:

1) skorygowanie ksztaltu zachodniej 1linii brzegowej zbiornika W1 1
pdinocne]j zbiornika W2,

2) utwardzenie ros$linnos$cia skarp nabrzeznych ,

3) wyposazenie nabrzeza w miejsca do wypoczynku w poiudniowo -
zachodniej czes$ci zbiornika W1,

4) urzadzenie zieleni nabrzeznej w formie naturalnych szuwarodw,

5) ogrodzenie zbiornikdéw murkami, balustradami, urzadzenie
o$wietlenia,

6) urzadzenie zwartego pasa zieleni czes$ciowo =zimozielonej miedzy
$ciezka piesza po stronie pdinocnej a zbiornikiem.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 4 ustala sie nastepujace
wymagania:

1) urzadzenie boisk do gier sportowych,
2) urzadzenie placu zabaw dla dzieci,

3) zniwelowanie terenu,

4) urzadzenie $ciezki rowerowe],

5) zakaz lokalizowania trwaltych obiektdw.

7. Na terenie, o ktédrym mowa w ust. 3 pkt 5 ustala sie nastepujace
wymagania:

1) nasadzenie drzew 1 krzewdw czesciowo zimozielonych wzdiuz
wschodniej granicy terenu,

2) zakaz lokalizowania trwatych obiektoéw.
§ 29.

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZI z
przeznaczeniem na zielen izolacyjna.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace
wymagania:

1) nasadzenie pasa zieleni wielopietrowej czes$ciowo zimozielonej o
szerokoéci 15 m,

2) obowigzuje zakaz zabudowy.



Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN =z
przeznaczeniem na zielen skwerowg.

§ 31.

Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem EG =z
przeznaczeniem na stacje redukcyjna gazu.

§ 32.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami EEl,EE2 z
przeznaczeniem na stacje transformatorowe.

Rozdziatr IV
Przepisy kohcowe

S 33.

Traca moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Wrociawia zatwierdzonego uchwala nr XXI/104/88
Miejskiej Rady Narodowej we Wrocitawiu =z dnia 10 czerwca 1988 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wroctawskiego nr 11, poz. 165) w
obszarze objetym planem.

S 34.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysoko$ci 30%.

§ 35.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta.

§ 36.
Uchwata wchodzi w zycie po upitywie 14 dni od dnia jej ogioszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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