KONSULTACIE

SPOLECZNE

POWIEDZ NAM, JAK..

Jak zagospodarowac¢ teren TBS przy ulicy Gtubczyckiej?

Notatka ze spotkania konsultacyjnego

Jaki byt kontekst konsultacji?

Na spotkaniu zaprezentowano projekt zagospodarowania terenu
wielorodzinnej inwestycji mieszkaniowej Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Wroctaw, ktéra planowana jest przy ulicach Gtubczyckiej i
Opolskiej we Wroctawiu. Spotkanie byto kontynuacja konsultacji z 2022 roku -
rozmawiano wtedy o koncepcji architektonicznej i urbanistycznej dla terenu
planowanej inwestycji oraz o sposobie wykorzystania lokali ustugowych w
parterze budynku wielorodzinnego przy ulicy Opolskiej i 0 ogdlnym

zagospodarowaniu terenu.

Podczas spotkania, ktorego dotyczy ta notatka zaprezentowano projekt
inwestycji. Rozmowy dotyczyty uktadu budynkow, kwestii miejsc parkingowych,

organizacji ruchu oraz zieleni i terenu rekreacji.
Informacje o spotkaniu

Sposoéb zbierania opinii: podczas spotkania i mailowo

Miejsce spotkania: Szkota podstawowa nr 99 przy ulicy Gtubczyckiej
Termin spotkania: 12.11.2024 godz. 17:30

Liczba uczestnikow: 24

Liczba nadestanych e-maili: 2
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Wsparcie merytoryczne: Adam Butkowski, Paulina Chowaniec, Dorota Hojka-

Inicjator: Towarzystwo Budownictwa Spotecznego TBS Wroctaw

Szenfeld (Towarzystwo Budownictwa Spotecznego TBS Wroctaw)
Moderacja: Adrian Bukowski, Jan Porebski (Fundacja na Rzecz Studiow

Europejskich)
Dodatkowe informacje

W trakcie spotkania mieszkancy i mieszkanki wyrazali zaniepokojenie mata
odlegtoscia czteropietrowej czesci planowanego budynku od istniejgcego

bloku mieszkalnego, potozonego naprzeciwko planowanej inwestycji.

Dla zgromadzonych bardzo wazna byta rowniez kwestia wjazdu na teren
inwestycji. Obawy wsrod mieszkancow wzbudzita przewidziana w projekcie
liczba mieszkan i miejsc parkingowych, ktéra w ich ocenie moze prowadzic¢ po
zakonczeniu inwestycji do wzmozenia ruchu samochodowego i problemow z
wyjazdem z ulicy Gtubczyckiej. Prezentowany przez TBS projekt zawierat m.in.
parking naziemny i podziemny, dwa place zabaw oraz wjazd od ul.

Gtubczyckiej.

Wszystkie opinie poza zakresem samej inwestycji dotyczace organizacji ruchu
zostaty przekazane odpowiednim jednostkom Urzedu Migjskiego Wroctawia

oraz miejskim.

W ramach dziatan informacyjnych, miedzy innymi w serwisie Wroctaw
Rozmawia, utworzono osobng podstrone o konsultacjach, a w okolicy ulic

Gtubczyckiej i Opolskiej rozwieszono 30 plakatow.

Bardzo dziekujemy wszystkim mieszkankom i mieszkarnicom

za udziat w konsultacjach. Wasz gtos jest wazny!




Opinie dotyczace rekreacji
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L.p. Opinia Odpowiedz TBS
1 | Nie ma zapotrzebowania na Opinia czesciowo
podwadrko o takich rozmiarach. uwzgledniona
Przesunac zabudowe blizej ul.
o o Brak mozliwosci zmniejszenia
Opolskiej, konkretnie rownolegte o _
o ) podworka (dziedzinca) i
do ul. Opolskiej skrzydto i 4- o
' przesuniecia skrzydta segmentu
kondygnacyjny segment tym
R B zabudowy blizej ul. Opolskiej.
samym zmniejszajac
powierzchnie podworka. Na srodku dziedzirca znajduje
Umozliwitoby to poszerzenie sie najcenniejsze przyrodniczo
wyjazdu na ul. Gtubczycka. drzewo na terenie inwestycji —
. dab szyputkowy. Drzewo to
Obecny projekt terenu
_ o _ | nalezy zachowac i nie mozna
rekreacyjnego i zieleni wydaje sie _ .
_ lokalizowac w wyznaczonej
mato funkcjonalny. Warto
_ o o strefie ochrony drzewa zadnej
przeanalizowac, ktore miejsca _ _ _
infrastruktury zwigzanej z
beda naprawde potrzebne ' '
' ) _ planowang inwestycja.
mieszkancom i czy uktad terenu
oraz linia zabudowy odpowiadaja | Projekt terenu rekreacyjnego
ich przysztym potrzebom. zostanie ponownie
przeanalizowany przez
projektanta projektu
budowlanego z uwzglednieniem
tej opinii.
2 | Zamiast placu zabaw obok Opinia uwzgledniona
parkingu mogtaby powstac
. . . Przewidziano urzadzenia sitowni
sitownia na powietrzu z
_ _ ' .| terenowej na czesci terenu
elementami crossfitu, drgzkami
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do podciggania sig, ale tez z
instalacjami atrakcyjnymi dla

dzieci.

przeznaczonego pod plac zabaw
przy parkingu naziemnym.
Przewidziano co najmniegj trzy
urzadzenia, w tym co najmniegj
dwa podwojne o zréznicowanych
funkcjach. Konkretne urzadzenia
zostang wybrane na etapie

projektowania.

Niech TBS wedtug swojego
doswiadczenia dobierze takie
elementy do sitowni na
powietrzu, ktore sprawdzity sie

Nna innych osiedlach.

Opinia uwzgledniona

W miejscu placu zabaw przy
parkingu mozna by urzadzic
skwer z tawkami, Sciezkami z nie

wysoka zielenig dajaca cien.

Wtedy teren ten bedzie
przyjazny tez dla dorostych

mieszkancow.

Opinia czesciowo

uwzgledniona

Na terenie przy parkingu
naziemnym (czesciowo w
Mmiejscu wyznaczonym na plac
zabaw) powstanie teren zieleni z
tawkami (skwer). Pozostata czesc
terenu pod plac zabaw zostanie
przeznaczona pod sitownie
zewnetrzng zgodnie z opiniami

czesci mieszkancow.

W miejscu placu zabaw, przy

parkingu zostawmy kawatek

Opinia czesciowo

uwzgledniona
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nieurzadzonej zieleni,

pozostawionej samej sobie.

Miejsce na plac zabaw przy
parkingu naziemnym zostanie
przeznaczone czesciowo na
teren zieleni, nie bedzie to zielen
nieurzadzona, gdyz nie ma
mozliwosci zaadaptowania
obecnej zieleni przy projekcie

planowanej inwestycji.

Wystarczy jeden plac zabaw.
Plac przy parkingu bedzie

zrodtem uciazliwego hatasu.

Opinia uwzgledniona

Miejsce pod plac zabaw przy
parkingu naziemnym zostanie
czesciowo zagospodarowane na
sitownie terenoway, a czesciowo

na teren zieleni.

Postulat, aby na terenie
inwestycji powstaty dwa place
zabaw dla dzieci. Na tak wielkim,
planowanym osiedlu na pewno
bedzie na to zapotrzebowanie
(wieksze niz np. sitownie na
powietrzu, ktéra zazwyczaj jest

nieuzywana).

Opinia nieuwzgledniona

Powstanie jeden duzy plac
zabaw (w dziedzincu budynku),
drugie miejsce pod plac zabaw
zostanie przeznaczone pod
sitownie terenows i zielen,
zgodnie z postulatami czesci

mieszkancow.




Opinie dotyczace uktadu budynkéw
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nastonecznienia mieszkan w
budynku przy Opolskiej 23, 23a,
23b i zwiekszy¢ przestrzen
miedzy nim a 4-kondygnacyjna

czescig budynku mozna:

e przesunac ja blizej
budynku wzdtuz ul.
Opolskiegj, tak by podwodrko
byto bardziej zamkniete,

e ,cofnac” ja w strone ul.

Gtubczyckiej lub

L.p. Opinia Odpowiedz TBS
1 | Odlegtosc 4-kondygnacyjnej Opinia nieuwzgledniona
czesci planowanego budynku od | |okalizacja czesci planowanego
budynku przy Opolskiej 23,23a, | budynku w stosunku do
23b powinna by¢ wigksza. istniejacego przy ul. Opolskiej 23,
23a, 23b spetnia wszystkie
obowigzujace przepisy w
zakresie wymaganych odlegtosci
i wymaganego czasu
nastonecznienia. Brak jest
przestaniania obiektow.
2 | Aby nie ograniczyc¢

Opinia nieuwzgledniona

Brak mozliwosci przesuniecia
4-kondygnacyjnej czesci
zabudowy blizej ul. Opolskie].

Na srodku dziedzinca znajduje
sie najcenniejsze przyrodniczo
drzewo na terenie inwestycji —
dab szyputkowy. Drzewo to
nalezy zachowac i nie mozna
lokalizowac w wyznaczonej
strefie ochrony drzewa zadnej
infrastruktury zwigzanej z

planowana inwestycja.
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e potaczyC jg z budynkami
wzdtuz Opolskiej tworzac

zamkniete patio.

Jest tez plac zabaw, ktory
wskazany byt do pozostawienia
jako mniegj uciazliwy dla
mieszkancow i musi miec
zachowane przepisowe

odlegtosci od budynku.

Odlegtosc planowanego
budynku od istniejacego przy ul.
Opolskiej 23, 23a, 23b spetnia
wszystkie obowigzujgce przepisy,
w tym odnosnie wymaganego
Czasu nastonecznienia obiektow

sgsiednich.

4-kondygnacyjna czesc¢ budynku
powinna zostac usunieta z
projektu. Zwiekszy to przestrzen
miedzy 4 pietrowym
segmentem a budynkiem przy
Opolskiej 23, 233, 23b. Na jego
miejscu mMozna by urzadzic

parking.

Opinia nieuwzgledniona

Odlegtos¢ planowanego
budynku od istniejgcego przy ul.
Opolskiej 23, 23a, 23b spetnia
wszystkie obowigzujgce przepisy
i wynosi okoto 9,5 m od granicy
dziatki i 14,06 m od budynku przy
ul. Opolskiej 23.
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Opinie dotyczace parkingoéw i organizacji ruchu

L.p. Opinia Odpowiedz TBS
1 177 to stanowczo za duzo Opinia czesciowo
nowych miejsc parkingowych. uwzgledniona
Zwiekszy to znacznie ruch na ul.
o o Zaprojektowano 224 miejsca
Gtubczyckiej i utrudni wyjazd z . '
o postojowe (177 w garazu i 47 na
niej na ul. Opolska. ' _ o
terenie). Liczba miegjsc
postojowych nie zostanie
zmniejszona, wynika ona z liczby
zaprojektowanych mieszkan i
lokali ustugowych oraz
wskaznika miejsc postojowych
zgodnie z MPZP.
W celu zmniejszenia natezenia
ruchu na ul. Gtubczyckiej TBS
bedzie ponownie zabiegac o
skomunikowanie zabudowy
rowniez od strony ul. Opolskiej.
Ostateczng decyzje w tym
zakresie wyda Zarzad Drog i
Utrzymania Miasta (ZDiUM).
2 | Zwigkszony ruch samochodowy | Opinia cze$ciowo
stworzy problem z poruszaniem | uwzgledniona
sie po ul. Gtubczyckiej.
‘ , o Pozostanie jeden lub dwa wjazdy
Skrzyzowanie Gtubczyckiej i o
o o _ od strony ul. Gtubczyckiej.
Opolskigj jest miejscem, gdzie
kierowca jest bardzo narazony na
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kolizje z tramwajem. Powinien
by¢ urzadzony wjazd od innej
strony, nie od Gtubczyckiej ze
wzgledu na problemy

komunikacyjne.

TBS bedzie ponownie zabiegac o
skomunikowanie zabudowy
rowniez od strony ul. Opolskiej.
Ostateczna decyzje w tym
zakresie wyda Zarzad Drog i

Utrzymania Miasta (ZDiUM).

Projekt powinien mie¢ mniej
mieszkan. Natezenie ruchu
bedzie za duzej przy planowanej
liczbie mieszkan i moze

utrudniac zycie na osiedl|u.

Opinia czesciowo

uwzgledniona

Liczba mieszkan nie zostanie
zmniejszona. Zgodnie z MPZP
dla terenu inwestycji wskaznik
intensywnosci zabudowy nie
moze by¢ wiekszy niz 3, obecnie
przewidujemy na poziomie 2,
zatem planowana liczba
mieszkan jest mniejsza niz
mozliwa do uzyskania na terenie

inwestycji.

Aby zminimalizowac natezenie
ruchu TBS bedzie ponownie
zabiegac o dodatkowy zjazd
bezposrednio na ul. Opolska.
Ostateczna decyzje w tym
zakresie wyda Zarzad Drog i
Utrzymania Miasta (ZDiUM).
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Propozycja umieszczenia
szlabanu przy wjezdzie od

Gtubczyckiej.

Opinia nieuwzgledniona

Nie przewidujemy w projekcie
szlabandéw na teren inwestycji. W
razie potrzeby taki szlaban
zostanie zamontowany w trakcie

uzytkowania osiedla.

Postulat wykonania estymacji
lub badan ruchu na ul.
Gtubczyckiej odnosnie do decyzji
o braku mozliwosci urzadzenia

wjazdu od ul. Opolskiej.

Opinia uwzgledniona

TBS bedzie ponownie zabiegac o
dodatkowy zjazd bezposrednio
na ul. Opolska. Ostateczna
decyzje w tym zakresie wyda
Zarzad Drog i Utrzymania Miasta
(ZDiUM).

Gdyby ul. Raciborska byta
dwukierunkowa i gdyby ja
udroznic¢ w strone ul. Karwinskiej
tak, by Gtubczycka nie byta
uliczka slepa to utatwitoby

sprawe wyjazdu z okolicy.

Wyjasnienie

Zarzadzanie ruchem na drogach
publicznych jest niezalezne od
dziatan TBS. Propozycje zmian
nalezy zgtosi¢ do Wydziatu
Inzynierii Miejskiej UM Wroctawia
(WIM) i Zarzadu Drog i
Utrzymania Miasta (ZDiUM).

Wprowadzmy zakaz parkowania
na Gtubczyckiej od 7:00 do 8:30 z
patrolami pilnujgcymi

przestrzegania tego przepisu.

Wyjasnienie

Zarzadzanie ruchem na drogach
publicznych jest niezalezne od

dziatan TBS. Propozycje zmian

10
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nalezy zgtosi¢ do Wydziatu
Inzynierii Miejskiej UM Wroctawia
(WIM) i Zarzadu Drog i
Utrzymania Miasta (ZDiUM).

8 | Powinien byc¢ urzadzony drugi Wyjasnienie

tor tramwajowy wzdtuz ul.

Sroslsie. Zarzadzanie ruchem na drogach
publicznych jest niezalezne od
dziatan TBS. Propozycje zmian
nalezy zgtosi¢ do Biura
Zrownowazonej Mobilnosci UM
Wroctawia (BZM).

9 | Propozycja urzadzenia Wyjasnienie

sygnalizacji swietlnej przy

wyjezdzie z ul. Glubczyckie Zarzadzanie ruchem na drogach
publicznych jest niezalezne od
dziatan TBS. Propozycje zmian
nalezy zgtosi¢ do Wydziatu
Inzynierii Miejskiej UM Wroctawia
(WIM) i Zarzadu Drog i
Utrzymania Miasta (ZDiUM).

10 | Rekomendacja urzadzenia ronda

na skrzyzowaniu ulic

Gtubczyckiej i Opolskiej.

Wyjasnienie

Zarzadzanie ruchem na drogach
publicznych jest niezalezne od
dziatan TBS. Propozycje zmian
nalezy zgtosi¢ do Wydziatu

Inzynierii Miejskiej UM Wroctawia

n




(WIM) i Zarzadu Drog i

Utrzymania Miasta (ZDiUM).

11

Mniej miejsc parkingowych na

rzecz zieleni.

Opinia czesciowo

uwzgledniona

Na etapie projektowania
projektu budowlanego liczba
miejsc postojowych zostanie
dostosowana do ostatecznej
liczby zaprojektowanych
mieszkan i wskaznika miegjsc
postojowych zgodnie z MPZP.
Przy ewentualnej nadwyzce
miejsc postojowych zostang one

zastgpione terenem zieleni.

12

Postulat o zablokowanie
mozliwosci przejscia do

okolicznych wspdlnot z TBS.

Wyjasnienie

TBS nie wykonuje ogrodzenia na
swoich osiedlach. Sasiednie
wspolnoty mieszkaniowe moga
same ogrodzic swoj teren, aby
uniemozliwi¢ dostep

mieszkancom inwestycji TBS.

13

Postulat o udostepnienie
szczegotow korespondencji
miedzy TBS a ZDIUM w sprawie
organizacji wyjazdu z nowej

inwestycji. Dlaczego ZDIUM

Wyjasnienie

W zwigzku z postulatami z
konsultacji spotecznych TBS
bedzie ponownie zabiegac o

dodatkowy zjazd bezposrednio

12
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odrzucit mozliwos¢ wyjazdu na
ul. Opolska, preferujac ul.
Gtubczycka, ktdra juz teraz ma
bardzo duze natezenie ruchu, w
tym w poblizu szkoty i
przedszkola? Prosze o
rozwazenie argumentow
mieszkancow i informacje, czy
mozemy aktywnie wptynac¢ na
decyzje, Np. poprzez petycje, aby
wyjazd zostat skierowany na ul.

Opolska.

na ul. Opolska lub o inne
rozwigzanie zmniejszajace
natezenie ruchu na ul.
Gtubczyckiej. Ostateczng decyzje
w tym zakresie wyda Zarzad
Drog i Utrzymania Miasta
(ZDiUM).

Opinie dotyczace zieleni

L.p.

Opinia

Odpowiedz TBS

Postulat o nie wycinanie drzewa

przy Gtubczyckiej 4-6.

Opinia nieuwzgledniona

Zgodnie z operatem
dendrologicznym drzewa
rosnace na terenie inwestycji od
strony wspolnoty mieszkaniowej
Gtubczycka 4-6 maja nie wiecej
niz 9 lat, sa to samosiewy
gatunkdw szybko rosnacych,
ktore w wyniku sukcesji wtornej
opanowuja teren budowy i ze
wzgledu na to, ze rosng na
skarpach i odktadach ziemi nie
mMa mozliwosci ich

zaadaptowania przy projekcie

13
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planowanej inwestycji. Zaleca sie
usuniecie samosiewow i w
zamian za nie dokonanie nowych
nasadzen drzew dobranych do
nowego projektu

zagospodarowania terenu.

Rezygnacja z placu zabaw przy
parkingu na rzecz terenu

Zielonego.

Opinia czesciowo

uwzgledniona

Miejsce pod plac zabaw przy
parkingu naziemnym zostanie
czesciowo zagospodarowane na
sitownie terenowag, a czesciowo

na teren zieleni.

Zachowanie rownej proporcji
miedzy powierzchniami

Zielonymi a sztucznymi.

Opinia nieuwzgledniona

Zgodnie z MPZP powierzchnia
terenu biologicznie czynnego
musi stanowic¢ co najmniej 30%
terenu, w planowanej inwestycji
warunek ten jest spetniony, gdyz
przewidziano 36% terendw

zieleni.

Nie trzeba urzadzac zbiornika
retencyjnego na wode opadowa.
Samo postawienie zieleni ,samej
sobie” sprawi, ze retencja w tym

miejscu sie zwiekszy.

Opinia nieuwzgledniona

Powstanie podziemny zbiornik
retencyjny w celu
mMagazynowania wody opadowej

do wykorzystania do podlewania

14
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zieleni zgodnie z zaleceniami z
miejskiego dokumentu ,Katalog
dobrych praktyk — zasady
zrownowazonego
gospodarowania wodami
opadowymi na obszarze

zabudowanym?”.

Postulat o dodanie do projektu

zielonych dachow.

Opinia nieuwzgledniona

W planowanej inwestycji nie

przewidziano zielonych dachow.

Nie sg one konieczne do
osiggniecia wymaganej w MPZP
powierzchni biologicznie
czynnej, a z powodu trudnosci w
ich eksploatacji nie zamierzamy

wykonywac ich dodatkowo.

15




Spotkanie przeprowadzono w ramach zadania publicznego ,Wsparcie
procesow konsultacji spotecznych na terenie gminy Wroctaw w roku 2024”"

realizowanego przez Fundacje na Rzecz Studioéw Europejskich

i wspotfinansowanego ze srodkéow Gminy Wroctaw.
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Wroctaw | 20.12.2024 .

Szczegdty na: www.wroclaw.pl/konsultacje
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