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Koncepcja obejmuje zagospodarowanie terendéw rekreacyjnych potozonych na osiedlu Gaj, w rejonie ul. Ktodzkiej,
ul. Stronskiej i ul. Kukuczki we Wroctawiu. W zakresie koncepcji uwzgledniono zagospodarowanie terenow
przewidzianych w MPZP pod tereny zieleni parkowej oraz tymczasowe zagospodarowanie terenu przewidzianego pod
lokalizacje ustug edukacji (planowana lokalizacja przedszkola).

Granice terenu opracowania Inwestor dostosowat do rzeczywistych warunkow przestrzennych i mozliwosci realizacji
projektu. Z terenu 6ZP/1 wytaczono teren dziatki nr 53/6, stanowiacej wtasnos¢ prywatna oraz czes¢ dziatek nr 1/3, 31,
68 i 149/19, przeznaczona pod realizacje budowy odcinka ul. Kukuczki. Z terenu 7ZP wytaczono czesc dziatek nr 149/8,
149/9 i 149/21, przeznaczona pod realizacje budowy odcinka ul. Kukuczki oraz teren wtaczony do terenu budowanego
Zespotu Szkolno-Przedszkolnego przy ul. Ktodzkiej. W terenu 6ZP/2 wytaczono teren dziatki nr 118, bedacej wtasnoscia

prywatna.
taczna powierzchnia terenu przeznaczonego na projektowane tereny rekreacyjne wynosi 29.700,0 m2,

Czesc A i B bedzie taczy¢ komunikacyjnie ciag pieszo-rowerowy, przebiegajacy wzdtuz nasypu kolejowego, stanowiacy
czes¢ Promenady Krzyckiej. Ciag ten jest obecnie droga ziemna, ale planowana jest budowa wzdtuz nasypu sciezki
pieszo-rowerowej, przebiegajacej od ul. Borowskiej do ul. Bardzkiej.

W koncepcji przewidziano rowniez zainstalowanie na projektowanych terenach oswietlenia oraz monitoringu.
Oswietlenie terenu bedzie zasilane kablem poprowadzonym od istniejacej stacji transformatorowej, usytuowanej przy
wschodniej granicy dziatki nr 69, w sasiedztwie dziatki nr 53/6.




OPIS STANU ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA

Tereny rekreacyjne, objete zakresem koncepcji, podzielone sa na trzy czesci, rozdzielone terenem budowanego Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego i ulica Ktodzka.

Pierwsza czes$¢ terenu potozona jest pomiedzy nasypem kolejowym, ul. Kukuczki (na odcinku przy ul. Stronskiej) oraz terenem
szkoty. Powierzchnia tej czesci terenu opracowania wynosi 9.490,0 mZ,

Druga czes¢ terenu usytuowana jest pomiedzy nasypem kolejowym, terenem szkoty, terenem budowanego zespotu budynkow
wielorodzinnych przy ul. Ktodzkiej oraz ulica Ktodzka. Powierzchnia tej czesci terenu wynosi 12.880,0 m2.

Trzecia czes¢ terenu usytuowana jest pomiedzy ulicami Ktodzka, Radkowska i Dzierzoniowska. Obszar potozony pomiedzy ulicami
Ktodzka, Radkowska i Dzierzoniowska przewidziany jest pod tymczasowe zagospodarowanie. Powierzchnia tej czesci terenu wynosi
7.330,0 m2,

Uksztattowanie terenu

Teren planowanego zagospodarowania jest ptaski, z lekkim pochyleniem od ulicy Radkowskiej w kierunku nasypu kolejowego.
Poziomy terenu wynosza od 121,70 m npt do 125,80 m npt.

Klasyfikacja terenu

Teren dziatek klasyfikowany jest obecnie jako uzytki rolne. Dziatki nr 31, 32, 68, 69, 149/8 potozone przy ulicy Kukuczki, to tereny
klasyfikowane jako budowlane, a dziatki nr 1/3 i nr 149/9 to dziatki drogowe.

Istniejace elementy zagospodarowania terenu

Od strony potudniowej terenu usytuowany jest nasyp kolejowy. Wzdtuz nasypu przebiega droga gruntowa, ktora w przysztosci bedzie
przebudowana na ciag pieszo-rowerowy, stanowiacy fragment Promenady Krzyckiej. Przez dziatke nr 149/20 przebiega istniejacy ciag
pieszo-rowerowy, przebiegajacy od strony ul. Kukuczki w kierunku tunelu w nasypie kolejowym, umozliwiajacym dojscie do ul.
Pawiej. Na dziatce nr 61/9 usytuowana jest tymczasowo hatda ziemi z wykopéw pod obiekty budowanego Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego, przewidziana do usuniecia. Dojazd do projektowanych terendéw zapewniony jest od strony ul. Ktodzkiej
i ul. Stronskiej. Teren dziatek jest niegrodzony.

Istniejace sieci i instalacje zewnetrzne

Na terenie dziatek przewidzianych pod projektowane zagospodarowanie, usytuowanych wzdtuz nasypu kolejowego, przebiegaja dwie
sieci gazu Ga300 i gA400, a takze kanalizacja sanitarna ks900.

Dodatkowo po dziatkach przebiegaja nastepujace sieci i instalacje: kanalizacja sanitarna, gaz, sie¢ cieplna, woda, kable
elektroenergetyczne, kable teletechniczne.

Zielen istniejaca

Dziatki przewidziane pod projektowane tereny rekreacyjne porosniete sa pojedynczymi drzewami liSciastymi i skupinami krzewow
lisSciastych. Czes¢ z nich stanowia pozostatosci po ogrédkach dziatkowych - drzewka i krzewy owocowe. Na terenie potozonym wzdtuz
ul. Kukuczki, znajduje sie duza wierzba ptaczaca. Przy ul. Ktodzkiej rosnie duza topola i dab. Duze skupisko istniejacych drzew
usytuowane jest na dziatkach nr 119/2 i 122.




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatki przewidziane pod lokalizacje terenu rekreacyjnego usytuowane sa na obszarze, dla ktérego obowiazuje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenne%o w rejonie ulic Pitawskiej, Stronskiej i N1emczansk1e] we Wroctawiu - Uchwata

Nr V/48/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20.01.2011 r., ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
14.02.2011 r. Nr 34, poz. 427.

Dziatki nr 1/3, 31, 32, 68, 69, 149/19 usytuowane sa na terenie oznaczonym na rysunku Rlanu symbolem 6ZP/1, a dziatki
nr 119/2, 122i 148/4 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6ZP/2. Dla tych terenow ustalono nastepUche
przeznaczeme zielen parkowa, skwery, place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty
infrastruktury technicznej.

Dziatki nr 61/7, 61/9, 62/5, 63/5 64/5 65/5, 66/5, 149/8, 149/9 i 149/21 znaJdqu sie na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 7ZP. Dla tych terenow ustalono nastepumce przeznaczenie: skwery, place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe, kryte
urzEdzemga sportowe, gastronomia, ciagi piesze, ciagi pieszo-rowerowe, szalety, obiekty infrastruktury technicznej, obiekty do
parkowania.

Dziatka nr 61/2 usytuowana jest na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5UO, dla ustalono nastepujace przeznaczenie:
edukacja, ztobki, obiekty ksztatcenia dodatkowego, zielen parkowa, place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe, infrastruktura
drogowa, oblekty infrastruktury technicznej.

Na cati m obszarze objetym planem ustalono strefe ochrony konserwatorskiej, dotyczacej zabytkowego stanowiska archeologicznego -
os?]da ultubry t(uzyck1ej Przy realizacji prac ziemnych nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne za pozwoleniem wtasciwych stuzb
ochrony zabytkow

Na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje urzadzenie zieleni. Teren oznaczony symbolem 5UQ nalezy do
terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

Dojazd do terendéw dopuszcza sie wytacznie z terendw przylegtych ulic lokalnych i dojazdowych oraz drég wewnetrznych.

Dla terendw zieleni brak ustalen dotyczacych parkowania pojazdow.

Na terenach objetych planem dopuszcza sig sieci uzbrojenia technicznego. Zaopatrzenie w wode wytacznie z sieci wodociagowej,

odprowadzenie sciekow wytacznie siecia kanalizacyjna. Sieci uzbrojenia dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub usytuowane w
konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich.




WYTYCZNE BIURA ROZWOJU WROCLAWIA DO OPRACOWANIA KONCEPCJI

Biuro Rozwoju Wroctawia przedstawito nastepujace wytyczne do opracowania koncepcji parku na Gaju.

Dla terenu parku na Gaju obowiazuja ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pitawskiej, Stronskiej i Niemczanskiej we
Wroctawiu - Uchwata Nr V/48/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20.01.2011 r.

Zgodnie z przedstawionymi wytycznymi ciag pieszo-rowerowy wzdtuz nasypu kolejowego (teren oznaczony symbolem 3KDPR/1 )bedzie stanowic rozwiniecie
historycznego ktadu drogi spacerowo-rekreacyjnej, stworzonej na poczatku XX w. przez Hugo Richtera, niemieckiego architekta zieleni, przebiegajacej na odcinku
od placu Srebrnego do ul. Koszyckiej. Obecnie planowane jest rozwiniecie trasy spacerowej wzdtuz obwodnicy kolejowej w kierunku wschodnim, przez osiedle
Gaj, w kierunku Brochowa.

Na terenach oznaczonym w planie miejscowym zagospodarowania terenu symbolami 6ZP/1 i 7ZP nalezy przewidzie¢ szpaler drzew. Tereny te nalezy przewidzie¢
pod zielen parkowa, Program parku powinien uwzglednia¢ urzadzenia terenowe do ¢wiczen, place do gier terenowych i zajec dla dzieci oraz seniorow. Nalezy
rozwazy¢ mozliwosc lokalizacji wodnych elementow krajobrazu.

Na terenie oznaczonym symbolem 6ZP/2 nalezy zaprojektowac przestrzen publiczna o szczegolnych walorach architektonicznych, w powiazaniu z obszarem 5U0,
przewidzianym pod lokalizacje przedszkola. Nalezy rozwazyc wprowadzenie roznorodnych form zieleni.

W zakresie planowanego uktadu komunikacyjnego parku nalezy uwzgledni¢ potaczenie pomiedzy ulica Ktodzka i ul. Stronska,
a ciggiem pieszo-rowerowym 3KDPR/1.

WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Zgodnie z Opinia Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu z dnia 26.01.2016 roku, znak WZA.5183.82.2016.AZ, planowana inwestycja
zlokalizowana jest na terenie stanowisk archeologicznych:

- nr 3/3/80-28 AZP - osada z II-V okresu epoki brazu,
- 363 wg wytycznych konserwatorskich - osada z epoki brazu, p6znego sredniowiecza?,
- 184 - slad osadniczy z neolitu, epoki brazu - okresu halsztackiego,

- 364 wg wytycznych konserwatorskich - osada z neolitu?, epoki brazu (odkrycia zabytkow potwierdzone w drodze badan archeologicznych przy realizacji
zabudowy wielorodzinnej na osiedlu) oraz na terenie ogdlnomiejskiej archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej OW.

Zgodnie z podanymi w Opinii uwarunkowaniami, w ramach planowanej inwestycji, dla prac ziemnych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
obejmujacych staty nadzor archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.




REKOMENDACJE MIESZKANCOW

Biuro Partycypacji Spotecznej Urzedu Miasta Wroctawia przeprowadzito we wrzesniu 2016 roku konsultacEe spoteczne dotyczace oczekiwan mieszkancow co do
sposobu zagospodarowania i funkcji terenu parku na osiedlu Gaj przy ul. Ktodzkiej i ul. Kukuczki we Wroctawiu.

Uzyskane opinie mieszkancéw zawarto w przygotowanym przez BRW raporcie. Na podstawie raportu z konsultacji BRW przygotowato wytyczne do projektu parku,
zawierajace najczesciej oczekiwane funkcje i elementy infrastruktury parku:

> Park przede wszystkim powinien petnic¢ funkcje rekreacyjno-sportowa, w drugiej kolejnosci spacerowa.

> Park przede wszystkim powinien stuzyc (wg kolejnosci wskazan mieszkancow) rodzicom z dzie¢mi, mtodziezy, opiekunom pséw, seniorom.

> Istniejaca zielen zachowac czesciowo, ze szczegélnym uwzglednieniem drzew i ja uzupetni¢. Koniecznie nalezy zachowac wierzbe przy ul. Kukuczki.
> Teren przysztego parku nalezy w pierwszym etapie w catosci uporzadkowac, a nastepnie w kolejnych etapach doposazac.

> Zaprojektowac atrakcyjna niestandardowa infrastrukture dla dzieci mtodszych i starszych (linarium, matpi gaj), zacieniona,

z miejscem do wypoczynku rodzicow.

Zaprojektowac infrastrukture dla zwierzat (psow) w postaci psiego parku z toaleta dla psow.

v

Zaprojektowac infrastrukture s?ortowq SItowma stot do ping-ponga, miejsce do gier plenerowych (np. badminton, bule, mini golf), petla do jazdy na
rolkach, rowerze, biegania, stot do gry w szachy.

Nowe drzewa powinny niwelowac hatas z linii kolejowej.

Wyznaczy¢ miejsce pod funkcje gastronomiczna, czyli rozwazy¢ miejsce lokalizacji dla foodtruckow lub grilowiska.
Przeprowadzi¢ analize pod katem usytuowania w parku toalety publicznej.

Wyznaczy¢ polane wypoczynkowa.

Zaprojektowac szezlagi (lezanki).

Zaprojektowac oczko wodne lub fontanne.

Wyznaczy¢ kilka miejsc postojowych - analiza mozliwosci i zasadnosci lokalizacji.

Zaprojektowac gorke saneczkowa z uwzglednieniem nastonecznienia i jak najdtuzszego okresu zalegania $niegu.

Wyznaczy¢ miejsce do organizacji festynow ze scena letnia.

vV vV v vV v vV VvV v v v

Uwzgledni¢ w koncepcji zagospodarowanie tymczasowe dziatki przeznaczonej na rezerwe edukacyjna. Zagospodarowanie dziatki nie powinno by¢ trwate
i moze byc¢ przeznaczone pod ewentualna dziatalnos¢ NGO lub nieformalnej grupy mieszkancow, polegajaca na akcjach sadzenia kwiatow, ziot itp.
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TEREN A

Zachodnia potowe czesci A zagospodarowywanych terenéw rekreacyjnych przeznaczono na rekreacje
dorostych i starszych dzieci. Usytuowano tu pole piknikowe z lezakami i stotami terenowymi, a obok
plac z urzadzeniami do ¢wiczen typu Street Workout oraz zabaw dla dzieci starszych.

Plac do ¢wiczen typu Street Workout wyposazono w zestaw gimnastyczny, zawierajacy takie
urzadzenia, jak drazki, przejscie strazackie, drabinka, porecze, taweczka.

Street Workout to trening oparty na wtasnej masie ciata ¢wiczacego, obejmuje wszelkiego rodzaju
podciagniecia, zwisy, ,,brzuszki” oraz ,,pompki” z wykorzystaniem drqzkow drabinek i poreczy.
Odpowiednie zestawienie prostych ¢wiczen daje duze rezultaty i rozwija uktad miesniowy, kostny oraz
pobudza uktad krazenia.

Plac zabaw dla starszych dzieci wyposazono w nastepujace urzadzenia:
- 3 zestawy linowe,

- przejazd szynowy,

- hustawka sprezynowa - deska surfingowa.

Przewidziano wykonanie nawierzchni placu zabaw jako bezpiecznej nawierzchni poliuretanowej. Plac
bedzie wyposazony
w tawki i tablice z regulaminem.

W potnocno-wschodnim narozniku terenu zaprojektowano wokot istniejacej wierzby placyk
rekreacyjny z tawkami.

Wschodnig czes¢ terenu przeznaczono na cele rekreacyjne dorostych i seniorow. W sasiedztwie
istniejace] Sciezki pieszo-rowerowej zlokalizowani sitownie terenowa z urzadzeniami przeznaczonymi
dla seniorow, wyposazong rowniez w tawki

i tablice mformachnq

W kierunku wschod - zachéd poprowadzono sciezke zwirowa, wzdtuz ktorej usytuowano placyki
rekreacyjne ze stotami do gier planszowych oraz pole do gry w bule.




TEREN A
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TEREN B

W pétnocno-wschodnim narozniku terenu B usytuowano plac zabaw dla mtodszych dzieci, ktory bedzie wyposazony

w nastepujace urzadzenia:

- zestaw zabawowy ze zjezdzalniami i pomostami,

- hustawki,

- karuzele,

- trampoline,

- drabinke linowa do wspinania.

Przewidziano wykonanie nawierzchni placu zabaw jako bezpiecznej nawierzchni poliuretanowej. Plac bedzie ogrodzony,
wyposazony w tawki i tablice z regulaminem.

Z placu poprowadzono w kierunku potudniowym sSciezke zwirowa, wzdtuz ktorej usytuowano po wschodniej stronie urzadzenia
do ¢wiczen sprawnosciowych dla mtodszych dzieci, wyposazona w nastepujace urzadzenia:

- ptotki do przeskokow,

- rownowaznie,

- pomosty,

- podtuzna trampoline,

- skoczki.

Po zachodniej stronie sciezki zlokalizowano urzadzenia sitowni terenowej dla dorostych. W poblizu przewidziano rowniez
ustawienie dwoch stotow do ping-ponga. Przy urzadzeniach zostang ustawione tawki, tablice z regulaminem i kosze na smieci.
W potudniowo-wschodniej czesci terenu zlokalizowano psia take z polem piaskowym, torem przeszkod i altanka. Teren wokot
taki bedzie ogrodzony, wyposazony w tawki i tablice z regulaminem.

W pétnocno-zachodniej czesci terenu, przy szkole, usytuowano tor do ¢éwiczenia techniki jazdy na deskorolkach i rolkach.
Dojazd i dojscie do urzadzen zapewniono sciezka o nawierzchni asfaltowej. Tor do jazdy na deskorolkach i rolkach wyposazono
w urzadzenia do ¢wiczenia techniki jazdy:

- railing,

- pochylnie typu Bump,

- curb poziomy i curb skosny,

- tawki skatingowe,

- dwa betonowe zestawy pochylni, schodow i boxow.

Wejscia na tor zabezpieczono bramkami slalomowymi. Przy wejsciach przewidziano usytuowanie tawek, koszy na Smieci, stojaka
na rowery i tablic informacyjnych z regulaminami okreslajacymi warunki korzystania z toru i urzadzen.
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TEREN C

Zachodniag czesc¢ C terenu, oznaczong na rysunku MPZP symbolem 6ZP/2, przeznaczono na
lokalizacje funkcji spacerowo-rekreacyjnych. Zlokalizowano tu niewielki placyk z centralnie
usyc’?uml/(vanq centralnie podwyzszona mini scena terenowa, wykorzystywana na co dzien jako
siedzisko

Wokot placu znajduja sie amfiteatralnie rozmieszczone siedziska na 3 poziomach, a za nimi trejaz
obsadzony pnaczami. Wejscie na plac od strony potnocnej bedzie poprowadzone pod pergola.

W poétnocnej czesdci terenu usytuowano maty placyk rekreacyjny. Na placyku wyznaczono miejsce
pod lokalizacje w przysztosci ozdobnego elementu rzezbiarskiego.

Na terenie przewidziano nasadzenie duzej ilosci ozdobnych roslin - kolekcje roz, rozanecznikow,
krzewdw okrywowych.

Z placu w kierunku zachodnim sSciezka bedzie prowadzi¢ przez mostek nad sztucznym
strumieniem ,,ptyngcym” pomiedzy dwoma ,,stawkami”. Przy stawkach i rzece posadzone beda
byliny i rosliny sezonowe.

Sciezki na tym terenie proponuje sie wykona¢ jaki zwirowe, natomiast placyk przy amfiteatrze z
kostki betonowej ptukanej,
Z posypka z naturalnego kruszywa, uktadanej w kolorowe wzory.

Wschodnia czes¢ terenu C, oznaczona na MPZP symbolem 5U0O, pozostawiono jako take. Teren ten
moze byc wykorzystywany przez nieformalne grupy osiedlowe lub organizacje miejskie do
organizowania osiedlowych zawodow sportowych - na trawie mozna ustawic¢ na czas zawodow np.
ruchome bramki, stupki pod siatke, tarcze tucznicze, elementy slalomu itp.

Na tace mogg by¢ tez organizowane festyny, tymczasowo moga by¢ ustawione takie elementy
zagospodarowania jak rozbieralna, modutowa scena, toalety typu ToiToi, czy foodtracki.
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