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Jedno z podwdrek na Przedmieséciu Otawskim we Wroctawiu. Mieszkaricy czekajg na remont,
a w miedzyczasie prébuja stworzy¢ przyjemniejszg atmosfere zaktadajac i pielegnujac przedogrédki.
Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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Wprowadzenie. 4
Podwoérka w kwartatach
XIX-wiecznej zabudowy

Historyczne podworka — przestrzen wspoélna mieszkancéow

Miejskie podwdrza z XIX-wieku réznia sie od siebie wielko$ciag i charakterem, ale
schemat ich powstawania jest wszedzie ten sam. Gdy w okresie dynamicznego roz-
woju miast na terenach przedmie$¢ wyznaczano nowa siatke ulic, cztery ulice defi-
niowaty kwartat zabudowy. Jego obrys wypetniaty stopniowo taczone ze soba ka-
mienice czynszowe, natomiast we wnetrzu kwartatu lokowano ‘zapleczowe’ funkcje,
nieprzystajace do reprezentatywnych przestrzeni miejskich wzdtuz gtéwnych ulic.
Powstawaty mate zaktady rzemieslnicze i budynki mieszkalne o nizszym standar-
dzie. Wroctawskie podwdrka tetnity zyciem, czesto rédwnie intensywnym jak wielko-
miejskie ulice, cho¢ o innym charakterze. W okresie powojennym, kiedy kamienice
zasility zaséb panstwowych nieruchomosci, stopniowo usunieto przegrody dzielagce
podwdrka przynalezne do poszczegélnych parceli i kamienic. Nowopowstata, rozle-
gta wspdlna przestrzen w efekcie stata sie raczej ‘niczyja’. W niektérych miastach,
w bezposrednim sasiedztwie Scistego centrum, gdzie kazdy metr kwadratowy tere-
nu jest na wage ztota, istnieja czasami tereny o powierzchni blisko hektara, ktére
pozostajg zdegradowane, niezagospodarowane, a w efekcie niewykorzystane. Jed-
noczes$nie srédmiesdcia sa pozbawione stref rekreacji i wypoczynku dla mieszkan-
céw, niebedacych przestrzeniami prywatnymi ani otwartymi dla ogdtu.

Co zastajemy po wej$ciu do wnetrza podwdérzowego na Przedmiesciu Otawskim?
Przede wszystkim cisze. Okalajace to rozlegte ‘pomieszczenie’ kamienice stanowig
ekran akustyczny dla miejskiego hatasu. Czesto widzimy stare drzewa. Czasem
pod oknami budynkéw wida¢ préby urzadzenia przydomowego ogrodka. Prze-
chodzimy po nieutwardzonej nawierzchni, pomiedzy chaotycznie zaparkowanymi
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samochodami, obok wiat $mietnikowych, do ktérych brakuje oswietlonych dojs¢.
Kto na nas patrzy? Ta cze$¢ miasta widoczna jest tylko z okien kamienic. Kto przez
nie wyglada? Mozemy sie domysleé, ze przy oknie sg osoby starsze, dla ktérych
dtuzszy spacer do odlegtego parku jest wyzwaniem. Moze mieszkajg tutaj dzieci,
ktérym nie wolno oddala¢ sie od domu bez nadzoru. Moze sasiadujacy ze soba kole-
dzy ze szkoty wyszliby zagra¢ w pitke, gdyby samochody ustawity sie w jednym wy-
znaczonym miejscu. Od wielu lat widok jest taki sam. Mato kto wierzy, ze pewnego
dnia zobaczy za oknem inne miejsce.

Opierajac sie na naszych doswiadczeniach podejmujemy - poprzez ten poradnik -
probe odpowiedzi na pytanie, jakie wyzwania stawiajg wspdtczesnosci obszerne
wnetrza podwdérzowe, komu te miejsca sg potrzebne i do jakich celdéw, kto powinien
by¢ inicjatorem ich przemiany i czy zawsze ich przebudowa oznacza potezne nakta-
dy finansowe. Czy mieszkancy kamienic staja sie jedynymi beneficjentami podwé-
rek, ktére zostaty ponownie urzadzone? Czy nawigzanie wspétpracy z mieszkan-
cami jest konieczne? Kto powinien zapuka¢ do drzwi ich mieszkan? O co moze ich
zapytac? Kto powinien zajaé sie projektowaniem procesu przemian?

Przed rozpoczeciem dziatan w konkretnych lokalizacjach, braliSmy pod uwage
kilka mozliwos$ci sposobdéw zagospodarowania kwartatowych wnetrz. W wielu mia-
stach o zblizonej do Wroctawia specyfice podwdrza sg gesto zabudowane. W oficy-
nach znajdujg swoje miejsce organizacje kulturalne i spoteczne, funkcje socjalne jak
przedszkola czy kluby seniora, a takze i niszowi przedsigbiorcy. Réwniez w ramach
rewitalizacji we Wroctawiu wprowadzono na dwdéch podwdrzach na Przedmiesciu
Otawskim ogdélnodostepne Centra Aktywnosci Lokalnej, gdzie bedzie mozliwa re-
alizacja szerokiego programu aktywnosci dla réznych grup mieszkancéw. Zacisz-
ne podwdrza dobrze stuza takze podmiotom ekonomii spotecznej, ktére oprécz

Widoki jak na tym podwdérku pokazuja lokalny koloryt.
Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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Skromne elewacje i uboga przestrzen na jednym z podwérek Przedmie$cia Otawskiego.
Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja

powierzchni pracowni i biur majg do dyspozycji dodatkowy fragment przylegtego
terenu na wolnym powietrzu. Wroctawskim przyktadem jest spétdzielnia PANATO
dziatajgca w podwdrzu na Nadodrzu.

Mieszkarnicy zauwazajg, ze prowadzone w podwdrzach nieuciagzliwe dziatalno$ci
gospodarcze przyczyniaja sie do poprawy bezpieczenstwa. Dzieki ruchowi klientéw
i odwiedzajacych, wnetrza podwdrzowe sg ozywione, lepiej utrzymane i przyjem-
niejsze. Jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza moz-
liwo$¢ odtworzenia zabudowy lub jej zageszczenia, warto rozwazy¢ takze te opcje.

Jednym z atutéw lokalizowania nowej zabudowy we wnetrzach kwartatowych
jest blisko$¢ centrum. W publikacji ,Jak mieszkaé? ldea domu wielopokoleniowe-
go”, ktéra ukazata sie w cyklu publikacji zrealizowanych w ramach projektu ,4 katy
na tréjkacie”, jeden z wypracowanych scenariuszy zaktada wprowadzenie funkcji
domu wielopokoleniowego we wnetrzu kwartatowym.

Dostosowanie kamienic, budowanych z uzyciem dostepnych w XIX wieku tech-
nologii, do potrzeb wspdtczesnych mieszkaricéw jest dzisiaj poteznym wyzwaniem
projektowym i inwestycyjnym. Uktad komunikacji wewnetrznej kamienic rzadko po-
zwala na umieszczenie szybu windowego wewnatrz budynku. Zaplecza podwdrzy
sg czesto jedynym terenem, na ktéry mozna ‘dostawia¢’ do istniejacych budynkdw
elementy infrastruktury podnoszace ich wartos$¢.

Ale XIX-wieczne kwartaty to nie tylko historyczna zabudowa. Dziatki budowlane
we wnetrzach kwartatowych sa takze sprzedawane developerom, ktérzy wznosza
tu nowe obiekty. Ksztattowanie dobrej jako$ci przestrzeni wspdlnych dla mieszkan-
céw kamienic i nowopowstatych budynkéw wielorodzinnych to kolejne wyzwanie
dla gmin.
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Po prawej stronie widaé¢ komérki lokatorskie - na Przedmie$ciu Otawskim czesty widok,
mimo iz mieszkancy na ogét juz z nich nie korzystajg. Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja

Testowanie zatozonego modelu postgpowania

Na stronach niniejszego poradnika opisujemy miedzy innymi doswiadczenia zdobyte
na jednym z podwérek na Przedmiedciu Otawskim we Wroctawiu. Opisujemy droge
postepowania, ktérg obraliémy w tej konkretnej lokalizacji, a takze liste zagadnien,
ktére pomoga w uksztattowaniu scenariusza w razie planowania podobnych dziatan
w innym miejscu.

Zazwyczaj proces projektowania przebiega tak, ze gmina wytania wykonawce
dokumentacji w drodze przetargu, a nastepnie wypracowane rozwigzania konsulto-
wane sg z mieszkaricami. Niekiedy zamawiajacy przewiduje wtgczenia mieszkancéw
juz na etapie tworzenia koncepcji. Mieszkancy maja mozliwo$¢ odniesienia sie do
wypracowanych rozwigzan, lecz ograniczony czas i mozliwo$¢ aktywnego wspot-
dziatania przy powstawaniu koncepcji.

Model w ramach projektu ,4 katy na tréjkacie” zaktadat przetestowanie, w jaki
sposéb i w jakim zakresie rzeczowo-czasowym mozliwe jest wigczenie spotecznosci
lokalnej do procesu projektowania przestrzeni wspdlnych. Przewidziano trzy fazy
procesu: dziatania animatora z mieszkafncami, wypracowanie koncepcji architek-
tonicznej przy udziale mieszkancéw i animatora oraz - po uzyskaniu akceptacji ze
strony mieszkancow - opracowanie dokumentacji architektonicznej i wykonawczej.
Niezwykle istotne byto, aby miedzy poszczegdlnymi etapami nie byto granic, lecz
aby przebiegaty ptynnie, cze$ciowo réwnolegle, uzupetniajac sie i zazebiajac. Spo-
tkania z mieszkaricami, ale réwniez liczne spotkania zespotu roboczego ztozonego
z przedstawicieli animatora, operatora i projektanta miaty zapewni¢ mozliwie dobry
przeptyw informacji i wymiane doswiadczen.

Wybdr wnetrza podwdrzowego w kwartale ulica Miernicza, kukasinskiego, Pra-
dzynskiego i Komuny Paryskiej nie byt przypadkowy. Teren ten, o powierzchni ok.
6 500 m?, znajduje sie w bardzo ztym stanie technicznym i pozbawiony jest pod-
stawowych elementéw zagospodarowania - tym samym na pierwszy rzut oka nie
odbiega od innych podwdrek Przedmie$cia Otawskiego. Jego nieocenionym atutem
s3 jednak wiezy spoteczne, zainicjowane dzieki interwencji artystycznej w ramach
Europejskiej Stolicy Kultury Wroctaw 2016. Realizujaca inicjatywe twdrcza Iza Rut-
kowska, projektantka, edukatorka i animatorka kultury, juz w 2015 roku rozpoczeta
dziatania z mieszkaricami, czego efektem byt opracowany w ramach oddolnej inicja-
tywy sasiedzkiej projekt boiska, ktéry zostat przekazany do Wroctawskiego Budzetu
Obywatelskiego i za drugim podejsciem uzyskat mozliwo$¢ dofinansowania.
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Zaangazowanie mieszkancéw i ich wiara w mozliwos¢ zmian byta dla operatora
rewitalizacji jednym z powoddéw witaczenia tego podwoérka do projektu ,4 katy na
tréjkacie” w ramach konkursu ,Modelowa Rewitalizacja Miast”. Dzieki temu pozy-
skali$my mozliwo$¢ sfinansowania dokumentacji projektowej na zagospodarowanie
catego wnetrza kwartatowego, w tym strefy rekreacyjno-sportowej, bedacej ele-
mentem projektu obywatelskiego.

Gdy trwaty przygotowania do procesu projektowania (takie jak inwentaryzacja,
porzadkowanie struktur wtasnosciowych czy pozyskiwanie wytycznych technicz-
nych), Iza Rutkowska z zespotem prowadzita cykl dziatarh animacyjno-artystycznych
z udziatem mieszkancéw kwartatu, co pozwolito uzgodni¢ sposdb zagospodarowa-
nia wnetrza podwdérzowego. Szczegdtowy opis tych dziatan przedstawiamy w roz-
dziale 4, a o do$wiadczeniach zwigzanych z procesem projektowania rozmawiamy
z architektem Maciejem Marzeckim w rozdziale 8 niniejszej publikacji.

Nie traktujemy tego poradnika jako przepisu na udane podwdrko, lecz jako in-
spiracje i wsparcie przy dziataniach o podobnym charakterze. Kazde miasto, kazdy
kwartat, kazda spotecznos$¢ jest inna i wymaga indywidualnego podejscia wszyst-
kich uczestnikdw, a przede wszystkim zarzadzajacych procesem przemian.

https.//sztukapubliczna.pl/pl/jez-iza-rutkowska/czytaj/24
http://izarutkowska.com/2018/09/14/przykladowy-projekt/#etap-3

Podwdrze im. Wszystkich Mieszkaricéw jest jednym z najbardziej zaniedbanych na Przedmie$ciu Otawskim.
Fot. Lucyna Maury, Wroctawska Rewitalizacja
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Stan istniejqcy. 4
Potencjaly i problemy

Jak wykorzystywane sq podworka

Wspotczesnie wnetrza kwartatowe uzywane sg na wiele sposobdw, nierzadko wza-
jemnie sie wykluczajacych. Cze$¢ mieszkarncédw w podwdrkach parkuje samochody
(pomimo braku wyznaczonych miejsc postojowych). Dla innych wnetrza kwartatéw
sg przestrzeniami do rekreacji i spedzania czasu wolnego, na przyktad w ramach
spotkan sasiedzkich. Rodzice chca, aby ich dzieci mogty sie na podwérkach bawié -
sg one bowiem bezpieczniejsze od ulic ze wzgledu na brak ruchu samochodowego
Dopdki nie powstana warunki do zabaw podwérkowych, dopdty nie bedzie widag,
ilu najmtodszych mieszkarncéw mogtoby z niego korzystaé. Seniorzy lubig przesia-
dywac na tawkach, w cieniu drzew. Wtasciciele czworonogdéw wyprowadzaja swoich
pupili. Niektérzy zaktadaja mate przydomowe ogrédki czy rabaty, aby nieco upiek-
szy¢ szara rzeczywistos$¢.

Oprécz powyzszych funkcji wnetrza kwartatéw sa zapleczem infrastruktural-
nym dla zabudowy i funkcji okotomieszkaniowych. W podwdérkach biegna sieci in-
frastruktury technicznej; gdzieniegdzie wyrastaja one ponad powierzchnie ziemi,
jak dzieje sie to w przypadku komor cieptowniczych czy stacji transformatorowych.
Na zapleczach kamienic lokalizowane sg miejsca gromadzenia odpaddw, ktére by-
waja problematyczne ze wzgledu na rosnaca ilo$¢ produkowanych $mieci. Gdzie-
niegdzie wystepuja komorki lokatorskie, w ktérych przechowywany jest wegiel na
opat oraz niepotrzebne przedmioty. We wnetrzach kwartatéw czesto zlokalizowane
sg budynki oficynowe, w ktérych niegdy$ rozwijaty sie przerézne aktywnosci gospo-
darcze, a dzisiaj przewaznie stojg one opuszczone i popadajg w ruine.

Srédmiejskie podwérka sg bardzo zréznicowane. Okalajaca je zabudowa powsta-
wata w réznych okresach. Stan wtasno$ci mieszkan w poszczegdlnych kamienicach
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Jedno z wroctawskich podwoérek, na ktérym widac wiele typowych deficytéw - brak zieleni i o$wietlenia,
chaotycznie parkujace samochody, nieprzyjazna przestrzen.
Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja

Komora cieptownicza na jednym z podwérek na Przedmiesciu Otawskim.
Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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WAZNE:

Jednym z zakresow
dziatan, ktore
przyczyniajq sie

do osiqgniecia
pozytywnych
przemian - zaréwno
infrastrukturalnych,

jak i spotecznych

i sSrodowiskowych -

moz
zagospodarowanie
przestrzeni

worek

jest inny. Budynki pozostaja w zarzadzie réznych podmiotéw i ich
stan techniczny takze nie jest jednakowy. Dziatania rewitalizacyj-
ne w obrebie dwéch wroctawskich osiedli z dziewietnastowiecz-
nag zabudowa nie maja charakteru uniwersalnego, sa dostosowane
do lokalnych warunkéw. Na Przedmie$ciu Odrzarskim (Nadodrzu)
w latach 2007-2018 i na Przedmiesciu Otawskim w latach 2016-
2019 zagospodarowanie czesci wnetrz podwdérzowych mozliwe
byto dzieki srodkom pozyskanym z funduszy europejskich.

W ramach projektu ,4 katy na trdjkacie” realizowanego
w ramach konkursu Modelowa Rewitalizacja Miast sprébowalismy
spojrzeé¢ na proces modernizacji wnetrza podwérzowego w spo-
s6b kompleksowy. Ponizszy poradnik pokazuje wypracowane mo-
dele dziatan. Doswiadczenia z lat 2007-2019 oraz mozliwos¢ re-
alizacji projektu ,4 katy na tréjkacie” pozwala na podsumowanie
i rekomendacje wybranych dziatan.

Interesujacy jest proces przemian, ktéry miat miejsce w tzw.
Podwdrku im. Wszystkich Mieszkaricéw, gdzie oddolna inicjatywa
zrodzita szanse na modelowe zagospodarowanie catego wnetrza
kwartatowego. Proces animacji, opracowanie dokumentacji pro-
jektowej, wspdtpraca z réznymi podmiotami na rzecz tego projek-
tu umozliwity sformutowanie szeregu zalecen dla innych modelo-
wych dziatan o podobnym charakterze.

Nadrzednym celem rewitalizacji jest poprawa jako$ci zycia
i zamieszkiwania w zdegradowanych obszarach. Jednym z zakre-
sow dziatan, ktére przyczyniaja sie do osiggniecia pozytywnych
przemian - zaréwno infrastrukturalnych, jak i spotecznych i $rodo-
wiskowych - moze by¢ zagospodarowanie przestrzeni podwérek.

Gesta zabudowa $rédmiejska to dzisiaj bardzo pozadane miej-
sce zamieszkiwania. Blisko$¢ centrum, zréznicowana oferta ustu-
gowa, stosunkowa dobra dostepnos$¢ transportu publicznego sa
czynnikami zachecajgcymi do powrotu do miasta. Z drugiej stro-
ny dla obecnych mieszkaricéw zamieszkiwanie w Srédmiesciu wig-
ze sie wieloma utrudnieniami: ztym stanem technicznym istnieja-
cej zabudowy, ztg jako$cia powietrza, brakiem zagospodarowanej
przestrzeni publicznej umozliwiajacej rekreacje w wolnym czasie.

Istotnie, stan techniczny przestrzeni pomiedzy budynkami
w wielu przypadkach jest zty, z réznych wzgledéw. Elewacje ka-
mienic w znaczacym stopniu wptywaja na strefe publiczng, mimo
ze nie sg publiczng wtasnoscia.

Aspekty wtasnosciowe

We Wroctawiu wigkszo$¢ wnetrz miedzyblokowych jest wtasno-
$cig gminy, a wiec na Urzedzie Miejskim i jego jednostkach or-
ganizacyjnych cigzy obowigzek utrzymania tych przestrzeni i za-
rzadzania nimi. Prywatyzacja zasobu komunalnego rozpoczeta po
transformacji politycznej pod koniec lat 90-tych ubiegtego stu-
lecia ograniczyta sie jedynie do mieszkan (we Wroctawiu wiele
budynkéw ma mieszang strukture wtasnos$ciowa), pozostawiajac
spore parcele podwérek w utrzymaniu gminy. Wyjatek stanowia
tutaj budynki spétdzielni mieszkaniowych oraz inwestycje prywat-
ne, ktére czesto sprzedawano z terenem ,w pakiecie”. Struktura
witasnosciowa gruntéw w podwérkach zawsze determinuje sposéb
postepowania. Wtaczenie prywatnych inwestoréw czy tez spét-
dzielni mieszkaniowych do wspélnego przedsiewziecia moderni-
zacyjnego moze okaza¢ sie skomplikowane badz niemozliwe.
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Co nalezy wiedzie¢ przed rozpoczeciem prac?

W podwdrkach przez wiele lat nie byty prowadzone prace remon-
towe. Teren nalezacy do gminy zarzadzany jest przez jednost-
ki witasciciela. Nieutwardzona nawierzchnia, brak odwodnienia,
oswietlenia, chaotycznie zaparkowane samochody i gryzonie pod-
chodzace pod wiaty $mietnikowe przyczyniaja sie do postepujacej
degradacji terenu oraz pogorszenia nastrojéw spotecznych na ob-
szarze. Brakuje takze dobrych jako$ciowo miejsc zabaw dla dzieci
i odpoczynku 0sdb starszych.

Katalog problemoéw

Problemy techniczne:

« pustostany, puste komérki lokatorskie

« infrastruktura techniczna - nadziemne wezty cieplne - cztero-
studzienkowe wymurowania

« pagorki

« staby stan techniczny znacznej czesci przej$¢ bramnych

« nieuporzadkowane miejsca gromadzenia odpaddw statych

« 0golny brak czystosci

« psie odchody

« nieuporzadkowane nawierzchnie (gtéwnie gruntowe lub z nisz-
czejacymi wylewkami betonowymi, niekompletng kostka bru-
kowa czy starymi ptytami chodnikowymi)

« wygrodzenia wewnatrz kwartatéw

« brak zorganizowanej nawierzchni skutkujacy kurzem i pytem

« matailo$¢ zieleni

« zniszczenia w obrebie istniejacej zieleni

« brak zorganizowanych miejsc postojowych

« niewystarczajaca infrastruktura umozliwiajaca rekreacje i wy-
poczynek mieszkaricow

« kweste bezpieczeristwa, w tym brak oswietlenia

« niski standard wyposazenia przestrzeni, liczne zrealizowane
rozwigzania nie uwzgledniaja faktycznych potrzeb mieszkan-
cow i koniecznosci ksztattowania zréznicowanej oferty dla nich

Problemy prawne:

« wejscia do wnetrz kwartatowych przez bramy niebedace wta-
sno$cig Miasta

« wejscia do podwdrek wytgcznie przez bramy obecnie zamykane
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Podwérze im. Wszystkich Mieszkaricéw w 2018 r.
Fot. Pawet Wojdylak, Wroctawska Rewitalizacja
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Jak dobrze zaprojektowac 4

podwoérko

O czym nalezy pamietaé i co uwzglednié

Szkicowanie nowego programu dla podwdrka nastepuje po anali-

zie dokumentéw. Z zapiséw miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wynika szereg mozliwos$ci i ograniczeh projekto-

wych. Na pierwszych szkicach pojawiaja sie sugestie dotyczace:

« obiektéw przeznaczonych do rozbiérki

« sposobu komunikacji pieszej i kotowej

« mozliwosci uzupetnienia istniejacej zabudowy nowymi obiekta-
mi o okreslonych funkcjach

« lokalizacji oston $mietnikowych i doj$¢ do nich

« sposobu odwodnienia nawierzchni, z uwzglednieniem mozliwo-
$ci retencjonowania wéd opadowych

« miejsc sprzyjajacych spotecznym interakcjom

Wykorzystanie rozlegtej powierzchni przez rézne grupy uzytkow-
nikdéw wymaga wydzielenia osobnych stref z przypisanymi funk-
cjami. Tak jak mieszkania podzielone sa na strefy: dzienng, nocng,
kuchenng, porzadkowa i komunikacyjna, tak podwdrza dzielone
sg na czytelne, odrebne strefy o funkcji parkowania, wypoczynku,
zabaw, upraw roslin i sasiedzkich spotkan. Odpowiedzialno$¢ za
bezpieczenstwo i utrzymanie poszczegélnych stref powinna byc¢
$cidle okres$lona.

Aby stworzy¢ docelowy obraz miejsca, nalezy spyta¢ uzytkow-
nikéw podwdrza o to, ktdre cechy sa dla nich istotne. Wieloletni
mieszkancy znaja historie podwdrek, wiedza jak te miejsca funk-
cjonuja na co dzien, ktére fragmenty sa wartos$ciowe, ktére po-
trzeby sa krytyczne i wymagaja natychmiastowej interwencji. Pro-
jektowanie bez uwzglednienia perspektywy mieszkarica mija sie
z celem.
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Przyktadowo moze okazac sig, ze nieczynny odptyw powoduje zatrzymanie wéd
opadowych, na terenie podwdrka zalega wrak samochodu, jeden z obiektéw za-
grozony jest zawaleniem lub wstawiono brame uniemozliwiajaca przejécie do wiaty
$mietnikowej. Z podobnymi przeszkodami trzeba upora¢ sie przed rozpoczeciem
projektowania.

Kazde z podwdrek jest inne i uniwersalna recepta na podwdrko nie istnieje. Roz-
wigzania projektowe musza by¢ szyte na miare kazdego miejsca. Doswiadczenia
pozwalaja jednak na okreslenie kategorii zagadnien projektowych, ktére kazdora-
zowo nalezy rozstrzygnaé. Najcze$ciej w projekcie przewijaja sie nastepujace za-
gadnienia:

. zielen

« rekreacja

« infrastruktura

« komunikacja

« parkowanie

« gromadzenie odpadow

« termomodernizacja i ucieptownienie
« dbatos¢ i utrzymanie

Na niektérych podwdérkach wystarczy tylko uporzadkowacé przestrzen i wydzieli¢ strefy
dla poszczegdlnych funkcji. Istniejgcy starodrzew jest nieocenionym atutem tych miejsc.
Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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WAZNE:
Kazde z podwoérek
jest inne

L ]

Rozwigzania
projektowe muszq
by¢ szyte na miare
kazdego miejsca.
Doswiadczenia
pozwalajq jednak
na okreslenie
kategorii zagadnien
projektowych, ktére
kazdorazowo nalezy
rozstrzygngc.

Zielen

Zieleh w podwdrzach spetnia wiele funkcji - miedzy innymi wpty-
wa na lepsza jako$¢ powietrza, poprawia retencje wéd opadowych,
jest siedliskiem wielu organizméw zywych, w upalne dni obniza
temperature. Projektujac zielerh w miescie warto dazyé do zacho-
wania istniejgcego drzewostanu, jesli pozwala na to jego stan sa-
nitarny. W petni rozwiniety, istniejacy starodrzew jest w praktyce
nie do zastapienia przez nowe nasadzenia. Projektujac uktad zie-
leni nalezy sprawdzi¢, jakg docelowa wysoko$¢ beda miaty rosli-
ny, a takze jak gteboko i szeroko bedzie rozbudowany ich system
korzeniowy, aby unikna¢ kolizji z innymi elementami zagospoda-
rowania (fundamenty budynkdw, sieci infrastruktury).

Zielen w podwdrzu moze by¢ dobrym buforem pomiedzy
réznymi strefami zagospodarowania podwdrza. Warto rozwazyc¢
wprowadzenie np. zywoptotéw, ktére beda wydzielaé miejsca gro-
madzenia odpadéw. Na $cianach szczytowych mozna wprowadzacd
zielert pnaca, ktoéra nie tylko petni funkcje estetyczne, ale réwniez
pozytywnie wptywa na $rodowisko oraz sam budynek.

Planujac miejskie zielehce trzeba mie¢ na uwadze takze ich
bezpieczenstwo. ,Przeswietlenie” drzew do wysokosci wzroku
uchroni przed tworzeniem niebezpiecznych zakamarkoéw.

O zieleh mogg zadbaé réwniez sami mieszkancy. Strefy po-
tozone bezposrednio przy tylnej elewacji moga zostaé przeje-
te przez lokatoréw / wspdlnoty mieszkaniowe. W zaleznosci od
upodobania mieszkancéw, moga by¢ przeznaczone na mate ogro-
dy sasiedzkie, rabaty kwietne, ogrody deszczowe lub zwyczajny
trawnik. Wspélne korzystanie i dbanie o zielone przed ogrédki
moze by¢ okazja do budowania sasiedzkich wiezi.

Warto pomyslec takze, na etapie projektowania wnetrza kwar-
tatu, o miejscu na zbiorniki retencyjne. Zatrzymane wody opado-
we mozna wykorzystac¢ do podlewania roslin.

Rekreacja

W przestrzeniach podwdrzowych wazne sa miejsca rekreacji
mieszkaricow. Tworzac takie strefy konieczne jest zapytanie sa-
mych mieszkancow o to, w jaki sposdb dotychczas korzystali oni
z tych miejsc, poniewaz to mieszkarncy sg najlepszymi ekspertami
w tej kwestii. Projektujac nalezy pamieta¢ o wszystkich grupach
wiekowych mieszkancow. Dzieci ucieszy wydzielony plac zabaw.
W przypadku duzych wnetrz podwdérzowych, mozliwa jest budo-
wa boiska, z ktérego korzysta¢ moga wszyscy mieszkancy. Grupa
czesto korzystajaca z przestrzeni podwdérka beda prawdopodob-
nie osoby starsze, dlatego nalezy dobrze rozpozna¢ ich potrzeby.
Jednym z elementéw umozliwiajagcych aktywna rekreacje moze
by¢ sitownia zewnetrzna. Strefy rekreacji powinny by¢ oddzielone
od przestrzeni zwigzanych z dojazdem. Pozgdanym rozwigzaniem
jest grupowanie miejsc rekreacji w odrebnej strefie i zadbanie o to,
by byty odpowiednio odgrodzone od miejsc ucigzliwych, takich jak
parking czy wiata $mietnikowa. Latem mieszkancy chetniej sko-
rzystaja z urzadzen rekreacyjnych, jesli ostoniag je korony drzew.
W poblizu stref rekreacji warto zapewni¢ miejsca do siedzenia:
tawki, siedziska, murki lub inne elementy zagospodarowania, na
ktérych mozna odpoczaé.
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Na wielu podwdérkach wida¢ préby urzadzenia terenu w sposéb sprzyjajacy nawigzywaniu
wiezi sasiedzkich. Na podwdérku im. Wszystkich Mieszkaficéw utworzono latem
prowizoryczng strefe kibica, w ktérej sasiedzi ogladali razem mecze na wystawionym
telewizorze. Fot. Lucyna Maury, Wroctawska Rewitalizacja

Infrastruktura

Infrastruktura techniczna jest jednym z najbardziej kosztochtonnych elementéw
zwigzanych z zagospodarowaniem wnetrz podwdérzowych. Sieci, ktére nie sg wi-
doczne, zapewniajg prawidtowe funkcjonowanie podwdrza oraz okalajgcych je bu-
dynkéw. Pod ziemig ukryte sg instalacje centralnego ogrzewania, sieci elektryczne,
gazowe, teletechniczne, czy kanalizacja sanitarna i deszczowa. Projektujac zago-
spodarowanie terenu nalezy uwzgledni¢ wykonanie koniecznych remontéw, usunie-
cia kolizji z innymi sieciami. Na etapie projektowania nalezy pozyska¢ od gestoréw
warunki przytaczenia sie do sieci oraz zwrdéci¢ sie z pytaniem o ewentualne plany
remontowe dotyczace tych sieci.

Czesto sieci infrastruktury zlokalizowane sag pod ciggami pieszo-jezdnymi. Pro-
jektujac nawierzchnie w takich miejscach warto zadbac¢ o to, aby jej demontaz na
czas prowadzonych prac nie byt problemem. Z tego wzgledu nawierzchnie czesto
wykonywane sg z betonowej kostki.

Komunikacja

Na uktad komunikacyjny wnetrza kwartatu sktadajg sie doj$cia i dojazdy. Projekt
ciggdéw pieszych i jezdnych w znacznym stopniu wptywa na uktad funkcjonalny po-
dwdrza. Projektant, po analizie zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okresli parametry (no$nos$¢) drég, a takze zbada konieczno$¢ do-
prowadzenia drég pozarowych do istniejagcych budynkéw. We wnetrzach podwérzo-
wych z reguty ruch kotowy jest ograniczony i wigze sie jedynie z dojazdem do miejsc
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parkingowych, wiat $mietnikowych oraz okresowych budéw i remontéw. Oprécz ko-
munikacji kotowej wazne jest odpowiednie rozprowadzenie ruchu do poszczegdl-
nych kamienic poprzez wprowadzenie utwardzonego dojscia do kazdego budynku
posiadajacego wejscie od podwdrza.

Parkowanie (rézna sytuacja w podwérkach)

Potrzeba urzadzenia miejsc postojowych we wnetrzach podwdrzowych jest czesto
przedmiotem burzliwych dyskusji. Ciggle rosnaca liczba samochoddéw sprawia, ze
wzdtuz gtéwnych ulic brakuje wolnych miejsc. Sa kwartaty, w ktérych mieszkancy
parkuja na podwdérku, mimo ze chetniej widzieliby tu strefe bez samochoddéw. Nie-
utwardzona, rozjezdzona nawierzchnia i zalegajagca woda utrudniaja przejazd.

W trakcie rozméw na temat przebudowy podwdrza, proporcje parkingu i stref re-
kreacyjnych sa omawiane przez mieszkancow, ktérzy analizujg rzeczywiste potrze-
by. Zwiekszenie liczby parkingdw w projekcie zagospodarowania skutkuje mniejsza
iloscig miejsc rekreacji czy zieleni. Maksymalng powierzchnie na ,terenowe stano-
wiska parkingowe"” reguluja zapisy planu miejscowego. Projektujac takie stanowiska
warto rozwazy¢, aby ich nawierzchnia byta przepuszczalna. Jednym z mozliwych
rozwigzan jest zastosowanie kostki betonowej z przerostami, nawierzchni mineral-
nej lub zwirowej. W przypadku, gdy miejsca postojowe sg zgrupowane, rekomendo-
wane jest wprowadzenie zieleni wysokiej, ktéra porzadkuje przestrzen oraz wpro-
wadza zacienienie. Warto réwniez wydziela¢ strefy parkowania od pozostatych stref
poprzez zieleh - drzewa, zywoptoty lub jej inne formy.

W przypadku braku miejsca na wydzielony parking, miejsca mozna rozplanowac
wzdtuz poszerzonych ciggdéw pieszo jezdnych.

Gromadzenie odpadéw

Jedna z najbardziej ucigzliwych funkcji w podwdérzach jest gromadzenie odpaddéw.
[los¢ produkowanych odpaddw jest coraz wieksza, zmieniajg sie rowniez regulacje
dotyczace ich segregacji. Systematycznie w podwdrzach ro$nie zapotrzebowanie
na ilos¢ konteneréw. Rozwigzaniem tego problemu moze by¢ zwiekszenie czestotli-
wosci wywozenia odpadéw. Projektujac zagospodarowanie wnetrza podwoérzowego

Mieszkaricy jednej z kamienic na Przedmieséciu Otawskim sami zadbali o zagospodarowanie strefy przy elewacji.
Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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nalezy pamieta¢ o zapewnieniu odpowiedniej liczby miejsc gromadzenia odpaddw.
Miejsca te powinny mieé¢ odpowiednig oprawe przestrzenna. Jednym z mozliwych
rozwigzanh jest wprowadzenie zamykanej obudowy $mietnikowej. Kontrola dostepu
moze zapobiec przed rozprzestrzenianiem sie $mieci w obszarze podwérka.

Czesto przy wiatach $mietnikowych organizowane jest miejsce na odpady wiel-
kogabarytowe. Coraz bardziej powszechne jest takze nadawanie zuzytym przed-
miotom drugiego zycia. Warto zastanowi¢ sie nad wprowadzeniem elementu wy-
posazenia, w ktérym bedzie mozna zostawi¢ niepotrzebny przedmiot, lecz w petni
zdatny do dalszego uzywania. W wielu miejscach pojawiaja sie lodéwki spoteczne,
gdzie mieszkancy zostawiaja jedzenie, ktérym moga sie podzieli¢ z innymi. Ciekawa
inicjatywa jest takze powstata na Facebooku grupa pn. ,Uwaga, $mieciarka jedzie”,
gdzie mozna szuka¢ chetnych na stare przedmioty zamiast wyrzucac je do $mieci.

Warto przypominac takze o zakazie pozostawiania resztek jedzenia poza kon-
tenerami. Jedli gryzonie beda znajdowac pozywienie, zadna deratyzacja nie okaze
sie skuteczna.

Termomodernizacja i ucieptownienie — kolejnos¢ dziatan

Tworzac projekt zagospodarowania nalezy uwzglednié plany poszczegélnych wspdl-
not mieszkaniowych dotyczace termomodernizacji oraz ucieptownienia poszczegél-
nych budynkéw. Podwdérkowe elewacje kamienic sg czesto pozbawione detalu, dzie-
ki czemu nie ma przeszkdd w zastosowaniu zewnetrznej izolacji cieplnej. Majac to
na uwadze, warto wstrzymaé sie z przebudowa podwdrka do czasu zakonhczenia
prac na elewacjach lub rozwazy¢ zapewnienie strefy na prowadzenie prac budow-
lanych. Woéwczas prace budowlane zwigzane z termomodernizacja budynkéw beda
mogty by¢ prowadzone po remoncie podwérza.

Dbanie i utrzymanie

Wyremontowane podwoérko wymaga biezgcego utrzymania. Wyksztatcenie poczu-
cia odpowiedzialnosci za wspdlng przestrzen wsrdéd mieszkancéw kwartatu jest wiec
bardzo wazne. Dziataniem, ktére moze sig do tego przyczynic¢, jest wydzierzawienie
terendéw nalezacych do gminy wspélnotom mieszkaniowym, ktére moga zorganizo-
wac strefy wejsciowe przy tylnych elewacjach zgodnie ze swoim zapotrzebowaniem.
Utrzymanie i biezaca konserwacja terenu bedzie wéwczas w ich gestii.

Za czesci wspdlne wnetrza podwdérzowego odpowiada zarzadca terenu. Pla-
nujac budzet przedsiewziecia remontowego nalezy mie¢ na uwadze, ze konieczne
beda biezace prace konserwacyjne, zwigzane z funkcjonowaniem podwdrka - kon-
serwacja sprzetéw sitowni zewnetrznej lub placu zabaw, pielegnacja zieleni wyso-
kiej, koszenie traw, uzupetnianie nawierzchni. Comiesieczny koszt wygeneruje tak-
ze nowopowstaty system o$wietlenia terenu.
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Zadaszenie w podwdrzu na osiedlu Stuwerviertel w Wiedniu to dobry przyktad urzadzonej strefy spotkar dla mieszkarcow.
Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja

Przyktad wydzielonej strefy rekreacji w podwérku w Dreznie - piaskownica dla najmtodszych oraz altana z krzestami dla starszych.
Fot. Pawet Wojdylak, Wroctawska Rewitalizacja
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Przyktad siedziska zorganizowanego w cieniu
drzew w DrezZnie. Fot. Pawet Wojdylak,
Wroctawska Rewitalizacja

W podwdrku ograniczonym ulicami Putaskiego, Worcella, Krasiriskiego, Komuny
Paryskiej znajduje sie boisko. Zostato ono zrealizowane dzigki Wroctawskiemu Budzetowi
Obywatelskiemu i zgodnie z jego ideg stuzy wszystkim mieszkaricom.

Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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Droga wewnetrzna na podwérzu zlokalizowanym przy ulicy Putaskiego na Przedmie$ciu Otawskim.

Wieksza cze$¢ przestrzeni zostata wybrukowana.
Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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Elewacje od strony podwdérka po remoncie i termomodernizacji.
Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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Wspoélpraca z mieszkancami 4

Jak wspotdziataé na rzecz wspoélnej przestrzeni
Dtugotrwate pozostawianie podwdérzy w ztym stanie technicznym powoduje brak
wiary mieszkancéw w mozliwo$¢ zmiany i poprawy jako$ci otoczenia mieszkaniowe-
go. Jest to najwieksza trudno$¢, z jaka trzeba sie zmierzy¢ przystepujac do pracy
w kwartale. Witaczenie lokalnej spotecznosci - od samego poczatku - w proces de-
cydowania o funkcji i wygladzie wspdlnej przestrzeni jest niezwykle wazny. Wypra-
cowane w ten sposdb poczucie odpowiedzialno$ci zwieksza szanse na wieloletnie
utrzymanie podwdérka w dobrym stanie po zakonczeniu prac remontowych.
Pierwsza okazja do rozmowy z sasiadami moga by¢ tzw. $niadania podwdrko-
we organizowane przez managera kwartatu albo projekty animacyjno-artystyczne
z udziatem lokalnej spotecznosci. Wazne jest, aby przewidzie¢ cykl kliku spotkan,
poniewaz zwieksza to szanse na zaangazowanie mieszkancow. Dzieki dyskusjom
i wymianie informacji staje sie jasne, kto jest przysztym uzytkownikiem wspdlne-
go terenu. Dzieci, osoby starsze, wtasciciele psow, kierowcy - kazdy reprezentuje
inne interesy, ale wspdlna rozmowa to okazja do wypracowania zarysu programu
funkcjonalno-przestrzennego podwdérza. Mozna ustali¢, czy priorytetem jest plac
zabaw dla matych dzieci, zacienione miejsca wypoczynku dla senioréw, boisko dla
starszych dzieci czy odwodniony, uporzadkowany parking. Spedzony razem czas
sprawia, ze mieszkancy poznaja sie osobiscie, nawigzuja kontakt i tworza grupy za-
interesowan (réwniez w mediach spotecznosciowych), dzieki czemu jest im tatwiej
wspélnie dziatac.
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Studium przypadku: Podwérko im. Wszystkich
Mieszkancow

Wiekszos$¢ podwdrek na Przedmiesdciu Otawskim jest w bardzo
ztym stanie technicznym - pozbawione sa podstawowych elemen-
téw zagospodarowania, o$wietlenia, zieleni, $ciezek pieszych. De-
cyzja operatora rewitalizacji, aby przetestowa¢ model projektowa-
nia przestrzeni wspélnych w ramach projektu ,4 katy na tréjkacie”
wtadnie na Podwdrku im. Wszystkich Mieszkancéw, podyktowa-
na byta istniejacymi relacjami sasiedzkimi, ktére powstaty dzie-
ki interwencji artystycznej w ramach Europejskiej Stolicy Kultury
Wroctaw 2016.

Celem modelu byto mozliwie intensywne i konstruktywne wig-
czenie spotecznosci lokalnej do procesu projektowania oraz zna-
lezienie odpowiedzi na pytanie, jakie dziatania i aktywnosci przy-
nosza najlepsze efekty i moga znalez¢ zastosowanie w innych
miejscach. Proces koordynowany byt przez operatora rewitaliza-
cji, poczawszy od wytonienia wykonawcédw (animatora i projek-
tanta), poprzez organizacje spotkan z mieszkaricami i narad ro-
boczych zespotu roboczego, az do nadzoru nad opracowaniem
dokumentacji architektonicznej i wykonawczej.

Dlaczego potrzebny jest animator i jak go wybraé

Na potrzeby konsultacji warto pozyskaé profesjonalnego animato-
ra, ktéry z duza tatwoscig nawiaze nieformalne kontakty z miesz-
kanncami. Rola animatora przy projektowaniu przestrzeni wspél-
nych jest zaproszenie mieszkancéw do udziatu w plenerowych
wydarzeniach, ktére maja na celu przywrdcenie sasiedzkich wie-
zi i stworzenie uwarunkowan do prowadzenia rozmoéw na temat
funkcji i wygladu podwérka. Konkretnym efektem wspétpracy
animatora i mieszkancéw powinny by¢ wytyczne projektowe jako
podstawa do opracowania dokumentacji architektonicznej i wy-
konawczej. Biura projektowe coraz cze$ciej aktywnie konsultuja
koncepcje z mieszkaricami, lecz na ogét nie dysponuja fachowca-
mi, ktérzy przejeliby role animatora spotecznosci lokalnej. Z kolei
osoby potrafiagce prowadzi¢ takie dziatania z reguty nie dysponu-
ja uprawnieniami koniecznymi do opracowania dokumentacji pro-
jektowej. Zaangazowanie dwdch réznych podmiotéw - animatora
i projektanta - jest trudnym wyzwaniem i wymaga intensywnej ko-
ordynacji i dbatosci o mozliwie dobry przeptyw informacji i wy-
miane doswiadczen miedzy wszystkimi uczestnikami procesu.

Dla dziatan planowanych w Podwdrku im. Wszystkich Miesz-
kancéw animator zostat wytoniony w drodze tzw. zapytania ofer-
towego. Przedstawione ponizej najwazniejsze zapisy z ,Opisu
przedmiotu zamoéwienia” moga znalez¢ zastosowanie réwniez
przy projektowaniu innych podwérek czy przestrzeni wspdlnych:

Opis zadania:

Zadaniem Animatora jest poznanie spoteczno$ci zamieszkujgcej
obszar, zachecenie do wspdlnej dyskusji na temat przestrzeni we-
wnatrzkwartatowej otoczonej kamienicami oraz wypracowanie we
wspotpracy z zespotem projektowym wytycznych do projektu po-
dwdrza, opartych o potrzeby przestrzenne jego uzytkownikow.

WAZNE:

Celem organizowanych
prac animacyjnych jest
przywrocenie relacji
sqsiedzkich i poczucia
odpowiedzialnosci

za swoje otoczenie.
Praca animatora

powinna doprowadzi¢
do powstania spoéjnej,
uzgodnionej z zespotem
projektowym koncepcji
podziatu wnetrza
podworzowego

na strefy

o zroéznicowanych
funkcjach.
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W 2016 roku mieszkancy kwartatu zorganizowali $wiagteczny
festyn i nadali podwérku nazwe: Podwdérko im. Wszystkich
Mieszkaricéw. Projekt boiska i strefy wypoczynku zostat zgtoszony
do Wroctawskiego Budzetu Obywatelskiego i za drugim podejsciem
w 2018 roku otrzymat dofinansowanie na realizacje inwestycji.

Fot. Lucyna Maury, Wroctawska Rewitalizacja

Inicjatorem i koordynatorem projektu jest Wroctawska Rewitalizacja Sp. z o.o.
W gestii Spotki lezy wytonienie Animatora, Projektanta i Ekspertéw w celu sprawne-
go i efektywnego przeprowadzenia procesu przebudowy podwdrza.

(..

Poza animacja w terenie w dni wolne od pracy Animator zobowigzany jest do wspoét-
pracy z zespotem projektowym, w celu przetozenia wynikéw dziatan z mieszkanhca-
mi na jezyk projektu architektonicznego. W tym celu w siedzibie Zamawiajacego lub
w przestrzeni podwdrka, w trakcie cyklu, odbywac sie beda rozmowy koordynacyjne
z udziatem wszystkich uczestnikéw procesu projektowego.

(..

Praca Animatora powinna doprowadzi¢ do powstania spdjnej, uzgodnionej z zespo-
tem projektowym koncepcji podziatu wnetrza podwdrzowego na strefy o zrézni-
cowanych funkcjach. Dobdr formy konsultacji programu funkcjonalno-uzytkowego
z mieszkancami nalezy do Animatora.

(...

35



Spotkanie animacyjne z mieszkaricami w Podwdérku im. Wszystkich Mieszkarncow.
Fot. Pawet Wojdylak, Wroctawska Rewitalizacja

W spotkaniach animacyjnych aktywnie uczestniczyli réwniez namtodsi mieszkarcy.
Fot. Lucyna Maury, Wroctawska Rewitalizacja
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Warsztaty projektowe z mieszkaricami s
czesto pierwszg okazjg, przy ktérej sgsiedzi
mogg sie pozna¢. Warto zorganizowac je
latem na projektowanym terenie.

Fot. Lucyna Maury, Wroctawska Rewitalizacja

PODWORKD M. WSZYSTKICH MIESZKANCOW 2
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Zakres planowanych dziatan Animatora:

« prace animacyjne z mieszkanicami kwartatu, przygotowanie do pracy zespotowej

« dziatania integracyjne prowadzgce do tworzenia ram projektowych (np. budo-
wanie makiety przestrzennej z mieszkancami, tyczenie poszczegélnych stref na
powierzchni podwérza dla odczytu ich skali)

« organizacja otwartych spotkan, dyskusja nad wizjg przestrzeni wspélnych

« opracowanie rekwizytéw warsztatowych

« wizyty w mieszkaniach kamienic w obrebie podwérza, inicjowanie rozmoéw

« opracowanie programu funkcjonalnego podwdrza, spdjnego z cyklem zycia
mieszkancéw kamienic

« czynny udziat w spotkaniach koordynacyjnych Zespotu Projektowego

Warunki wyjsciowe

Zgodnie z przedmiotem zamdwienia, osoba zatrudniona do przeprowadzenia ani-
macji powinna byta wykaza¢ sie dodwiadczeniem w prowadzeniu konsultacji spo-
tecznych oraz organizacji warsztatéw artystycznych z udziatem mieszkaricéw. Naj-
korzystniejsza oferte ztozyta Iza Rutkowska - projektantka, edukatorka i animatorka
kultury, dobrze znana mieszkaticom z dziata prowadzonych przez nig w ubiegtych
latach.

Juz 2015 roku, dziatajgc w ramach projektu ,Wejscie od Podwdrza” realizowa-
nego w ramach Europejskiej Stolicy Kultury Wroctaw 2016, Iza Rutkowska wprowa-
dzita do przestrzeni tego podwdrza 7-metrowy, kolorowy obiekt w ksztatcie jeza.
Jez wzbudzit przede wszystkim zainteresowanie dzieci, mimo ze nie byt pomyslany
jako maskotka tylko dla najmtodszych. Z czasem do zabawy wtaczyli sie réwniez
dorosli, ktérzy wyszli na podwdrko i rozmawiali miedzy sobg o warunkach zamiesz-
kiwania na Przedmiesciu Otawskim. Jednocze$nie lza Rutkowska zaczeta bezpo-
$rednio pyta¢ mieszkancow o pomysty na dziatania sasiedzkie, pukajac do drzwi
mieszkan i zachecajac do dyskusji. Zbudowano tak pozytywne relacje miedzyludz-
kie, ze rok pdzniej zorganizowano akcje crowdfundingowa, aby zebra¢ $rodki na
wyjazd dzieci do Osrodka Rehabilitacji Jezy w Ktodzku. Jesienia, dzieki wsparciu
ze strony Europejskiej Stolicy Kultury Wroctaw 2016, Iza Rutkowska zorganizowa-
ta plebiscyt na realizacje matego przedsiewziecia na rzecz poprawy jakosci zycia
mieszkaricow. Efektem byta wypracowana wspdlnie koncepcja boiska ze strefa wy-
poczynku. Podczas $wigtecznego festynu, ktéry mieszkarncy zorganizowali wokot
choinki na podwdrku, nadano mu nazwe: Podwdrko im. Wszystkich Mieszkarcow.
Film, ktéry zrealizowata |za Rutkowska dla podsumowania dziatan, nosi wtasnie taki
tytut.

Przystepujac do dziatah animacyjnych w ramach projektu ,4 katy na tréjkacie”
mieli$my wobec tego szczegblnag sytuacje: animatorem byta osoba doskonale znana
wszystkim mieszkaricom, cieszaca sie ich ogromnym zaufaniem, bedaca gwarantem
dobrej wspdtpracy i pozytywnych relacji miedzyludzkich. Dziatajac w ramach pro-
jektu lza Rutkowska mogta sie oprzeé¢ na dotychczasowych doswiadczeniach, kon-
tynuujac i konkretyzujac prace z mieszkaricami.

Jak przeprowadzono dziatania animacyjno-konsultacyjne?

Celem pracy animatora byto doprowadzenie do powstania spdjnej, uzgodnionej z ze-
spotem projektowym koncepcji podziatu wnetrza podwdrzowego na strefy o zrézni-
cowanych funkcjach. Dobér formy konsultacji programu funkcjonalno-uzytkowego
z mieszkaricami nalezat do animatora. W tym przypadku lza Rutkowska powotata
do wspotpracy grupe przeszkolonych oséb, ktére podjety sie pracy w terenie. Przez
kilka tygodni, w dni robocze, w godzinach popotudniowych studentki odwiedzaty
mieszkancéw w ich domach, spotykaty sie z nimi na ulicy i na podwérku.
Mieszkanicy chetnie nawigzywali kontakt, zapraszali do mieszkan i opowiada-
li o swoich przyzwyczajeniach, oczekiwaniach i deficytach przestrzeni wspélnych.
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WAZNE:

Rezultatem dziatan
animacyjnych

byt raport
podsumowujqgcy
dotychczasowe

oraz zawierajqgcy
wytyczne
projektowe, ktore
przekazane zostaty
projektantowi.

Po pierwszej turze indywidualnych rozméw wolontariusze okreslili
cztery kategorie najcze$ciej omawianych zagadnien. Byty to:
1. bezpieczenstwo

2. samochody
3. zielen
4. spedzanie wolnego czasu

Te zagadnienia zostaty przedstawione mieszkaricom w trakcie kon-
sultacji w Lokalnym Biurze Rewitalizacji. Do sprecyzowania poszcze-
gélnych tematdw zgtosili sie mieszkaricy obecni na spotkaniu. Poza
indywidualnymi rozmowami, w ciggu 3 miesiecy organizowano cy-
klicznie wydarzenia plenerowe, ogtaszane wczedniej na plakatach
i w mediach spoteczno$ciowych. W trakcie wydarzen mieszkancy
dyskutowali, wymieniali spostrzezenia, nanosili swoje pomysty na
kolorowy baner. Sasiedzi sami organizowali poczestunek. Zdarzaty
sie takze spontaniczne wystapienia. Jeden z mieszkaricéw napisat
i zaprezentowat piosenke o zyciu na Przedmiesciu Otawskim.

Zakonczenie cyklu letnich spotkan w plenerze zbiegto sie
w czasie z wytonieniem w drodze przetargu projektanta podwérza.
Kolejne spotkania z mieszkaricami, ktérych zadaniem byto pod-
sumowanie warsztatéw, odbywaty sie juz z jego udziatem, w Lo-
kalnym Biurze Rewitalizacji. W spotkaniach uczestniczyli réwniez
animator i przedstawiciele operatora rewitalizacji. Wypracowana
wspolnie koncepcja zagospodarowania terenu uzyskata aprobate
mieszkancow juz przy pierwszej prezentacji.

Rezultatem dziatah animacyjnych byt raport podsumowujacy
dotychczasowe doswiadczenia oraz zawierajacy wytyczne pro-
jektowe, ktére przekazane zostaty projektantowi. Zebrane przez
mieszkaricéw informacje postuzyty do utworzenia programu funk-
cjonalno-przestrzennego podwdrza. Animator organizowat sesje
fotograficzne z mieszkaricami kwartatu, ktérzy brali udziat w pro-
cesie animacji, konsultacji i projektowania podwérka, aby mogty
one zosta¢ wykorzystane przez projektanta na wizualizacjach pro-
jektu architektonicznego.

Korzysci z zatrudnienia zewnetrznego animatora -
podsumowanie

Wspdtpraca z animatorem pozwolita stworzy¢ odpowiednia at-
mosfere procesu pracy nad koncepcja, gdzie mieszkancy otrzy-
mali mozliwo$¢ swobodnej dyskusji, a operator moégt zachowac
obiektywna pozycje i koordynowac¢ caty proces konsultacji, za-
pewniajac warunki do spotkan na wszystkich jego etapach. Dzie-
ki wypracowanym przez animatora partnerskim relacjom zaden
mieszkaniec nie miat oporéw przed publiczng wypowiedzig, nawet
jesli byty to emocjonalne, nie zawsze tatwe wystgpienia. W trakcie
spotkan i konsultacji do gtosu doszty réwniez osoby, ktérych pro-
blemy pozostawaty od lat nierozwigzane, a wymagaty interwen-
cji. Atmosfera takiej wspdtpracy sprzyjata pomystowosci. Wypra-
cowane wnioski postuzyty projektantowi do stworzenia koncepcji
architektonicznej, ktéra uzyskata petng aprobate mieszkaricow
juz na pierwszym spotkaniu. W przypadku przedstawienia miesz-
karncom gotowej, nie konsultowanej wczesniej koncepcji podwor-
ka, spotkanie rzadko konczy sie petng akceptacja proponowanych
rozwigzan.
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Dzieki opracowanym przez animatora metodom
pracy warsztatowej, wszystkie grupy mieszkarncéw
maja mozliwo$¢ swobodnej wypowiedzi.

Fot. Lucyna Maury, Wroctawska Rewitalizacja
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Mimo ze Podwdrko im. Wszystkich Mieszkaricéw jest przypadkiem szczegélnym ze
wzgledu na istniejgce wiezi sgsiedzkie, doskonate, petne zaufania relacje z anima-
torem, zabezpieczone $rodki na realizacje czesci zadan w ramach projektu ,4 katy
na tréjkacie” oraz Wroctawskiego Budzetu Obywatelskiego, szereg doswiadczen

i wnioskéw mozna zastosowa¢ przy podobnych zadaniach w innych miejscach:

« warto na mozliwie wczesnym etapie zaangazowac animatora spotecznosci lokalnej,

« nalezy zadba¢ o ptynny przebieg fazy animacji i projektowania. Spotkania
z mieszkancami, ale réwniez liczne spotkania zespotu roboczego ztozonego
z przedstawicieli animatora, operatora i projektanta powinny zapewni¢ mozliwie
dobry przeptyw informacji i wymiane do$wiadczen.

« nalezy odpowiednio wcze$nie przedstawi¢ mieszkaricom uwarunkowania formal-
no-prawne, aby na etapie projektowania architektonicznego nie burzy¢ wypraco-
wanych juz koncepcji,

« nalezy zadbac o to, aby w ramach spotkan spodréd mieszkancéw wytonit sie lo-
kalny lider, ktéry podtrzyma spoteczny nastréj po ustaniu dziatan animacyjnych
i bedzie inicjowat dalsze kroki.

« nie nalezy sie zraza¢ sytuacjami konfliktowymi pomiedzy uczestnikami procesu.
Sa one naturalnym elementem - lecz nalezy takie sytuacje przewidzie¢ i zadba¢
o umiejetne przekierowanie negatywnych emocji.

« kluczowa role odgrywac powinna sprawna koordynacja catego procesu.

Animatorka Iza Rutkowska w trakcie dziatarh z mieszkaricami.
Fot. Lucyna Maury, Wroctawska Rewitalizacja
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O co zadbac¢ przed {
zleceniem projektu

Prace przedprojektowe obejmujq:

« okreslenie zakresu opracowania

« pozyskanie wiedzy na temat stanu wtasnos$ci nieruchomos$ci w obrebie plano-
wanej inwestycji (ingerencja w budynki wigze sie z pozyskaniem zgdd wspdt-
wiascicieli)

« pozyskanie wiedzy na temat zaplanowanych prac remontowych budynkéw i sieci

« pozyskanie wiedzy na temat planéw inwestycyjnych gminy na obszarze (zaplano-
wana sprzedaz nieruchomod$ci, wyburzenia, nasadzenia, wydane pozwolenia na
budowe).

« analiza miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

- analiza istniejacej sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci wodnej, kanaliza-
cyjnej, elektrycznej i cieptowniczej

« analiza sposobu obstugi komunikacyjnej

« analiza dendrologiczna

« zabezpieczenie $rodkdw finansowych na projekt.

Jedna z pierwszych czynnodci, ktére nalezy wykona¢ jest odpowiednie rozpo-
znanie obszaru do remontu i zagospodarowania. Dziatania te nalezy rozpocza¢ od
analizy wtasnosci gruntu, ale i nieruchomosci przylegajacych do wnetrza podwérzo-
wego oraz tych znajdujacych sie w jego obrebie. Szczegdlng uwage nalezy zwrdcic na
boksy garazowe, zabudowe oficynowa oraz komoérki lokatorskie. Pozyskanie wiedzy
na temat struktury wtasnosci na wczesnym etapie przygotowania inwestycji pozwoli
na ewentualne ich uporzadkowanie, nawigzanie kontaktu z wtascicielami, niezbedne
negocjacje.

We wnetrzach podwdrzowych czesto zlokalizowane sa ciagi garazowe. W wie-
lu wypadkach maja one réznych witascicieli: cze$¢ z nich wynajmowana jest przez
gmineg, cze$¢ stanowi wtasnos¢ prywatna. W takiej sytuacji wtasnosciowej powstaje
tzw. wspdlnota garazowa. W przypadku, kiedy konieczny bedzie podziat geodezyjny
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takiej nieruchomosci, konieczne bedzie pozyskanie zgody kazde-
go wspodtwiasciciela.

Planujac dziatania w obszarze, do ktérego przylega wiele nie-
ruchomosci, warto jak najwczes$niej pozyska¢ dane kontaktowe do
poszczegblnych wtascicieli. Sprawne rozpoczecie dialogu z wtasci-
cielami wptynie na powodzenie catego procesu.

Analiza miejscowego planu zagospodarowania
przestrzeni
Przygotowujac sie do planowania inwestycji nalezy doktadnie za-
poznaé sie z obowigzujgcymi aktami prawa miejscowego. Wiek-
szo$¢ obszaréw Srodmiejskich pokryta jest miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (MPZP), ktére reguluja sposéb
zagospodarowania przestrzeni w sposéb szczegdtowy. W planie
znajduja sie zasady dotyczace parkowania pojazddw, infrastruk-
tury technicznej, szczegétowe zasady zagospodarowania terenu,
przeznaczenie powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej. W planie moga zosta¢ sprecyzowane bardzo doktadne
wytyczne, np. minimalny procent powierzchni przeznaczonej na
place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe oraz miejsca wypo-
czynku dla mieszkancéw.

Analiza ustalen planu na etapie przygotowania inwestycji po-
zwoli na wstepna weryfikacje planowanych zamierzen projekto-
wych.

Analiza terenu: sieci infrastruktury technicznej, analiza

wlasnosci gruntu, obstuga komunikacyjna,

Nastepnym waznym krokiem jest przeprowadzenie szczegdtowej
analizy terenu pod katem jego uzbrojenia. W gesto zabudowanych
obszarach $rédmiejskich sieci infrastruktury technicznej wystepu-
ja rowniez ,od strony podwérza”. Przyktadowo we wnetrzu po-
dwdrzowym moze znajdowac sie sie¢ cieptownicza; nalezy prze-
widzie¢ mozliwos¢ jej rozbudowy oraz zwrdcic¢ sie do gestora sieci,
aby poznac¢ plany remontowe. W przypadku, gdy nie wszystkie
obiekty przylegajace do wnetrza podwdrzowego sg podtaczone
do sieci, nalezy przewidzie¢ podtaczenie po zrealizowaniu robot
budowlanych zwigzanych z zagospodarowaniem podwodrka.

Analiza sposobu obstugi komunikacyjnej,

Waznym krokiem w planowaniu zagospodarowania wnetrza kwar-
tatowego jest uwzglednienie zapiséw dotyczacych obstugi komuni-
kacyjnej. W miejscowym planie znajduja sie precyzyjne wytyczne
mowigce o dojezdzie do terenu, czesto tez o sposobie ksztatto-
wania komunikacji w samym wnetrzu. MPZP moze $cisle wyzna-
czaé przebieg oraz parametry drég (lub ciggdw pieszo-jezdnych).
Planowanie komunikacji moze mie¢ wptyw na rozplanowanie po-
zostatych funkcji. Wazne sg réwniez zapisy dotyczace szerokosci
dojazdu oraz przejazdéw bramowych na odcinkach wskazanych
na rysunku planu.

W przypadku, kiedy projektowany jest nowy zjazd z drogi pu-
blicznej (lub jego przebudowa) i konieczne jest wydanie decyzji
administracyjnej na lokalizacje lub przebudowe, nalezy uzgodnié
proponowane rozwigzania z zarzadca drogi.

WAZNE:

Jednq

z pierwszych
czynnosci, ktore
nalezy wykonaé

iest odpowiedni

rozpoznanie
obszaru do

remontu,
Dzialania te
nalezy rozpoczqé
od analizy
wlasnosci
gruntu, ale

i nieruchomosci
przylegajgcych
do wnetrza
podworzowego
oraz tych
znajdujqcych sie
w jego obrebie.
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Analiza dendrologiczna

Jednym z kluczowym komponentéw projektu jest wykonanie operatu dendrologicz-
nego (inwentaryzacji dendrologicznej z projektem gospodarki drzewostanem) na
potrzeby inwestycji remontu wnetrza podwdérzowego.

We Wroctawiu od 1 sierpnia 2016 r. funkcjonuje Zarzadzenie Prezydenta nr
5081/16, w sprawie ochrony drzew i rozwoju terendéw zieleni Wroctawia. Zgodnie
z zarzadzeniem: ,W procesie planowania nalezy: 1) wykona¢ operat dendrologiczny
z analiza unikniecia kolizji planowanej inwestycji z drzewostanem, zgodnie z wytycz-
nymi okre$lonymi w zataczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia; 2) preferowaé roz-
wigzania przestrzenne i technologiczne zapewniajace drzewom optymalne warunki
siedliskowe oraz gwarantujace drzewom zywotnos¢.

Na etapie prowadzenia inwestycji nalezy: 1) stosowaé rozwigzania przestrzen-
ne i technologiczne niezbedne do zapewnienia drzewom zywotnosci i optymalnych
warunkoéw siedliskowych; 2) zapewni¢ nadzér dendrologiczny nad ochrona drzew
przez osoby o kwalifikacjach okres$lonych w zatgczniku nr 2 do niniejszego zarza-
dzenia.”

Zgodnie z ww. dokumentem w procesie planowania inwestycji nalezy dazy¢ do
zachowania istniejgcego drzewostanu. Kiedy nie jest to mozliwe, nalezy wyréwnaé
strate drzew ,dla ktérych decyzja administracyjna nie ustalita obowigzku wykonania
nasadzen zastepczych lub kompensacyjnych”. W zarzadzeniu zapisano réwniez, ze
Jliczba nasadzen wyrdwnujacych jest zalezna od przyczyny usunigecia, wskaznikéw
obwoddéw pni i lokalizacji drzew usuwanych oraz lokalizacji nasadzen wyréwnuja-
cych.”

Przyktad zieleni wysokiej zachowanej na jednym z podwérzy na Przedmiesciu Otawskim.
Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja.
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Zabezpieczenie srodkéow finansowych na projekt

Po wstepnej ocenie planowanej skali przedsiewziecia mozliwe bedzie oszacowanie
budzetu potrzebnego na realizacje zadania. Wysoko$¢ koniecznych naktaddéw jest
oczywiscie uzalezniona od skali wnetrza, stopnia degradacji i oczekiwan zamawiaja-
cego. Na tym etapie nalezy sprecyzowaé oczekiwania oraz utworzyé harmonogram
prac. W przypadku duzych wnetrz kwartatowych warto rozwazy¢ etapowanie, co
pozwoli roztozy¢ budzet na lata i lepiej zaplanowac¢ zmiany w przestrzeni podworza.
Srodki finansowe na realizacje inwestycji realizowanej przez gmine musza zostaé
ujete w wieloletnim planie inwestycyjnym. Z uwagi na dtugo$¢ okresu projektowego
oraz czasu potrzebnego na uzyskanie niezbednych pozwolen, nalezy liczy¢ sie z kil-
kuletnim procesem.

Pozyskanie projektanta
Ze wzgledu na typ przestrzeni trzeba wytoni¢ projektanta znajacego specyfike ob-
szaréw $rodmiejskich i otwartego na dialog z mieszkancami.

Wybdr zespotu projektowego moze odby¢ sie w formule przetargu nieograni-
czonego lub konkursu architektonicznego, przy czym ten drugi wariant moze wy-
dtuzyc¢ proces.

Przedmiotem przetargu nieograniczonego powinno byé opracowanie komplek-
sowej, wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej zagospodarowania
wnetrza podwdérzowego. Zgodnie z ustawg PZP mozliwe jest okreslenie warunkéw
udziatu w postepowaniu dotyczacych zdolnosci technicznej lub zawodowej poten-
cjalnego zespotu projektowego.

Zabudowa oficynowa i garaze na jednym z podwérek na Przedmiesciu Otawskim.
Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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Mozliwe - i zalecane - jest réwniez wprowadzenie kryterium
wyboru zwigzanego z jako$ciag o wadze do 40%. W przypadku za-
mowienia dotyczacego opracowania projektu zagospodarowania
Podwdrza im. Wszystkich Mieszkancéw Zamawiajacy zapropono-
wat ponizej wymienione kryteria oraz sposéb ich oceny:

Podkryterium C1: Analiza przedmiotu zaméwienia

ze wskazaniem potencjatow, probleméw i zagrozen
zwigzanych z przeprowadzeniem procesu projektowego
Zamawiajacy oczekiwat od Wykonawcy sporzadzenia analizy po-
kazujacej kluczowe aspekty przedmiotowego zadania oraz powig-
zanych potencjalnych zagrozen i problemoéw. Analiza nie powinna
byta przekroczyé 1 strony maszynopisu i byta oceniana w zalez-
nosci od stopnia szczegdétowos$ci opracowania. Na podstawie tej
analizy mozliwa byta ocena postawy projektanta wobec ztozono-
$ci tego zadania projektowego. Warto$¢ punktowa wagi podkry-
terium C1 wynosita 20%.

Podkryterium C2: Opis wstepnych zatozen
przedprojektowych.

Z racji specyfiki zadanej przestrzeni, jaka jest podwdrze ograni-
czone kamienicami o zréznicowanym stanie technicznym i wtasno-
$ciowym, Zamawiajacy oczekiwat od Wykonawcy opisania moty-
wow, na ktérych oparta zostanie koncepcja architektoniczna. Opis
powinien byt zawiera¢ najwazniejsze, zdaniem projektanta, po-
tencjaty przestrzenne i cele, ktére zostang zrealizowane poprzez
projekt. Jako ze przestrzeh podwdrza, poza obstuga budynkéw
(dojazd, wyrzucanie odpaddéw) stuzy takze do nawigzywania spo-
tecznych wiezi, nalezato przed przystgpieniem do projektowania
technicznych rozwigzah zaprogramowac jej sposdb dziatania po
realizacji inwestycji. Zaprezentowany program zmiany cyklu zy-
ciowego kwartatu jest kluczowy dla projektu przestrzeni o opi-
sanym charakterze. Opis nie powinien byt zawieraé¢ przyktadéw
elementéw matej architektury, lecz cele, jakie zostang osiagniete
przy ich pomocy. Szkicowy opis motywdéw nie powinien byt prze-
kracza¢ 1 strony maszynopisu. Warto$¢ punktowa wagi podkryte-
rium C2 wynosita 20%.

Zawarcie umowy z projektantem

Wzér umowy na wykonanie prac projektowych jest zatgcznikiem
do Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SIWZ). W umo-
wie nalezy okresli¢ wszelkie zobowigzania stron, m. in. koniecz-
nos$¢ wykonania opracowania zgodnie z wymienionymi przepisa-
mi, rozporzadzeniami; mozliwo$¢ powierzenia wykonania czesci
umowy podwykonawcy, szczegdtowych zasad wspotpracy. Umo-
wa precyzuje réwniez termin oraz warunki wykonania umowy.
W przypadku podziatu umowy na kilka etapéw nalezy przedsta-
wi¢ harmonogram realizacji z precyzyjnym opisem czynnos$ci do
wykonania. Warto rozdzieli¢ w etapach prac samo przekazanie
kompletu dokumentacji projektowej zamawiajagcemu od uzyskania
wszelkich wymaganych prawem decyzji administracyjnej.
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Jak mqgdrze projektowaé 4
podwoérka

Ponizej zamieszczamy przyktadowe wytyczne projektowe
dla Podwdrza im. Wszystkich Mieszkancow.

Przyktadowe wytyczne projektowe
Wyciag ze Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia na opracowanie projektu
Podwdrka im. Wszystkich Mieszkarncéw we Wroctawiu

Projektujac zagospodarowanie wnetrza podwdrzowego nalezy mie¢ na uwadze
historyczny kontekst urbanistyczny i wysokie walory kulturowe $§rédmiescia
Wroctawia. Catej przestrzeni wnetrza podwdrzowego nalezy nadac spéjny
wyraz architektoniczny, adekwatny do rangi tej przestrzeni w strukturze miasta.
Zamawiajacy wymaga zaprojektowania przestrzeni wysokiej jako$ci, o spdjnej
kompozycji dobrze korespondujacej z historycznym kontekstem przestrzennym.

Poszczegdlne strefy funkcjonalne powinny zosta¢ starannie opracowane zasy-
gnalizowane elementami kompozycyjnymi (uksztattowanie posadzki, zielen, ele-
menty matej architektury). Poszczegdlne elementy zagospodarowania powinny
otrzymaé wtasciwa oprawe architektoniczng, stosowna do ich rangi w przestrzeni,
wazne jest zachowanie wzajemnej harmonii projektowanych elementéw.

Nalezy umiejetnie wkomponowa¢ w teren ostone lub ostony $mietnikowe i miej-
sca postojowe, by nie dominowaty w przestrzeni podwdrza (w razie konieczno$ci na-
lezy uzyskac¢ odstepstwo od warunkéw technicznych w zakresie wymaganych prze-
pisami odlegtosci od okien budynkéw, placéw zabaw i granic dziatki). Rozwigzania
projektowe powinny by¢ zgodne z wytycznymi opracowanymi z mieszkanicami.
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Wytyczne dotyczqce zieleni

Nalezy starannie zakomponowaé szate roélinna. Pozadane jest zachowanie istnie-
jacych drzew, o ile pozwala na to ich stan sanitarny. Pozadane jest wprowadzenie
pnaczy, zwtaszcza na $lepych $cianach budynkéw oraz ostonach $mietnikowych.
Nalezy rozwazy¢ wprowadzanie przedogréodkéw wzdituz elewacji kamienic. Strefy
zieleni niskiej sugeruje sie ochrania¢ murkami lub umieszczaé¢ w wyniesionych ra-
batach chronigcych przed rozjechaniem i rozdeptaniem. Jako szate roslinng nalezy
wybieraé gatunki rodzime, sprawdzone w dtugoletniej uprawie, odporne i niewyma-
gajace intensywnej pielegnacji oraz podlewania.

Uwaga: na podstawie §4 pkt.2 Zarzadzenia Nr 5081/16 Prezydenta Wrocta-
wia z dnia 11 sierpnia 2016 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terenéw zieleni
Wroctawia w kazdym rodzaju opracowania odnoszacego sie do drzew, w szczegél-
nosci inwentaryzacjach, projektach, wnioskach do decyzji administracyjnych, do-
kumentacji powykonawczej, nalezy okres$la¢ ich usytuowanie w przestrzeni wraz
z odnoszacymi sie do nich informacjami, w sposéb umozliwiajacy bezposrednie
wprowadzenie tych danych do Systemu Informacji Przestrzennej Wroctawia (SIP).
Opracowania odnoszace sie do drzew/krzewdw nalezy wykonac¢ zgodnie z wytycz-
nymi znajdujacymi sie na stronie www.zzm.wroc.pl, w zaktadce ,Aktualnosci - Za-
rzadzenie Prezydenta Wroctawia w sprawie ochrony drzew i rozwoju terendw zieleni
Wroctawia”, pod hastem: INFORMACJE DLA PROJEKTANTOW.

Gospodarowanie wodami opadowymi

Nalezy zaprojektowac system gospodarowania wodami opadowymi zgodnie z Za-
rzadzeniem Prezydenta Wroctawia nr 6541/17 z dnia 17 marca 2017 r. Na etapie
opracowania dokumentacji projektowej nalezy przedtozyé¢ do zaopiniowania w Wy-
dziale Inzynierii Miejskiej Urzedu Miejskiego Wroctawia projekt w czesci zawieraja-
cej informacje dotyczace gospodarowania wodami opadowymi, wraz z uzyskanymi
warunkami przytaczenia do kanalizacji deszczowej lub potwierdzeniem braku moz-
liwosci przytaczenia wraz z inwentaryzacja terenu oraz bilansem wéd opadowych
dla stanu istniejacego.

Wytyczne dotyczqce rozwigzan techniczno-materiatowych

Nalezy starannie dobiera¢ materiaty, spdjnie komponujace sie z historyczna zabu-
dowa. W miare mozliwosci nalezy powtdrnie wykorzystaé historyczne nawierzchnie
brukowe. Nowe utwardzenie nalezy realizowaé z materiatéw wysokiej jako$ci. Na
powierzchniach wytaczonych z ruchu kotowego nalezy rozwazy¢ wprowadzenie na-
wierzchni utwardzonych przepuszczalnych lub nawierzchni ziemnych ulepszonych.
Wszystkie nawierzchnie dla ruchu kotowego powinny by¢ przepuszczalne. Elementy
wykorzystane do ,meblowania” stref powinny by¢ tatwe do zbudowania i bazowaé
na tanich, tatwo dostepnych materiatach. Warsztaty miejskie wtaczajgce spotecz-
nos$c¢ lokalng w aranzowanie przestrzeni wspoélnych pokazuja jak wazne jest utozsa-
mianie sie mieszkancéw z przestrzenia ich zycia. Elementy matej architektury na-
lezy projektowa¢ indywidualnie, z nalezyta starannoscia. Do wykonania elementéw
matej architektury nalezy stosowaé materiaty trwate i odporne, dobrze starzejace
sie. Elementy typowe (tawki, kosze na $mieci, o$wietlenie, urzadzenia zabawowe)
nalezy dobieraé starannie, adekwatnie do cato$ci kompozycji i charakteru centrum
miasta.
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Miejsce zabaw dla dzieci w podwérku na Przedmiesciu Otawskim.
Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja.

Wytyczne dotyczqce instalacji

Wymagane jest uporzadkowanie sieci i instalacji infrastruktury technicznej, wymia-
na lub remont awaryjnych odcinkéw w celu zapewnienia bezawaryjnego dziatania
uzbrojenia w przysztosci. W ramach prac przedprojektowych (inwentaryzacja, kon-
takt z gestorami i uzytkownikami budynkdéw) nalezy ustali¢ stan techniczny sieci
i instalacji zewnetrznych oraz konieczne prace modernizacyjne. Nalezy przewidzie¢
demontaz nieczynnych odcinkdéw sieci i instalacji.

Wytyczne planistyczne

Projektowane zagospodarowanie przestrzeni wnetrza podwdrzowego powinno by¢
zgodne z obowigzujagcym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci C obszaru Przedmie$cia Otawskiego we Wroctawiu uchwalonego uchwata nr
XXI11/738/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lipca 2008 r.
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Rozmowa z projektantem 4

Rozmowa z architektem Maciejem Marzeckim

Wytoniony w drodze postepowania przetargowego projektant jest Swiadomy tego,
ze musi uwzglednié¢ wytyczne zamawiajacego, ale przede wszystkim odpowiedzieé
na zapotrzebowanie uzytkownikéw zgodnie z uwarunkowaniami lokalnymi i regula-
cjami formalno-prawnymi.

Dzieki projektowi ,4 katy na tréjkacie” w ramach konkursu ,Modelowa Rewitaliza-
cja Miast” pozyskano mozliwo$¢ sfinansowania dokumentacji projektowej na zago-
spodarowanie Podwdrza im. Wszystkich Mieszkancow. Projekt zostat opracowany
przez architekta Macieja Marzeckiego z zespotem.

Wroctawska Rewitalizacja: Co pana zdaniem powinien wiedzie¢ architekt, ktéry
przystepuje do pracy nad projektem wnetrza podwdérzowego, ktérego uzytkowni-
kami bedzie znacznie ponad 1000 mieszkancéw kwartatu? O czym nalezy pamietac
przystepujac do opracowania koncepcji takiego miejsca?

Maciej Marzecki: Projektujac rozlegte podwdrze dla kilku tysiecy mieszkancéow
warto pamietaé o kilku zasadach charakterystycznych dla tego typu przedsiewzie¢:
« oczekiwania uzytkownikéw sg informacja wyjsciowa do projektu koncepcji;

« projektujemy przestrzen dla 0séb o réznych potrzebach;

« funkcjonalno$¢ podwdrza w wieloletniej perspektywie czasowej;

« proponowane rozwigzania powinny by¢ tatwe i tanie w utrzymaniu;

« rewitalizacja jest procesem dtugofalowym.
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Wroctawska Rewitalizacja: W trakcie pracy nad projektem Po- WAZNE:
dwdrka im. Wszystkich mieszkancéw przeprowadzano konsulta-

cje z mieszkancami. Czy uwaza pan, ze byty zasadne? Czy dowie- DZ'Iek'I wspolne]

dziat sie pan o waznych dla projektu kwestiach, ktérych nie brat dySkl.ISj'i
pan wczeéniej pod uwage? . B
Maciej Marzecki: Konsultacje z lokalng spotecznoscig byty ko- mieszkancy

nieczne, aby zawezi¢ pole poszukiwan. Dopuszczenie do gtosu
mieszkancéw jest czedcig rewitalizacji tak samo istotnag jak pro-
jektowanie. Dzieki wspdlnej dyskusji mieszkancy utozsamiaja sie sie 2 miejscem
z miejscem zamieszkania przez co proces rewitalizacji rozpoczyna

utozsamiajq

sie przed przystapieniem do realizacji inwestycji. W mojej oce- zamieszkania
nie nie ma potrzeby poszukiwania rozwigzan przed analizg wy- przez co proces
nikéw konsultacji. Proponowane przez mieszkancéw rozwigzania, . . ..

tj. wielofunkcyjne boisko sportowe, mini-trybuna w strefie kibica I'EW'ItGl'IZGC]'I

czy niewielkie ogrédki w strefie wejsciowej do budynkéw mieszkal- roz 2vn

nych nie byty dla mnie zaskoczeniem - natomiast wazne jest, aby

te informacje wyszty bezposdrednio od nich samych. Traktowanie i re

tych postulatéw w sposéb priorytetowy stanowi baze do szero-
kiego projektu wielobranzowego. Dzieki zebranym informacjom
mozliwe byto utworzenie siatki wskazanych rozwigzan na terenie Mw
inwestycji. Dalsze etapy projektowania to umiejetne szukanie roz- . e
wigzan architektonicznych i krajobrazowych w celu nadania prze- w
strzeni spdjnego charakteru.

Wroclawska Rewitalizacja: Czy z punktu widzenia architekta roz-
mowa z przysztymi uzytkownikami jest pomoca czy utrudnieniem
w pracy nad projektem?

Maciej Marzecki: OdpowiedZ na pytanie zalezy od postawy sa-
mego architekta. Sa projektanci ktérzy lubig narzucaé swdj styl
i rozwigzania bez konsultacji. W tym przypadku wstuchanie sie
w postulaty mieszkaricéw moze by¢ utrudnieniem. Osobiscie re-
prezentuje postawe otwarta, tzn. po nakresleniu bazy informacyj-
nej uzyskanej od mieszkancow przechodze do autorskich rozwig-
zan. Nalezy pamieta¢, ze planujemy przestrzen ogélnodostepna,
ktéra ma funkcjonowaé przez dtugie dziesieciolecia. Bez zaanga-
zowania mieszkancdw narazamy jg na przy$pieszong degradacje.

Wroclawska Rewitalizacja: A jakie ma Pan wnioski i zalecenia?
Maciej Marzecki: Aby uzyska¢ wymierne korzysci ptynace z dys-
kusji, nalezy zapewni¢ odpowiednig jako$¢ konsultacji, ktérej za-
sieg proporcjonalny do skali inwestycji pozwoli na dokonanie pet-
nej analizy oczekiwan uzytkownikéw. Cho¢ zdarzaja sie trudne
momenty w trakcie rozméw z mieszkaricami, nalezy dazy¢ do
osiggniecia korzystnego dla wszystkich stron kompromisu po-
przez uswiadamianie mieszkancéw o mocnych i stabych stronach
omawianych rozwigzan. Proces inwestycyjno-budowlany nie jest
tatwym tematem dla statystycznego mieszkarica. Warto o tym pa-
mietaé w trakcie rozméw i w sposéb mozliwie najprostszy przeka-
zywacé mieszkancom kluczowe informacje.
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Koncepcja zagospodarowania podwdérza im. Wszystkich Mieszkarnicéw.
Autor: Maciej Marzecki
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Koncepcja zagospodarowania podwdérza im. Wszystkich Mieszkarncow.
Autor: Maciej Marzecki

Koncepcja zagospodarowania podwérza im. Wszystkich Mieszkarncéw.
Autor: Maciej Marzecki
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Koncepcja zagospodarowania podwoérza im. Wszystkich Mieszkancow.
Autor: Maciej Marzecki

Koncepcja zagospodarowania podwérza im. Wszystkich Mieszkarncéw.
Autor: Maciej Marzecki
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Podsumowanie 4

Jakos¢ zamieszkiwania dzieki jakosci otoczenia

Stworzenie przyjaznej przestrzeni w najblizszym otoczeniu mieszkancoéw jest jed-
nym z fundamentéw pomyslnej i skutecznej rewitalizacji miast. Pomimo réznic
w skali podwdrek i w strukturze wtasnosci ich gruntéw, zastosowanie przedstawio-
nego w niniejszej publikacji scenariusza jest w innych miastach w Polsce jak najbar-
dziej mozliwe.

Wzorcowe Srédmiejskie podwdrze to takie, w ktérym wspodtistnieja ze soba réz-
ne aktywnosci mieszkancéw, sprawnie funkcjonuja sieci sasiedzkie, wyremontowa-
na infrastruktura jest utrzymywana w dobrej jakosci, okre$lona i zaakceptowana
jest odpowiedzialno$c¢ za poszczegédlne strefy, przyjete rozwigzania przyczyniaja sie
do wzrostu poczucia bezpieczeristwa.

Liczne przyktady w kraju i zagranica pokazuja, jak szeroka jest paleta mozliwo-
$ci. Wypracowanie scenariusza z dziataniami, ktére zostang podjete w kierunku po-
prawy jako$ci danego podwdrza, jest zadaniem operatora rewitalizacji.

Konkretne dziatania beda wynikiem dobrze rozpoznanych potrzeb lokalnej spo-
tecznosci - w niektérych podwdrzach najwiekszg korzys¢ przyniesie urzadzona zie-
len i tereny rekreacyjne, w innych natomiast zajdzie potrzeba uporzadkowania ko-
munikacji, parkowania i wyrzucania $mieci, a jeszcze inne podwdrze moze staé sie
nowym terenem inwestycyjnym.

W opisanym przez nas modelu pokazujemy sprawdzony sposdb prowadzenia
dziatan. Ich efektem bedzie przebudowa wnetrza podwdrzowego. Sporzadzenie
analiz przedprojektowych, skuteczne wtgczanie mieszkanncéw w tworzenie projektu,
tworzenie kompleksowych wytycznych projektowych, efektywna wspétpraca z pro-
jektantem, zadbanie o finansowanie i pdZniejsze utrzymanie - moga zagwaranto-
wa¢, ze wypracowany efekt bedzie dobrze odebrany i trwaty.
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aby przebudowaé wnetrze podwdrzowe
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Kwartat modelowy. Krok po kroku - jak postepowa
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Przyktad podwdérka w Wiedniu na osiedlu Stuwenviertel, z urzadzona strefg zabaw dla dzieci

i miejscami spotkan dla mieszkarnicéw. Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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Réwniez nowoczesne rozwigzania - jak kompleks zabudowy Oase 22 w Wiedniu - korzystaja
z pozytywnych do$wiadczen XIX-wiecznej zabudowy i mozliwo$ci urzadzenia bezpiecznych
wnetrz kwartatowych. Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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Pozostate publikacje
opracowane w ramach projektu
«4 katy na tréjkqgcie™:

Jak mieszkaé?
Idea domu wielopokoleniowego

Kooperatywy.
Dom, ktéry wspdélnie wymyslilismy

Jak mieszkaé?
Idea domu wielopokoleniowego

Manager kwartatu.
Nowoczesne zarzadzanie osiedlem

Ogrody spoteczne.
Bank dobrych praktyk

Wspéipraca na osiedlu.
Jak wspétdziataé z instytucjami i organizacjami pozarzadowymi

Konkursy dla mieszkancow.
Jak aktywizowac¢ lokalng spotecznosé

Bank lokali.
Przygotowanie gminnych lokali uzytkowych jako impuls
w procesie rewitalizacji obszardéw $rédmiejskich








