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Odpowiedzialne miasta wcigz na nowo zadaja sobie pytanie ,jak mieszka¢?”. W dy-
namicznym $wiecie, w obliczu zmieniajacego sie spoteczenstwa, starzenia populacji,
masowych migracji, to pytanie staje sie jeszcze bardziej aktualne. Dlatego gminy nie
powinny ogranicza¢ swoich dziatan w zakresie mieszkalnictwa jedynie do utrzymy-
wania wtasnego zasobu mieszkan komunalnych, pozostawiajac tworzenie nowych
mieszkan wytacznie branzy deweloperskiej. Taki model prowadzi do przeniesienia
odpowiedzialno$ci za ksztattowanie rynku mieszkaniowego na branze deweloper-
ska, ktdra realizuje cele biznesowe i nie posiada kompetencji do tworzenia polityki
mieszkaniowe;j.

Wiele europejskich miast rozumie mieszkalnictwo jako jedno z gtdwnych za-
dan samorzadu terytorialnego i nie ustaje w poszukiwaniu rozwigzan, ktére po-
zwola zaspokoi¢ potrzeby mieszkancéw dzisiaj i w przysztosci. Odpowiednia ofer-
ta mieszkaniowa jest warunkiem zréwnowazonego rozwoju miasta, ktére chce by¢
wygodnym domem dla wszystkich mieszkancow.

Miasta sie starzeja. Wg prognozy GUS liczba senioréw w polskich miastach
w 2050 r. wzroénie do 42% w poréwnaniu do 26,3% w 2017 roku. Seniorzy sa
grupa szczegélnie zagrozona wykluczeniem spotecznym i samotnosciag. W nowo-
czesnym spoteczeristwie, gdzie starsi cztonkowie rodziny po $mierci partnera cze-
sto zyja samotnie, prawdopodobienstwo izolacji spotecznej znacznie sie zwieksza.
Seniorzy, ktérych aktywno$¢ spoteczna maleje, szybciej zapadaja na choroby wie-
ku starszego, co powoduje wzrost kosztéw opieki zdrowotnej, ustug opiekuiczych
i pielegnacyjnych.

Jednocze$nie wzrasta ilo$¢ gospodarstw jednoosobowych réwniez wéréd ludzi
mtodych. Réwniez te osoby borykaja z deficytem wsparcia poprzez sieci spoteczne
i z prozaicznymi problemami zycia codziennego, gdy nieoceniona okazuje sie po-
moc bliskich oséb i sgsiadéw. Jak pokazuja badania socjologiczne w duzych mia-
stach, tradycyjne wiezi spoteczne ulegaja ostabieniu, spoteczenstwo staje sie coraz
bardziej zatomizowane.

Dlatego tez warto poszukiwaé nowych modeli zamieszkiwania w miastach. Idea
domu wielopokoleniowego jest jedng z mozliwosci my$lenia o tej tematyce dzisiaj
i w przysztosci. W niniejszej publikacji przedstawiamy rozwazania, wyniki badan
socjologicznych, przyktady realizacji i propozycje architektoniczno-urbanistyczne
W nadziei, ze beda inspirujgcym materiatem do dyskusji nad rozwojem spoteczne-
go, integracyjnego budownictwa mieszkaniowego i przyblizag miasta do odpowiedzi
na pytanie ,jak mieszkaé?".




Idea domu
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Czym jest dom
wielopokoleniowy

Dom wielopokoleniowy rozumiemy jako przestrzen mieszkalng
(budynku lub zespotu budynkéw), dla oséb w réznym wieku, re-
prezentujacych rézne pokolenia i, co za tym idzie, majacych za-
réwno zréznicowane potrzeby, jak i zréznicowane zasoby. Nie roz-
strzygamy, czy lepiej jesli bedg to osoby ze soba spokrewnione,
czy takie, ktérych nie tacza wiezy krwi, a raczej wzajemna sym-
patia i wiezi towarzyskie. Rozumiemy, ze oba warianty moga mie¢
plusy i minusy. Tym, co jest dla nas najistotniejsze to konsekwent-
nie i jawnie wyznawana warto$¢, ze réznorodno$¢ jest lepsza niz
jej brak, a z wielogtosu mieszkancéw domu wielopokoleniowego
moze narodzi¢ sie energia i synergia, jaka trudno osiggna¢ innymi
sposobami.

Dlaczego mieszkalnictwo?
Potrzeba schronienia jest jedng z najwazniejszych potrzeb spo-
tecznych, a troska o dom i mieszkanie jest sita napedzajaca ludzkie
dazenia. Zauwazamy, ze polityka mieszkaniowa w polskich mia-
stach to obszar, ktéry jak w soczewce skupia i uwypukla najwaz-
niejsze i najbardziej dolegliwe problemy spoteczne. Na poziomie
kraju od lat obserwujemy niemal catkowite wycofanie sie panstwa
z aktywnego kreowania takiej polityki mieszkaniowej, ktérej efek-
tem jest oferta cenowo dostepnych i wygodnie zlokalizowanych
mieszkan. Areng dla tej polityki sa dzielnice i osiedla polskich
miast. Polityke mieszkaniowa ksztattuja gtdwnie deweloperzy,
oferujacy swoje mieszkania na wolnym rynku, z czego skorzystaé
moga jedynie kategorie uprzywilejowane ekonomicznie. Daleko
mniejsza role odgrywaja inne podmioty, jak np. TBS-y lub miasto,
ktére uzupetniatoby i rozwijato swdj zasob mieszkan dostepnych
(w réznych formutach) dla mniej zamoznych mieszkancéw.
Zauwazamy przybierajace na sile problemy demograficzne,
ktére sa Scisle powigzane z osadnictwem. W $§rédmiesciach miast
jest wiele kamienic w nie najlepszym stanie technicznym, a w nich
wiele duzych i bardzo duzych, jak na dzisiejsze standardy miesz-
kan, zamieszkiwanych niejednokrotnie przez osoby prowadza-
ce jedno lub dwuosobowe gospodarstwa domowe. Jednoczesnie
mieszkarcy tych samych $rédmied$¢ bardzo szybko sie starzeja.
Pogarsza sie nie tylko ich sytuacja ekonomiczna, ale takze kondy-
cja zdrowotna oraz zywotno$¢ spoteczna. Traca kontakty spotecz-
ne, wpadaja w spirale samotno$ci. Z kolei mtode rodziny z dzie¢-
mi w poszukiwaniu kompromisu miedzy mozliwie wysoka jako$cia
zamieszkania (mieszkanie z wygodami, z winda, z dostepem do
zieleni, itp) a cena, sa zmuszone szuka¢ mieszkarn oddalonych od
centrum lub nawet potozonych poza granicami miasta. Oferta

Katarzyna
Kajdanek

Socjolozka miasta,
profesor nadzwyczajna
w Zaktadzie Socjologii
Miasta i Wsi Uniwersytetu
Wroctawskiego.
Badawczo zajmuje sie
przejawami procesu
urbanizacji - ostanio
powrotami z osiedli
podmiejskich do miasta,
a takze kwestiami
tozsamosci regionalnej

i lokalnej. Jest aktywna
na polu stosowanych
nauk spotecznych -
wspottworzyta projekt
ewaluacji spotecznego
oddziatywania ESK
Wroctaw 2016,
przygotowywata raport
Woroctawska Diagnoza
Spoteczna 2017, 2014 i
2010, wspiera badawczo
procesy rewitalizacji
(min. we Wroctawiu,
Lesznie, Stupsku).
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$rédmiejska jest dla nich nie do zaakceptowania - stara zabudo-
wa w wiekszosci nie spetnia ich oczekiwan wzgledem standardéw
wyposazenia i technicznych, a nowa zabudowa w $rédmiesciu to
jedna z najkosztowniejszych ofert na rynku ze wzgledu na bardzo
dobre potozenie.

W efekcie wyraznie wida¢ zréznicowanie demograficzne - sta-
rzejace sie i pustoszejagce $Srédmiescia i mtodsze demograficznie
przedmiescia i suburbia. Wcigz jednak miasto pozostaje miejscem
pracy, edukacji, korzystania z ustug, co generuje nasilony ruch sa-
mochodowy.

Na jakie potrzeby odpowiada dom wielopokoleniowy?
Dom wielopokoleniowy rozumiemy jako odpowiedz matej skali na
wielkie problemy mieszkancéw wspétczesnych miast. Zauwazamy
starzenie sie populacji, zauwazamy rosnace odsetki jedno lub dwu-
osobowych gospodarstwo domowych. Widzimy, ze czesto miesz-
kancy nie maja mozliwo$ci, by uwolni¢ sie z nadmetrazu, ktérego
ekonomicznie nie sg w stanie utrzymac, podczas gdy inni wiele
lat czekaja na mozliwo$é samodzielnego zamieszkania. Jestesmy
$wiadomi, ze zmieniajacy sie model rodziny i rosnagca indywiduali-
zacja sprawia, ze wiele funkcji, ktére w przesztosci z powodzeniem
realizowata rodzina i $rodowisko sasiedzkie (funkcja opiekuricza,
wychowawcza, edukacyjna, spoteczna, bezpieczenstwa) dzi$ jest
»zlecanych” na zewnatrz rodziny i lokalnej spotecznosci. Prywatni
opiekunowie dzieci i 0oséb starszych, firmy sprzatajace mieszka-
nia, zakupy i gotowe jedzenie na dowdz, rynek korepetycji, firmy
ochroniarskie, itp.) to wygodne rozwigzania codziennych proble-
mow, o ile mozna za nie zaptaci¢. Uwazamy jednak - i znéw, jest
to kwestia wyznawanych warto$ci - ze wiele z tych potrzeb mozna
realizowa¢ bazujac na lokalnych pogtebionych, pozytywnych rela-
cjach spotecznych, ktére sprzyjaja budowaniu zasobdéw, ktérych
nie da sie kupié: zaufania, checi wspétdziatania dla wspélnego do-
bra, spdjnosci spotecznej. Sprawa drugorzedna jest to, czy wy-
miana odbywa sie z wykorzystaniem pieniedzy czy jako wymiana
bezgotéwkowa. Istotniejsze jest to, ze sasiedzi, cztonkowie lokal-
nej spotecznos$ci moga czué, ze sa sobie nawzajem potrzebni.

Dlaczego chcieliby$smy domu wielopokoleniowego na
Przedmiesciu Otawskim?
Obszar Przedmiescia Otawskiego postrzegamy jako rejon wielkiego
potencjatu dobrych zmian w miescie. Na Przedmiesciu skupiaja sie
dzi$ dziatania rewitalizacyjne gminy Wroctaw, zatem wybor tego re-
jonu ma uzasadnienie administracyjne i praktyczne. Jednocze$nie,
Przedmiesdcie Otawskie jak w soczewce skupia wiele problemdéw
spotecznych (wynikajacych z sytuacji ekonomicznej osiedla i jego
mieszkancéw, potencjatu demograficznego, specyfiki urbanistycznej
i architektonicznej) specyficznych dla catego miasta, ale takze dla
podobnych obszaréw, ktére funkcjonuja w innych miastach w Pol-
sce. To spoteczne uzasadnienie podejmowania tych dziatan.
Widzimy, ze Przedmiescie Otawskie sie zmienia ze wzgledu

GOS W DYSKUSJI:
Jezeli gmina
takiego pierwszego
programu
wzorcowedgo nie
przeprowadzi, to
nie nauczymy sie.
Najpierw cos musi
zaboleé [...] i ktos
wi r
latach, sprawdzito
. i robi
nastepne.
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na interwencje ptynace od podmiotéw wolnorynkowych (poja-
wiajg sie deweloperzy tworzacy nowe mieszkania, co sprawia, ze
do tego obszaru naptywajg nowi mieszkancy, ale tez zwigksza sie
odsetek mieszkar na cele inwestycyjne, np. wynajem Airbnb),
instytucji miejskich (dziatania rewitalizacyjne takie jak remonty
podwodrek, powstawanie nowych centréw aktywnosci lokalnej),
ustugodawcéw (nowe punkty ustugowe, kawiarnie, restauracje),
samych mieszkancéw (dziatania kulturalne i spoteczne, aktyw-
nos$¢ obywatelska w ramach budzetéw obywatelskich, prac rady
osiedla), itd. Sadzimy, ze jesteSmy o krok od upowszechnienia sig
~mody” na Przedmies$cie Otawskie.

Takie dziatania, jak powstanie domu wielopokoleniowego na
Przedmies$ciu Otawskim sg zatem nie tylko préba odpowiedzi na
palace kwestie spoteczne dotykajace mieszkancow tego rejonu,
ale maja szanse przyczynié¢ sie do kreowania nowego - $wiezego,
innowacyjnego, a jednoczes$nie przyjaznego, inkluzywnego - wize-
runku Przedmies$cia Otawskiego.

Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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Przykiady polskie
i zagraniczne
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Katarzyna
Kajdanek

Czy takie rozwiqgzanie to cos nowego?

Oczywidcie, ze nie. Zaréwno w przesztosci (np. W matych spo-
tecznodciach w okresie przed-przemystowym), jak i wspotczesnie
(w osiadtych, starych sasiedztwach) mozna obserwowac formy sa-
siedzkiej pomocy. To rozwigzanie nie jest takze zupetna nowoscia,
bowiem w innych krajach (Niemcy, Belgia, Szwecja i wiele innych)
powstaja rozwigzania o charakterze domu wielopokoleniowego.

Uwazamy jednak, ze tym co jest nowe i nowatorskie w naszym
projekcie na gruncie polskim to po pierwsze fakt, ze do tej pory
podejmowano niewiele préb stworzenia takich doméw, co sta-
wia naszg propozycje w gronie innowatordéw, a po drugie, chce-
my tworzy¢ i testowac systemowe podejscie do procesu projekto-
wania i planowania domu wielopokoleniowego. Myslimy o domu
wielopokoleniowym cato$ciowo: bierzemy pod uwage zaréwno
to, jak zaprojektowa¢ sam dom i jego wnetrze (mieszkania i sa-
siedzka przestrzen wspdlna), jak i troszczymy sie o przestrzen
pot-publiczna i publiczng wokdt niego. Réwnie wazne jest dla nas
wsparcie procesu formowania sie spotecznosci, grupy oséb, ktére
zamieszkaja w domu wielopokoleniowym oraz zaopiekowanie ich
przez opiekunéw-animatoréw, ktérzy beda czescia tej spoteczno-
$ci od samego poczatku.

Nasze podejscie jest eksperymentem w bezpiecznych warun-
kach modelowej rewitalizacji. To znaczy, ze nie nastawiamy sie na
uzyskanie okre$lonych rezultatéw, nie zamykamy sie na pojawia-
jace sie alternatywne rozwiazania, nauka i wiedza, jaka czerpiemy
i tworzymy w trakcie tego procesu jest dla nas réwnie istotna jak
finalny produkt, ktérego jeste$my bardzo ciekawi.
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Przyktady zagraniczne

Alte Schule Karlshorst — Berlin

Krétka charakterystyka
Forma prawna i wtasnos¢

Typ zabudowy
Lata realizacji
Mieszkancy

Przestrzen wspélna
Przestrzenie dodatkowe
Wielkosé dziatki
Powierzchnia mieszkalna
Liczba i powierzchnia
mieszkan

Optaty

Catkowity koszt projektu

Dom wielopokoleniowy z mieszkaniami na wynajem.

1/3 mieszkan dla oséb starszych, niepetnosprawnych

lub wymagajacych pomocy

Dom dziecka dla 10 dzieci

Prég dochodowy

Wtasnosé gruntu - Fundacja Trias

Witasnos$¢ budynku - spétdzielnia (kooperatywa) Selbstbau e.G.
Grunt w dtugookresowej dzierzawie (uzytkowanie wieczyste)
obiekt zarzadzany samodzielnie przez cztonkéw spétdzielni
Przebudowa budynku szkoty na budynek mieszkalny
2006-2008

60 - Rodziny, single, seniorzy,

10 dzieci w domu dziecka

Swietlica 40 m2- w osobnym budynku w ogrodzie
Rowerowania/magazyn 40 m?

Ogrod z placem zabaw 3000 m?

Dom dziecka 245 m?

Lokale uzytkowe 270 m?

5000 m?

1982 m?

21 (65-155m?)

Indywidualne, niezalezne mieszkania, mieszkania grupowe
4,65-7,5 euro m?/miesiagc

Kaucja 500 euro

Koszty utrzymania czesci wspdélnych wliczone w czynsz

3 300 000 euro
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FARDKNAPPEN- Sztokholm

Krétka charakterystyka

Forma prawna i wtasnosé

Typ zabudowy

Lata realizacji
Mieszkancy
Przestrzen wspélna

Wielkos¢ dziatki
Powierzchnia mieszkalna
Liczba i powierzchnia
mieszkan

Optaty
Catkowity koszt projektu

Mieszkania na wynajem dla oséb po 40 roku zycia ze
spotecznymi grupami zainteresowan: gotowanie, kultura,
sprzatanie, mieszkania z mozliwoscig adaptacji przez
uzytkownikéw

Wynajem zarzadzany przez miejska spotke (TBS), obiekt
zarzadzany przez operatora (stowarzyszenie najemcoéw)
Nowy budynek wielorodzinny

1987-1993

50 Seniorzy, potowa > 70 lat

Kuchnia, Jadalnia, pokéj dzienny, 3 pokoje goscinne,
Rowerowania i pralnia, dwie spizarnie, atelier fotograficzne, sala
fitness, tazienka i sauna, strych i taras, ogréd

kaczenie w budynku 409 m? ogréd 550 m?

1112 m?

3650 m?

43 (38-74 m2indywidualne mieszkania)

12,7-15,2 e/m? miesiac
3 890 000 euro

Wspétna kuchnia w Fardknappen w Sztokholmie
Fot. Kerstin Karnekull
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WOHNART 3 Darmstadt

Krétka charakterystyka

Forma prawna i wtasnos¢

Typ zabudowy

Lata realizacji
Mieszkancy
Przestrzenie dodatkowe

Wielkosé dziatki
Powierzchnia mieszkalna
Liczba i powierzchnia
mieszkan

Optaty

Dom wielopokoleniowy z mieszkaniami na wynajem, jedna
trzecia mieszkan dotowanych, 2/3 czynsz rynkowy, mieszkancy
sami dbaja o utrzymanie budynku. Okoto 10% mieszkancow to
imigranci, okoto 10% to osoby niepetnosprawne

Mieszkania na wynajem, Wtasciciel budynku , inwestor i operator
miejska spotka Bauverein AG, partner stowarzyszenie Wohnart 3
Nowy budynek wielorodzinny

2005-2010

86: 63 dorostych, 23 dzieci i mtodziez,

300 m?, Sala wielofunkcyjna ($wieta, seminaria itp.) pokéj do
pracy w grupach, trzy biura do wynajecia przez mieszkancoéw,
biuro stowarzyszenia, dwa mieszkania dla go$ci, rowerowania,
pralnia

2500 m?

3500 m?

44 (50-130 m?)
10 euro niedotowane mieszkania, 6,5 euro dotowane
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Przyktady z Polski {

todz - Woélczanska 168

Idea powstania domu wielopokoleniowego w kodzi powstata oddolnie. Miejska rada
senioréw razem ze stowarzyszeniem Forum Dla Ojczyzny zgtosita projekt do tédz-
kiego budzetu obywatelskiego, jednakze projekt nie uzyskat wymaganej liczby gto-
séw. Pomimo tego Urzad Miasta postanowit wesprze¢ te inicjatywe i w 2014 roku
podjeto decyzje o przebudowie historycznego zespotu budynkéw. Zakres inwestycji
objat trzy budynki zlokalizowane w $rédmiesci kodzi, miedzy ul. Wélczanska i al.
Kosciuszki - budynek frontowy oraz willa z oficyna. Obiekty znajduja sie w gminnej
ewidencji zabytkéw, a remonty prowadzone byty pod nadzorem konserwatorskim.

Przetarg na realizacje projektu ogtoszono pod koniec 2015 roku. W trakcie pro-
wadzenia robét budowlanych, okazato sie, ze stan techniczny kamienicy frontowe;j
jest na tyle zty, ze konieczne byto jej wyburzenie. Pozostate obiekty wyremontowa-
no w sposdb kompleksowy, m. in. wyposazono je w windy oraz balkony; zadbano
réwniez o zagospodarowanie terenu.

W kompleksie powstato 16 lokali mieszkalnych, w tym 11 przystosowanych do po-
trzeb oséb niepetnosprawnych. W zabytkowej willi bedzie 13 mieszkan o powierzchni
od 35 do 70 metréw kwadratowych, w budynku frontowym znajda sie 3 mieszkania,
Swietlica i lokal ustugowy. Catkowity koszt inwestycji wyniést 8 mln 295 tys, zt.

Stworzenie zatozen funkcjonowania Domu Wielopokoleniowego oraz zasady
doboru lokatoréw sg tworzone w ramach pilotazowego programu ,,Opracowa-
nie modelu prowadzenia rewitalizacji obszaréw miejskich na wybranym obszarze
w Miescie kodzi - etap 2”. W budynku przewidziano zaréwno mieszkania dla oséb
starszych, jak i dla rodzin z dzie¢mi. Operatorem budynku bedzie organizacja poza-
rzadowa. Zgodnie z uchwata rady miasta, czynsz z wynajem mieszkania wyniesie 9
zt za metr kwadratowy.

Jednym z waznych elementéw domu wielopokoleniowego jest Klub Sasiedzki,
w ktérym bedzie mozliwo$¢ spedzenia czasu wolnego mieszkancédw. Jak podaje ofi-
cjalna strona internetowa kodzi bedzie to: ,wspdlna przestrzen, gdzie mieszkan-
cy beda mogli sie spotyka¢, realizowac pasje i zainteresowania, wspdlne pomysty.
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W praktyce moze to by¢ zaréwno dzielenie sie wiedza i umiejetno$ciami: jak prze-
pisami kulinarnymi, mieszkaricy moga wspdlnie gotowad, ale réwniez wspélnie spe-
dzac $wieta czy wazne wydarzenia. Ogélnodostepna przestrzen bedzie miejscem do
spotkan, gry w karty, bingo, czy zaje¢ gimnastycznych. Seniorzy moga uczy¢ dzieci
majsterkowania, a mtodziez senioréw obstugi komputera. Program Klubu Sasiedz-
kiego bedzie kierowany takze do szerokiego grona sasiadow - wszystkich mieszkan-

ny

coéw osiedla”.

Warszawa - Stalowa 29

Na warszawskiej Pradze powstaje kamienica wielopokoleniowa. Operatorem pro-
jektu jest Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Warszawa Potudnie. Budowa ka-
mienicy wielopokoleniowej jest dziataniem realizowanym w ramach Zintegrowane-
go Programu Rewitalizacji.

Planowane jest stworzenie oferty mieszkaniowej dla szerokiej grupy odbiorcéw:
senioréw, rodzin wielopokoleniowych, a takze oséb niepetnosprawnych. Jak podaje
Urzad Miasta Stotecznego Warszawa: ,Kamienica przy Stalowej 29 bedzie zamiesz-
kiwana przez osoby z réznych grup wiekowych. Na ostatnich dwéch kondygnacjach
bedzie sie znajdowad placéwka opiekuriczo-wychowawcza dla mtodziezy. Na pozo-
statych kondygnacjach planowane sa po 4 mieszkania (w sumie 12 mieszkan). Poza
seniorami i seniorkami, beda mieszkaty osoby z innych grup wiekowych. Pytaniem
otwartym (do pracy warsztatowej) pozostaje, to jakie beda ostateczne proporcje. Na
parterze powstanie przestrzen uzytkowa dla lokalnej spotecznosci: klubokawiar-
nia lub inne miejsce spotkan, ktérego sposéb dziatania dopiero zostanie okreslo-
ny.”? Rozwazane jest rowniez wprowadzenie powstanie placéwka opiekunczo-wy-
chowawcza, w ktérej zamieszka 14 mtodych oséb. Doktadny model funkcjonowania
kamienicy jest jeszcze w opracowaniu. W celu przyblizenia sie do okreslenia modelu
funkcjonowania domu wielopokoleniowego zostaty przeprowadzone otwarte warsz-
taty dla mieszkancdéw okolicy oraz wszystkich zainteresowanych. Warsztaty prowa-
dzone byty przez ekspertéw z organizacji pozarzadowych

Stargard

W Stargardzie miasto od wielu lat realizuje szeroko zakrojony i kompleksowy pro-

gram pomocy mieszkaniowej pod nazwa ,Potrzebny dom”. Program sktada sie z na-

stepujacych dziatéw tematycznych:

« Bez barier - program mieszkaniowy dla oséb niepetnosprawnych

« Nie sami - program mieszkaniowy dla oséb starszych

« Na start - program mieszkaniowy dla wychowankéw placéwek opiekuriczo-wy-
chowawczych

« Nasz dom - program mieszkaniowy dla dzieci pozbawionych domu rodzinnego

« 0Od nowa - program mieszkaniowy dla oséb bezdomnych

« Sa to programy ktére oferujg mieszkania wspomagane poszczegélnym grupom
wymagajacym wsparcia.

" Oficjalna strona internetowa todzi, https.//uml.lodz.pl/aktualnosci/artykul/w-lodzi-powstal-
pierwszy-w-polsce-dom-wielopokoleniowy-id25371/2019/1/8/

2 Oficjalna strona Urzedu Miasta Stotecznego Warszawa, https://senioralna.um.warszawa.pl/
aktualnosci/wydarzenia/stalowa-29-pierwsza-kamienica-mi-dzypokoleniowa-w-warszawie,
dostep: 11.05.2018r.
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Realizacja programu jest owocem wspdtpracy TBS, Urzedu Miasta, Powiatu Star-
gardzkiego i gminami z powiatu stargardzkiego oraz organizacji pozarzadowych
w szczegblnos$ci stowarzyszenia ,Potrzebny dom”.

Co warte podkreslenia Stargard nie stworzyt jednego ,modelowego” obiektu
lecz rozwinat caty system $cidle zintegrowany z polityka spoteczng i mieszkaniowa
miasta. Zdecydowang zaletg takiego rozwigzania jest mozliwo$¢ realizacji mieszkan
chronionych lub wspomaganych niejako ,przy okazji” realizacji inwestycji mieszka-
niowych i tym samym zapewnienie ich znakomitej integracji w tkance urbanistycznej
i spotecznej.

Dom wielopokoleniowy kédz, ul.Wélczanska 168
Pawet kacheta / UML
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Jakie modele
s mozliwe
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Modele organizacyjno- <
finansowe

Miasta, ktére zdecyduja sie na realizacje programu domoéw wielopokoleniowych,
moga skorzystaé z réznych modeli organizacyjnych takiego przedsiewziecia. Mia-
sto moze prowadzi¢ taka inwestycje jako zadanie wtasne, realizowane w ramach
struktur urzedu, ale réwniez jako zadanie realizowane przez spétke prawa handlo-
wego (np. TBS) lub powierzy¢ jego realizacje catkowicie na zewnatrz. Miasto moze
réowniez poszukiwaé rozwigzan wspierajacych zamieszkiwanie miedzypokoleniowe
w porozumieniu z inwestorami prywatnymi, poprzez odpowiednie warunki przetar-
gowe zbycia nieruchomos$ci, jednak tego typu praktyki sa w Polsce stabo rozpo-
wszechnione. Bez wsparcia sektora publicznego rynek inwestycji prywatnych skupia
sie na ofercie dla oséb zamoznych, co moze stanowié jedynie uzupetnienie miesz-
kaniowej oferty miasta. W Polsce obecnie nie funkcjonuje system umozliwiajacy ak-
tywne wykorzystanie budownictwa deweloperskiego do tworzenia dostepnej oferty
mieszkaniowej, w tym domdéw wielopokoleniowych. Dlatego w niniejszym opraco-
waniu skupiamy sie na rozwigzaniach, w ktérych Gmina jest inicjatorem dziatan.

Model 1 inwestycja miejska

Aktorzy

Gmina ma mozliwo$¢ inicjowania, przygotowania i przeprowadzenia inwestycji
w postaci domu wielopokoleniowego, a nastepnie zasiedlenie go, zarzadzanie nim
i monitorowanie rezultatéw. Jest to zadanie ztozone, wymagajace zaangazowanie
wielu aktoréw, wydziatéw i jednostek organizacyjnych. W zalezno$ci od struktury
organizacyjnej Gmina moze skorzystaé¢ z wiasnych jednostek organizacyjnych lub
ze spotek komunalnych, np. TBS. W strukturze Gminy przeprowadzenie tego typu
inwestycji wymaga dobrej wspotpracy miedzy departamentami odpowiedzialnymi
za sprawy spoteczne i inwestycyjne. Pewnym wyzwaniem jest réwniez wytonienie
operatora domu wielopokoleniowego. Te role moze podja¢ np. Osrodek Pomocy
Spotecznej.

Finansowanie inwestycji
W tym modelu inwestycja jest finansowana z budzetu Gminy. Gmina ma mozliwo$¢
positkowania sie programami wparcia budownictwa spotecznego.

Z2arzqgdzanie inwestycjq

W procesie inwestycyjnym istotne jest bardzo pieczotowite opracowanie przed-
miotu zamowienia. Jednostka odpowiadajaca za realizacje inwestycji musi $cisle
wspotpracowad z docelowym operatorem, tak aby unikng¢ niedopasowania lub
nieuwzglednienia specyficznych potrzeb lub wymagan réznych grup uzytkownikéw
domu. Dom wielopokoleniowy nie jest typowa inwestycja mieszkaniowa i wymaga
wiecej uwagi na etapie projektowania.
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Zarzgdzanie po inwestycji

Po zrealizowaniu dom wielopokoleniowy jest cze$cig sktad zasobu komunalnego lub
TBS-u. Zarzad i utrzymanie go w odpowiednim stanie technicznym powierza sie
jednostce odpowiedzialnej za zarzgdzanie nieruchomo$ciami komunalnymi.

Nabér mieszkancow

Nabdér mieszkancéw jest bardzo istotnym i trudnym etapem projektowania domu
wielopokoleniowego i nalezy go zaplanowaé z duzym wyprzedzeniem. Gminy maja
swoje zasady przyznawania lokali komunalnych oraz z reguty dtugie kolejki oczeku-
jacych na przydziat mieszkania. Zastosowanie ogélnych zasad nie gwarantuje moz-
liwosci ksztattowania miksu mieszkancéw. Inne zasady naboru mieszkarncéw obo-
wigzujg w przypadku tzw. mieszkan chronionych, bedacych w gestii MOPS. Dlatego
warto rozwazy¢ przekazanie czesci lub cato$ci mieszkan w gestie MOPS. Réwniez
TBS ma mozliwos¢ realizacji celowych inwestycji i prowadzenia wtasnej polityki na-
boru mieszkancow.

Finansowanie dziatalnosci

Biezaca dziatalno$¢ domu wielopokoleniowego finansowana jest z wptat z czynszu.
W przypadku niewystarczajacych wptywdw zwigzanych z niskimi stawkami optat za
wynajem ustalonymi przez Gmine, réznica pokrywana jest z budzetu miasta.

Z2alety modelu
« kontrola nad procesem
« mozliwo$¢ lepszego gospodarowania posiadanym zasobem

Wady modelu

« duze zaangazowanie gminy na kazdym etapie

« catos$¢ finansowania po stronie gminy

« ograniczenia formalno-prawne w doborze mieszkaricéw

Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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Model 2 zadanie powierzone NGO

Aktorzy

Tworzac domy wielopokoleniowe Gmina ma mozliwo$é wtaczenia do procesu fun-
dacji lub stowarzyszen, zajmujacych sie wybranymi grupami, szczegélnie osobami
zagrozonymi wykluczeniem. Dzieki temu Gmina przekazuje znaczna cze$é zadan
wyspecjalizowanym jednostkom, ktére znajg zapotrzebowanie i mozliwos$ci srodo-
wisk, z ktérymi pracujg. W ten sposdb miasto przy pomocy NGO moze tworzyé
oferte mieszkaniowa szyta na miare specyficznych potrzeb, realizujac tym samym
spoteczna misje. Przyktadem takich dziatan moga by¢é domy integracyjne, w kté-
rych wspoétzamieszkuja doroste osoby z niepetnosprawno$cia intelektualng, star-
sze osoby z ograniczeniami ruchu oraz rodziny czy mtode osoby samotne. Two-
rzenie i prowadzenie tego typu miejsc, wymaga duzej wiedzy i wrazliwosci, ktéra
czesto wykracza poza kompetencje jednostek organizacyjnych Gminy. Tego typu
dom wielopokoleniowy czy integracyjny to dobry model dla niewielkich grup o spe-
cyficznych potrzebach, ktére powinny odnalez¢ godne miejsce zamieszania w ra-
mach wspdlnoty samorzadowej, a ich potrzeby powinny by¢ uwzgledniane przez
Gminy.

Finansowanie inwestycji

W tym modelu inwestycja jest finansowana z budzetu Gminy. Gmina ma mozliwo$¢
positkowania sie programami wparcia budownictwa spotecznego. Gmina moze
okredli¢ standard wykonczenia i wyposazenia budynku z docelowym operatorem,
np. fundacja, ktéry moze partycypowac¢ w kosztach wyposazenia lub wykonczenia
obiektu. Im wczes$niej znany jest prowadzacy dziatalno$¢ domu, tym lepiej mozna
zaplanowa¢ wszelkie dziatanie inwestycyjne i rozwigzania projektowe.

Zarzqgdzanie inwestycjq

W tym modelu inwestycje prowadzi Gmina. W procesie inwestycyjnym konieczne
jest staranne okreslenie programu i zasad ksztattowania domu wielopokoleniowego.
Im wczesniej znany jest podmiot prowadzacy dziatalno$¢ domu, tym lepiej mozna
zaplanowa¢ wszelkie dziatanie inwestycyjne i rozwigzania projektowe.

Z2arzqgdzanie po inwestycji
Po zakonczeniu inwestycji dom wielopokoleniowy jest cze$cig sktadowa zasobu ko-
munalnego, jednak zarzadzanie nim Gmina powierza wytonionemu operatorowi.

Naboér mieszkancow

W tym wypadku nabdér mieszkancéw odbywa sie na uproszczonych zasadach. Or-
ganizacja pozarzadowa bedaca operatorem domu, przeprowadza nabdr wg opraco-
wanego przez siebie i zaakceptowanego przez Gmine regulaminu. Mozliwy jest tez
system mieszany, gdy mieszkania w domu podzielone sa na pule, ktére sg zasiedlane
wg réznych kryteriow.

Finansowanie dziatalnosci

Biezaca dziatalno$¢ domu wielopokoleniowego finansowana jest w zaleznosci od
wariantu modelu ze $rodkéw organizacji pozarzadowej i przychoddw z czynszu.
Moze by¢ réwniez wspierane przez Gmine.

Zalety modelu
« ograniczone zaangazowanie Gminy
« rozwdj 3 sektora
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« mozliwo$¢ autonomicznych dziatan NGO

« wieksza swoboda w wyborze najemcéw

« dostep do finansowania dedykowanego NGO

« mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych profilowanych grup odbiorcéw

Wady modelu
« duzy stopien ztozonos$ci zadania powierzonego
« konieczno$¢ kontroli realizacji celu przez jednostke zewnetrzna

Model 3 inwestycja prywatna

Aktorzy

Czy dom wielopokoleniowy moze powstaé jako inwestycja prywatna? W Polsce jak
dotad poszukiwania tego typu rozwigzan leza wytacznie w sferze publicznej. Inwe-
stycje w postaci nawet kosztownych domdéw spokojnej staros$ci, nie spetniaja defini-
cji budownictwa integracyjnego czy wielopokoleniowego. Deweloperzy nie profiluja
swoich inwestycji, tworzac z reguty budynki o najbardziej pozadanych rozktadach,
kierujac je do anonimowych odbiorcow. Doswiadczenia z innych krajéw pokazuja,
ze istnieje przestrzen do angazowania podmiotéw prywatnych w tworzenie podstaw
dla dostepnej oferty mieszkaniowej, posiadajacej walor budownictwa integracyjne-
go lub wielopokoleniowego. Te watki dotyczg zaréwno inwestycji tzw. deweloper-
skich, jak i oddolnych inicjatyw budowlanych w duchu kooperatyw mieszkaniowych.
W tym modelu rola Gminy ogranicza sie do tworzenia ram organizacyjnych w ra-
mach prowadzonej polityki mieszkaniowej, w tym do tworzenia profilowanych ofert
na zbycie deweloperom nieruchomosci gminnych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg. Gmina zobowigzuje sie do odkupienia a deweloper do odsprzedazy
z géry okreslonej liczby mieszkan, wchodzacych docelowo w sktad zasobu komunal-
nego. W tym celu konieczne jest jednak stworzenie od zera szeregu uwarunkowan
i wypracowanie pionierskich praktyk, zatem ten model mozna okresli¢ jako innowa-
cyjny lub przysztosciowy.

Finansowanie inwestycji

Inwestycja finansowana jest ze $Srodkéw prywatnych, najczes$ciej przy zaangazowa-
niu kredytu bankowego. Gmina ma ograniczone mozliwosci do stosowania bonifi-
kat na zakup nieruchomosci gminnych. Gmina moze wytania¢ nabywcéw w drodze
konkurséw ofert, bioragcych pod uwage nie tylko kryterium ceny, ale i proponowany
program mieszkaniowy. Wszelkie tego typu rozwigzania wymagatyby podjecia od-
powiednich uchwat Rady Miasta i muszg mie¢ umocowanie w polityce miasta. Gmi-
na ma réwniez mozliwo$¢ zapewnienia sobie prawa odkupu cze$ci lokali i w ten spo-
s6b wprowadzenie mieszkarn komunalnych do inwestycji prywatnej, co daje pewne
warunki do tworzenia doméw integracyjnych czy wielopokoleniowych.

2arzqdzanie inwestycjq
W tym modelu inwestycje prowadzi podmiot prywatny, deweloper lub grupa miesz-
kancow.

2arzqgdzanie po inwestycji
Po zakonczeniu inwestycji dom wielopokoleniowy jest zarzadzany na zasadach
wspolnoty mieszkaniowej.

Naboér mieszkancow

W tym wypadku nie obowigzuja zadne specyficzne zasady naboru do mieszkan pry-
watnych. Gmina, jako wtasciciel cze$ci mieszkan, moze przeprowadzi¢ nabér do
wtasnych mieszkan na okreslonych zasadach, na przyktad dedykujac je osobom
starszym. Dzieki takiemu podej$ciu moga powsta¢ warunki do tworzenia miksu
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Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja

wielopokoleniowego. Typowi adresaci oferty deweloperskiej (osoby i rodziny dobrze
sytuowane, mogace sobie pozwoli¢ na zakup nowego mieszkania) wspdtzamieszkuja
z seniorami zajmujgcymi gminne mieszkania o niskim czynszu.

Finansowanie dziatalnosci

Biezaca dziatalno$s¢ domu wielopokoleniowego finansowana jest z wptat mieszkan-
céw, w formie czynszu i funduszu remontowego. Gmina jest cztonkiem wspdlnoty
jak inni wtasciciele mieszkan.

Zalety modelu
« minimalne zaangazowanie ze strony gminy

Wady modelu
« niewielka kontrola nad realizacjg celu
- ryzyko elitarnosci / wysoki prég dostepowy

Modele i warianty organizacyjne domdw wielopokoleniowych czy integracyjnych
mozna mnozy¢ i analizowaé, wcigz dochodzac do nowych rozwigzan i praktyk. Istot-
niejsze jest podjecie dziatan innowacyjnych i pilotazowych przez miasta. Tylko pio-
nierskie inwestycje moga tak naprawde przetrze¢ szlak na drodze do nowych form
wspoétzamieszkiwania, uwzgledniajacych potrzeby zmieniajgcego sie spoteczenstwa.
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Badania spoteczne
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Katarzyna
Kajdanek

Dlaczego uznalismy, ze potrzebujemy badan spotecznych w tworzeniu
koncepcji domu wielopokoleniowego?

Domy wielopokoleniowe to rozwigzanie z zakresu mieszkalnictwa, ktére nie byto
dotad szeroko wdrazane jako rozwigzanie problemdéw zamieszkiwania w polskich
miastach. W zwigzku z tym nie istniejg zadne wypracowane rozwigzania, ktére dato-
by sie tatwo wykorzystac i przeszczepi¢ do tkanki Przedmie$cia Otawskiego. Dodat-
kowo, poniewaz prace nad domem wielopokoleniowym tocza sie w ramach dziatan
konkursu modelowej rewitalizacji miast, jest to przede wszystkim okazja do testo-
wania $ciezek dochodzenia do okredlonych rozwigzan. Nie wyobrazamy sobie innej
drogi niz taka, ktéra juz na wczesnym etapie myslenia o domu wielopokoleniowym
wiacza do pomystu przedstawicieli kategorii poszczegélnych mieszkancow, ktéra
zaszczepia pomyst wérdd ekspertéw, réwniez tych na co dzien pracujacych w réz-
nych czedciach urzedu miejskiego, jak i poza nim.

Potrzebe badan na temat domu wielopokoleniowego rozumiemy zatem jako po-
trzebe wytwarzania wiedzy, zgtebiania doswiadczen, docierania do znaczeh przypi-
sywanych idei domu, wspdlnego zamieszkiwania, dobrej przestrzeni mieszkaniowej.
Nie badamy "domu wielopokoleniowego", bo on jeszcze nie istnieje. Na tym etapie
przygladamy sie raczej potrzebom mieszkaniowym oczami tych, ktérzy je zgtasza-
ja, by nastepnie wspdlnie z nimi wypracowywac¢ i omawia¢ okreslone rozwigzania.
Jednoczednie zdajemy sobie sprawe, ze zagadnienie domu wielopokoleniowego jest
niezwykle ztozone z prawnego, finansowego, zarzadczego punktu widzenia i w jego
projektowaniu nalezy sie wspieraé takze wiedza ekspercka (pracownikéw socjal-
nych, specjalistéw od zasobu komunalnego, animatoréw seniordéw, przedstawi-
cieli organizacji pozarzadowych, ale takze socjologdw, architektéw, urbanistéw).
Wszystkie te rodzaje wiedzy sg dla nas wazne, a badania spoteczne sg sposobem,
zeby w sposéb systematyczny, udokumentowany i uzyteczny do nich dotrzeé.

Jak przeprowadziliSmy nasze badania?

Nasze badania nad domem wielopokoleniowym wciaz trwaja! W badaniach udato
nam sie jak do tej pory: we wspdtpracy z ekspertem (socjologiem) wykrystalizowaé
najwazniejsze watki problemowe (pytania badawcze) odnoszace sie do domu wie-
lopokoleniowego, jego mieszkancéw i najblizszego otoczenia. Te watki problemowe
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zostaty wykorzystane do stworzenia scenariusza wywiadu grupowego (fokusa)
i przeprowadzenia badan spotecznych. Byty to badania zaprojektowane jako skupio-
ne na odkrywaniu znaczen i warto$ci przypisywanych domowi wielopokoleniowemu
przez wybrane kategorie mieszkancéw: mieszkancéw w wieku 55+, samotnych ro-
dzicéw, mieszkancéw bez prawa do lokalu, osoby juz dzi§ mieszkajace w rodzinie
wielopokoleniowej, mieszkancow mieszkan komunalnych, wtascicieli mieszkan oraz
dwie zréznicowane grupy profesjonalistéw pracujacych w szeroko rozumianym ob-
szarze pomocy spotecznej i mieszkalnictwa. Osoby do badan zostaty zrekrutowane
przez zewnetrzna firme badawcza w taki sposéb, by uzyskaé zréznicowanie w kry-
terium ptci i wieku (tam gdzie to byto istotne). Przygotowanie scenariusza, kontrole
nad realizacja kryteridow do rekrutacji i prowadzenie fokuséw powierzyliSmy specja-
listom-socjologom. W trakcie rozmdéw pracowaliSmy wykorzystujac przygotowany
wczesdniej komiks obrazujacy szkicowe wizje mieszkancéw i relacji w domu wielopo-
koleniowym. Spotkania grup fokusowych odbyty sie w styczniu 2018 roku. W okre-
sie dwdch tygodni udato sie nam przeprowadzi¢ w sumie 8 fokuséw z wyznaczonymi
kategoriami mieszkancéw, z ktérych kazda liczyta 7-9 osob.

Nastepnie pracowalismy w wewnetrznym zespole omawiajac i dyskutujac uzy-
skane od mieszkancow i ekspertéw informacje zredagowane w formie raportu te-
matycznego. Potem we wspotpracy z wroctawskim oddziatem SARP zaprojektowano
warsztaty, do ktérych zostato zaproszonych 8 pracowni architektonicznych. Archi-
tekci pracowali z wykorzystaniem danych z badanh spotecznych zastanawiajac sie
nad jak najlepszym rozwigzaniem idei wielopokoleniowego zamieszkiwania na zada-
nych dziatkach. Efekt ich pracy traktujemy zaréwno jako cze$ciowy rezultat poszu-
kiwan optymalnej formuty dla domu wielopokoleniowego, jak i jako kolejne Zrédto
danych o tym, jak architekci (projektanci) rozumieja idee domu wielopokoleniowego
i jak ja odwzorowuja w swoich pomystach.

Czego chcielismy sie dowiedzieé?

Po pierwsze, chcieliSmy poznac skojarzenia i wyobrazenia zwigzane z ideg domu
wielopokoleniowego - do jakich wartos$ci zaszytych w obrazach, sformutowaniach
odwotaja sie uczestnicy badan. Po drugie, chcieliémy wiedzie¢, jak wyobrazaja sobie
mieszkanie (mieszkania) w domu wielopokoleniowym (jaka jest ich wielko$¢, urza-
dzenie, aranzacja, na przyktad czy dopuszczajg mozliwosé korzystania ze wspélnej
kuchni), ale takze jakie koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkania byliby skton-
ni zaakceptowac oraz jak dtugo (czy na state?) widzieliby siebie jako mieszkancow
domu zorganizowanego jako wielopokoleniowy. Trzecim watkiem dyskusji byta
klatka schodowa i cze$ci wspdlne wokot domu wielopokoleniowego, poniewaz od
poczatku myslenia o domu wielopokoleniowym towarzyszy nam przekonanie, ze
jego przestrzenie wspélne beda odgrywaé ogromna role w dobrym (wysokiej ja-
kosci) funkcjonowaniu catej spotecznodci domu. Czwartym watkiem byta dyskusja
o tym, jak najlepiej osadzi¢ dom wielopokoleniowym w kontekscie ogélnomiejskim
(co mozna zatatwi¢ w poblizu? Jakie ustug i sklepy powinny tam by¢? Jakie miej-
sca spotkan dla mieszkafcédw powinny sie znalez¢ w poblizu). Piaty i ostatni watek
dotykat funkcjonowania wspélnoty sasiedzkiej i refleksji nad tym kim bytby pozada-
ny, idealny sasiad, a jakich sgsiadéw niechetnie by widziano w wielopokoleniowym
domu. Wazne byto takze ustalenie, czy i jakie formy pomocy sasiedzkiej juz sa po-
dejmowane w domu wielopokoleniowym. Wreszcie, rozwazaliSmy sens i tres$¢ roli
animatora sasiedzkiej spotecznosci.

Czego sie dowiedzielismy?

Najwazniejszym wnioskiem z badan jest to, ze uczestnicy uznali dom wielopokole-
niowy na Przedmiesciu Otawskim za bardzo dobry pomyst, odpowiadajacy na cze$¢
odczuwanych przez nich samych, lub przynajmniej zauwazanych u innych oséb, po-
trzeb. Najwieksi entuzjasci projektu juz w trakcie badan byli gotowi zaktada¢ listy
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kolejkowe do domu wielopokoleniowego. Drugim najistotniejszym
wnioskiem byto to, ze cho¢ mieszkancy ,chca zaktadac listy kolej-
kowe”, to raczej oczekuja, ze ktos podobne miejsce dla nich (i za
nich) wymysli, stworzy i im zaoferuje, niz pokazuja, ze to w nich
jest lub bedzie zasadniczy impuls do wspéttworzenia takich form
zamieszkiwania.

O tym, czego jeszcze sie dowiedzieliSmy piszemy w dalszej
cze$ci opracowania.

Z czym si¢ kojarzy dom wielopokoleniowy?

Jedno z pierwszych pytan w badaniu rozwigzywato worek ze sko-
jarzeniami. Zanim jednak uczestnicy swobodnie méwili o skoja-
rzeniach, wyraznie zaznaczata sie ich potrzeba ustalenia, czy
pytajacym chodzi o wielopokoleniowo$¢ w ramach rodziny czy
wielopokoleniowo$é niespokrewniong - co pokazuje, ze idea
domu wielopokoleniowego moze sie z powodzeniem realizowaé
w obu formutach.

Wsréd pozytywnych skojarzen pojawity sie takie jak: duza ro-
dzina, troska, mito$¢, radosé, ale takze dobrze znajacy sie sa-
siedzi, zaufanie, wsparcie pomoc i wspdlne spedzanie czasu.
Podkreslano poczucie wiezi z miejscem, budowane takze dzie-
ki wspomnieniom z dziecinstwa i historiom opowiadanym przez
dziadkéw (starszych mieszkancéw). Taki dom wielopokoleniowy
jest takze traktowany jako inwestycja pozostajaca w rodzinie na
lata. Jeden z uczestnikdw moéwit: ,Moje wielopokoleniowe po-
dwoérko to byli dobrzy sasiedzi. Tam byto zaufanie, niafczenie,
rotacyjne dyzury w piaskownicy". Do negatywnych skojarzen za-
liczono uciazliwo$ci takie jak hatas, szum, ttok. Dom wielopoko-
leniowy kojarzy sie tez z bieda, brakiem perspektyw, ,patologia”
i konfliktami. Jak okreslita to jedna z uczestniczek: ,Ja tez mam
[takie skojarzeniel, ze jest hatas. Jest tam grajacy telewizor, zajeta
tazienka, duzo butéw w przedpokoju, ciasnota. U mnie to jest ra-
czej opis takiego mieszkania.”

Kiedy zdecydowali$my sie pokaza¢ uczestnikom fokuséw ko-
miks - szkicowe graficzne wyobrazenie tego, jak mogtoby wygla-
da¢ zycie spoteczne i profile mieszkaricéw w domu wielopokole-
niowym, pojawity sie mieszane reakcje. Wérdd czesci uczestnikow
wywotat wrazenie, ze dom wielopokoleniowy bedzie skupiskiem
0s6b z problemami spotecznymi, a wiec - w ich opinii - naznaczo-
nymi okreslona stigma. Wywotato to wrecz nasycone silnymi emo-
cjami oceny, ze to ‘patologia i ani jednej prawidtowo zbudowanej
rodziny”. Odrzucenie zaproponowanej wizji polegato tez na wska-
zywaniu, ze sytuacja, w ktérej kazdy kazdemu pomaga to utopia,
bo ludzie nie maja do siebie zaufania. Inni uczestnicy wskazywali
natomiast, ze wtasnie tak wyglada zycie i ze doktadnie tacy ludzie
mieszkaja wokoét kazdego z nas, lecz ich nie zauwazamy lub za-
uwazac nie chcemy. Pojawity sie - nasycone pozytywnymi skoja-
rzeniami - wspomnienia serialu ,Dom” oraz indywidualne wspo-
mnienia. Jedna z mtodych oséb wspominata: ,[Moja sasiadka to
bytal Kobieta po 60, a ja jako 24-latka chodzitam do niej, bo ona
mi robita pierogi na zamdwienie. Potrafitam siedzie¢ z nig przy
herbacie i lepi¢ z nig pierogi."

Wydaje sie zatem, ze rodzaj skojarzen i dodatnie lub ujem-
ne ich nasycenie jest mocno zwigzane ogélnymi postawami wobec
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domu wielopokoleniowego Przy czym warto zaznaczy¢, ze osoby
mowigce o tym pomysle racczej negatywnie nie dzielg sie swoimi
osobistymi doswiadczeniami, w przeciwiefAstwie do tych, ktérzy
widzag w domu wielopokoleniowym wiele dobrego i maja na po-
parcie swoich tez konkretne, poparte doswiadczeniem, osobiste
opowiesci.

Pod jakimi warunkami moze sie udaé realizacja idei
domu wielopokoleniowego?

Naszg szczegdlng uwage zwrdcity sceptyczne reakcje na pomyst
domu wielopokoleniowego. Chcieli$my wiedzie¢, jakie warunki
zdaniem uczestnikdw musiatyby by¢ spetnione, by to sie jednak
udato. Po pierwsze, badani wskazali, ze kluczowa jest integracja
mieszkancéw. Nie moga sie oni zamyka¢ na siebie nawzajem -
dostownie, w sensie ograniczania przestrzeni swojej aktywnosci
wytacznie do przestrzeni mieszkania oraz w odniesieniu do zy-
cia spotecznego - chodzi o bycie otwartym na innych sasiadéw,
gotowo$¢ do rozmowy, nawigzywania relacji, byé moze wspdlne-
go dziatania na rzecz najblizszej okolicy zamieszkania. Integracji
moze sprzyja¢ odpowiedni dobdr mieszkancéw do domu wielopo-
koleniowego. Powinni by¢ otwarci i chetni oraz w zréznicowanym
wieku, zeby mozna byto potaczy¢ potrzeby i oczekiwania z mozli-
wosciami i zasobami. Warto tu zaznaczy¢, ze idea ,doboru”, czy
~Naboru” mieszkancéw wyptyneta od uczestnikédw badania, ani
moderator ani autorzy zatozen nie sugerowali, ze to w taki sposdb
zostanie stworzona wspdlnota domu wielopokoleniowego.

Jakiej wspolnoty potrzebuje dom wielopokoleniowy?
Uczestnicy badan sa $wiadomi, ze fizyczna obecno$¢ zréznicowa-
nych wiekowo oséb w jednej przestrzeni domu nie wystarczy, by
mowi¢ o wspdlnocie. Rozumiejg, ze nawigzywanie relacji to pro-
ces wymagajacy czasu i checi. Akceptuja tez jako naturalne to, ze
temu procesowi towarzysza napiecia, niecheé niektérych miesz-
kancéw, by angazowac w takim zakresie, jak inni tego oczekuja.

Pozadany sasiad w takiej wspdlnocie to osoba okreslana jako
»~normalna”, przez co rozumie sie kogo$, kto szanuje zasady orga-
nizujace zycie catej wspélnoty, Silnie podkreslano, ze wspdlnota
domu wielopokoleniowego bedzie nig, o ile uda sie ograniczy¢ ro-
tacje sasiadow (jest to czesty problem - w mieszkaniach nie prze-
bywaja ich wtasciciele, coraz wiecej mieszkan jest przeznaczanych
na wynajem krétkoterminowy). W badaniu padato oczekiwanie, by
w domu mieszkali sami ,wta$ciciele”, ale jest jasne, ze naszym roz-
mdéwcom nie chodzi o rodzaj wtasnosci, ale o jej efekt - poczucie
statosci sktadu mieszkarcow.

Niepozadanym sasiadem sg gtosni, imprezujacy studenci. Nie-
chetnie widziano by sasiadéw ze skrajnych kategorii wiekowych
(np. bardzo mtodych i z najstarszych kategorii wiekowych, nie-
zréwnowazonych obecnos$cia 45-65 latkéw), a to z uwagi na nad-
mierne réznice pokoleniowe i niemozno$¢ nawigzania satysfakcjo-
nujacych relacji. Rozméwcy obawiajg sie oséb agresywnych, ale
takze uzaleznionych, ktére nie starajg sie wyj$¢ z natogéw, za-
ktécajg spokdj innym sasiadom. Nawet jesli taka osoba ma swoje
stabosci (np. natogi), to one sg akceptowane tak dtugo, jak dtu-
go nie zaktdcaja zycia wspélnoty i pozostaja w sferze prywatnych
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wybordéw i praktyk. Co ciekawe, wérdd niepozadanych sasiadéw
wskazano takze na osoby niedoceniajace waloréw architekto-
nicznych starej zabudowy i niepotrafigce o nig zadba¢. W jednym
przypadku spotkaliSmy sie z wypowiedzig, ze niepozadany s3a-
siad to osoba bezrobotna i biedna. Wzmacniajace byto to, ze inni
uczestnicy rozmowy natychmiast reagowali méwiac, ze to ze kto$
nie ma pracy lub pieniedzy nie jest powodem, aby go przekresla¢
jako cztowieka i warto$ciowego cztonka wspdlnoty.

Czy w domu wielopokoleniowym jest miejsce dla
mieszkancow wymagajgcych szczegdélnego wsparcia?

W trakcie wszystkich fokuséw znalezliSmy przestrzen do roz-
mowy o potencjalnej obecnosci w domu wielopokoleniowym oséb
z kategorii wymagajacych szczegdlnego wsparcia, np. bytych osa-
dzonych, oséb wychodzacych z bezdomnosci, opuszczajacych
domy dziecka, przedstawicieli mniejszosci etnicznych. Nasi roz-
mowcy jednoznacznie wskazywali, ze nie jest wazne jaka kto miat
przesztos¢, ale jak chce zy¢ teraz i czy przestrzega zasad, ktérymi
kieruje sie wspdlnota. W niemal kazdym wywiadzie mieszkancy
Przedmie$cia Otawskiego odwotywali sie do wtasnych doswiad-
czenh z sasiadami - bytymi osadzonymi (jeden z nich obecnie jest
kierowca karetki, kiedy pracuje na nocng zmiane sasiadki przygo-
towuja dla niego positek), z sasiadami z mniejszosci etnicznych,
o ktérych mowili, ze sa jak kazdy z nas. Jedna z rozmoéwczyn byta
wychowanka domu dziecka. Tak opowiadata o zyciu na swoim
mieszkaniu we wspdlnocie sasiedzkiej: ,Ja jestem z domu dziecka
i jak dostatam swoje mieszkanie to bytam tak szczesliwa, ze bytam
niezalezna, ze nikt mi nie méwit, ze dzieki mnie masz mieszkanie.
Mi osobiscie takie osoby z domu dziecka by nie przeszkadzaty. Po-
dziwiam je, ze umiejg walczy¢ o dorostosc."

Jakie jest wyobrazenie mieszkan w domu
wielopokoleniowym?

Wydaje sig, ze niezaleznie od tego, czy mieszkanie ma by¢ w domu
wielopokoleniowym czy innym, uczestnicy oczekiwaliby przestrze-
ni, w ktérym domownicy maja kazdy swéj pokdj, a dodatkowo jest
pokdj goscinny z osobng kuchnia, tazienka i (chetnie) z balkonem.
Uczestnicy chetnie widzieliby kuchnie jako wazne centrum takie-
go mieszkania, z oknem, petnym wyposazeniem (np. w piekar-
nik, zmywarke), stotem. Biorac pod uwage, ze wiele mieszkan na
Przedmies$ciu Otawskim nie ma tazienek w mieszkaniach, pojawiat
sie watek posiadania wtasnej tazienki, a takze ogrzewania miej-
skiego (zamiast piecéw kaflowych) i wyciszonych $cian. Zatem, to
co w dzisiejszym budownictwie w wielu przypadkach jest standar-
dem, dla uczestnikéw badan wymagato podkreslenia.

Ile moze kosztowaé mieszkanie w domu
wielopokoleniowym?

W trakcie wywiadéw fokusowych nie mogliémy poda¢ warunkéw
brzegowych opisujgcych strone administracyjna, zarzadcza domu
wielopokoleniowego. Dlatego nie mogliSmy odpowiedzie¢ na py-
tania uczestnikéw, czy mieszkania beda wtasnosciowe czy beda
naleze¢ do TBS lub do gminy. Podobnie, nie rozstrzygalismy, czy
lepiej aby dom wielopokoleniowy powstat jako nowa inwestycja
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lub adaptacja starej kamienicy. Samodzielnie rozwazajac te kwe-
stie uczestnicy méwili, ze ,wtasnosciowe zawsze lepiej”, ale tak-
ze zauwazali, ze ,musi naleze¢ do gminy, zeby finansowa¢ oso-
by mniej zamozne w zalezno$ci od sytuacji zyciowej”. Kwoty jakie
mieszkancy byliby w stanie ptaci¢ ksztattuja sie na poziomie 60%
$redniej emerytury. Warto zauwazy¢, ze jest to kwota bardzo wy-
soka. Dla poréwnania, wynajem mieszkania w Berlinie to koszt
rzedu 25% miesiecznego dochodu. Pojawiaty sie tez kwoty wy-
razone bezwzglednie: za mieszkanie 70 metrowe - 800 ztotych;
za mieszkanie 40 metrowe - 500 ztotych. Dodatkowo, uczestnicy
wywiadu dopuszczajg mozliwo$¢ dorabiania praca na rzecz domu
wielopokoleniowego, a takze zréznicowanie standardu mieszkan
i zréznicowanie cen.

Jak wyglada przestrzen wspolna w domu
wielopokoleniowym?
Klatka schodowa powinna by¢ wyposazona w winde (duzym
i uSwiadomionym problemem jest sytuacja oséb uwiezionych na
wysokich pietrach). Schody powinny mie¢ niskie stopnie, nie by¢
krete. Dom powinien mie¢ nie wiecej niz 5 pieter, najchetniej po
2-3 mieszkania na pietrze. Uczestnicy badania uwazajg, ze to
optymalna liczba mieszkan umozliwiajgca utrzymanie kontaktéw
miedzy sasiadami. Na klatce schodowej powinny ukwiecone pa-
rapety. Wsréd udogodnien dla wszystkich sasiadow znalazty sie:
pralnia, suszarnia, strych, wdzkownia, rowerownia, podziemny
parking. Bardzo wiele uwagi poswiecono przestrzeni przeznaczo-
nej do spotkan i aktywnosci, ulokowanej wewnatrz domu. Miesz-
kancy oczekiwaliby obszernej i wielofunkcyjnej przestrzeni, w kté-
rej mogtaby sie znalez¢ kawiarenka z dostepna cenowo oferta
napojéw, ciast i prasa, ksigzkami. Druga funkcja tej przestrzeni
to rekreacja i sport: chetnie widzieliby tam miejsce do gry w ping-
-ponga lub szachy, sale bilardowg, ale takze warsztat do drobnych
prac naprawczych, klub seniora, miejsce na potaricéwki, wieksze
imprezy rodzinne lub nawet Sylwestra.

Uczestnicy wskazywali na doskwierajgcy brak przyjaznych
i dostepnych miejsc spotkar na catym osiedlu: ,Teraz jakbym sie
chciat spotkac z kim$ z naszej dzielnicy to nie ma gdzie. Wszystko
co byto mozliwe to miasto zlikwidowato. U nas kiedy$ byto sporo
tego a teraz nie ma nic. W domu jest dobrze sig spotkac¢ ale jak sie
spotyka 2 sasiadéw to oni poszliby sobie do tej knajpki, kawiarni
usiedli i porozmawiali. U nas nie ma gdzie taka mamy sytuacje na
Przedmies$ciu Otawskim.”

Jakie jest otoczenie domu wielopokoleniowego?

Przestrzen zielona, czysta, estetyczna, bezpieczna, dostepna. Ta-
kich przestrzeni publicznych wokét domu wielopokoleniowego
oczekuja uczestnicy badan. Zielern powinna by¢ dostepna blisko
domu (drzewa, parklety, zazielenione skwery podwdrkowe). Pla-
ce zabaw dla dzieci, mtodziezy i senioréw (sitownia zewnetrzna)
majg by¢ czyste, a zatem oddzielone np. od miejsc wybiegowych
dla zwierzat, zadbane, z wystarczajgca iloscig kubtéw na $Smie-
ci. Mieszkarncy oczekuja przestrzeni estetycznej, tadnej. Maja tez
przekonanie, ze bytoby lepiej i bezpieczniej, gdyby teren byt mo-
nitorowany lub przynajmniej byty tam atrapy kamer. Dostepnos$¢
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przestrzeni zapewniatyby liczne tawki (na ktérych mozna w razie potrzeby przy-
sig$¢), a takze dostepnodé transportowa okolicy - bliska odlegto$é do tramwajéw
niskopodtogowych oraz zapewnienie transportu dla oséb niepetnosprawnych.

Czy grodzi¢?

W tym obszarze funkcjonowania domu wielopokoleniowego $cieraja sie opinie tych,
ktérzy wierza, ze nalezy siega¢ po monitoring i kontrole. W przeciwnym razie prze-
strzen zostanie zawtaszczona przez osoby, ktére nie sg pozadane ze wzgledu na to,
ze tamiag zasady dobrosasiedzkiego wspoétzycia i zagarniajg przestrzen do swoich
celéw. Jednak wiele gltoséw dowodzito, ze zrédtem bezpieczenstwa nie jest mo-
nitoring, ale mocna, znajaca sie i zainteresowana w tym co sie dzieje spoteczno$é
sasiedzka. Te osoby sa jednocze$nie przekonane, ze grodzenie sie jest przeciw sku-
teczne, bo generuje niezdrowa ciekawo$¢, zawis¢, zazdro$é. Jak moéwia: ,Przeszko-
da jest to, ze sie nie znamy z sgsiadami.. jak znamy sie z sgsiadami, to czujemy sie
bezpiecznie i wtedy mozemy pusci¢ nasze dziecko i wiemy, ze nikt go nie zgwatci,
nie porwie i nie wiadomo co jeszcze. Wtedy jesli sie znamy, to rodzi sie tez zaufanie.
Rozbija sie wiec to wszystko o to, ze sie z ludZzmi nie znamy."

Czy sqgsiedzi na Przedmiesciu Otawskim podejmujq jakies wspolne
dziatania?

Cho¢ tak czesto w trakcie wywiadéw fokusowych uczestnicy wspominali, ze ,kiedy$
to byto inaczej”, bo sasiedzi sie spotykali, wszyscy sie znali, wiezi byty blizsze, bo lu-
dzie byli sobie nawzajem potrzebni, to okazuje sig, ze takze wspdtczesnie uczestni-
kéw wspdlnot sgsiedzkich wiele tgczy. Oto kilka przyktaddw: sgsiedzi pomagaja tym,
ktérzy nie sa tak sprawni i robig dla nich zakupy spozywcze, kupuja leki, wyrzucaja
$mieci, czasem podwoza np. do lekarza. Wsparcie zapracowanych mtodych i czesto
nieobecnych polega na odbieraniu paczek lub awizo, doraznej opiece nad dzie¢mi
a czasem zwierzakami. Pod dtuzszg nieobecnos$¢ sasiedzi dbajg o kwiaty, przecho-
wuja klucze, pilnujg porzadku. Sasiedzi pomagaja sobie w drobnych naprawach (sa-
mochdéd, rower, sprzety) i remontach (np. kuchni, tazience). Bardzo ciekawym ob-
szarem wspotpracy jest dzielenie sie: deskami powiekszajacymi stot, krzestami na
wiekszg imprezg, drabing, ale takze kosztami telewizji kablowej czy uzyczanie hasta
do sieci WiFi. Réwnie zaawansowana forma wspdtpracy sasiedzkiej jest (wymaga-
jace duzego zaufania!) rozliczanie zeznar podatkowych lub rejestrowanie u lekarza
(znajomo$¢ numeru Pesel, wiedza o chorobie). W sferze rozrywki i spedzania czasu
wolnego uczestnicy wskazali, ze zdarza im sie wspélnie je$¢ positki, organizowac¢ im-
prezy (podwdrkowe grille, wspdélne ogladanie meczu i pizza), takze wyjécia na grzy-
by. Nierzadko sasiedzi podejmuja tez wspdlnie prace porzadkowe lub jednocza wy-
sitki w walce z administracjg, np. o naprawe domofonu. Zatem nie jest tak, ze kiedy$
wiele sie dziato, a dzi$ nie dzieje sig nic. Wida¢ natomiast, jak silna jest nostalgia za
dawnymi czasami i che¢ przywrdcenia czesci dawnych zwyczajéw sasiedzkich.

Czy dom wielopokoleniowy potrzebuje swojego "Aniola"?

Mottem, ktére kieruje naszym mysleniem o roli animatora, ,aniota” domu wielo-
pokoleniowego jest zdanie, ktére wypowiedziat jeden z uczestnikéw: ,Mieszkanhcy
Domu Wielopokoleniowego s3g jak plemig, gdzie animator jest bardziej czarowni-
kiem niz wodzem.". Zatem jest to kto$ kto petni role wspierajaca wobec spoteczno-
Sci, ktéra w gtéwnej mierze bazuje na swoich wewnetrznych zasobach i wewnetrznej
sile, a potzrebuje jedynie niewielkiego wsparcia, "czaréw", by méc w petni urucho-
mi¢ swoj potencjat.

Ta metafora bardzo nam sie podoba, jednak nie zapominamy, ze to potrzeby
spotecznos$ci zamieszkujacej dom wielopokoleniowy ostatecznie wyznacza kieru-
nek, w jakim bedzie dziata¢ "aniot".

W trakcie rozméw pojawity sie liczne pomysty i koncepcje na to, czy taka osoba
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powinna pochodzi¢ z zewnatrz spoteczno$ci czy z niej samej, jak
intensywna powinna by¢ jego obecno$¢ w domu oraz jakie bardziej
szczegdtowe funkcje moze petni¢. Jedna wizja zaktada silne obu-
dowanie spotecznos$ci wspierajacymi funkcjami. W tej wizji taka
osoba (zewnetrzna, obecna w okreslonych godzinach) petni funk-
cje administratora (odpowiezialnego np. Za naprawy techniczne),
a w Swietlicy jest inna osoba odpowiedzialna za animacje spotecz-
nosci. Odmiana tego spojrzenia jest zatozenie, ze to bedzie kto$
z zewnatrz w roli facylitatora, ktéry utatwia zapoznanie sie sasia-
déw, przeptyw informacji, jest managerem, mediatiorem i mode-
ratorem). W innej wizji ta osoba to kto$ "swdj", wywodzacy sie ze
spotecznodci, kto zaréwno wdraza pomysty mieszkaricéw (ma na
to budzet) lub proponuje swoje rozwiagzania, ale skupia sie na za-
pewnianiu form spedzania czasu wolnego. W ostatniej propozy-
cji "aniota" rozumiano bardziej jak wodza - kogo$, kto wszystkich
zna, cieszy sie szacunkiem takze wérdéd mlodziezy, potrafi tez roz-
wigzywac konflikty. Nie wykluczano, ze za swojg prace moze mieé
znizke czynszu.

Jakgqg forme administracyjng moze mie¢ dom
wielopokoleniowy?

W gronie ekspertéw zastanawialiSmy sie nad tym, jaka forme ad-
ministracyjng moze mie¢ dom wielopokoleniowy. Pojawita sie pro-
pozycja, by byty to TBS-y, a wiec ustuga o charakterze cze$ciowo
rynkowym. W innej wersji, w ktérej dom wielopokoleniowy jest
w istocie zasiedlony przez osoby starsze, taki dom moze stac¢ sie
komercyjna alternatywa dla instytucji i ustug opiekuniczych.

Czego nadal nie wiemy?
Wraz z rozwojem projektu pojawiaja sie nowe watpliwosci i pyta-
nia. Z pewnoscia jedno z najwazniejszych, na ktére nie mamy od-
powiedzi dotyka kwestii tego w jaki sposéb wybra¢ (czy wybieraé?
Moze czekaé az sie sami zgtosza? A moze wyznaczyé odgérnie?)
grupe osoéb, ktére stang sie trzonem spotecznos$ci domu wielopo-
koleniowego.

Inna wazna kwestia to strona administracyjna przedsiewziecia.
W jaki sposdb rozwigzac kwestie prawne i ekonomiczne wynikaja-
ce z funkcjonowania domu wielopokoleniowego. Warsztaty archi-
tektoniczne pokazaty nam, ze by¢ moze nie powinnismy zadawaé
pytania o dom wielopokoleniowy, lecz zastanawia¢ sie¢ po pro-
stu nad uniwersalnym projektowaniem na cate zycie. Do$¢ szyb-
ko, zamiast pyta¢ ,jaki dom wielopokoleniowy”, architekci zaczeli
zadawa¢ pytanie ogdlniejsze ,jak mieszkaé?”. Byé moze w takim
kierunku powinno p¢js¢ takze nasze myslenie - jesli dom i jego
najblizsza okolica beda dobre dla 8 i 80-latki, to beda dobre dla
kazdego.

GtOS W DYSKUSJI:
Te wszystkie
nasze wskazniki
to tu sie gubiq,
dom jest czysty,
nie ma regut.

Dom przede
wszystkim ma
zawsze serce,
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Fot. Artur Busz, Wroctawska Rewitalizacja
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Warsztaty:
Jak mieszkaé?
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Idea warsztatoéow, 4
jakie bylo zadanie
dla uczestnikow

Miejsce warsztatow

Harmonogram

Cel

Zespoty

Teren opracowania/
lokalizacja dziatki:

Kategorie zadan

Muzeum Architektury, Kruzganek Zachodni

15.10.2018 - spotkanie inauguracyjne
22.10.2018 - spotkanie warsztatowe
12.11.2018 - prezentacja wynikéw, dyskusja

Uzyskanie odpowiedzi na nurtujace pytanie jak przeksztatcac ist-
niejaca strukture zabudowy mieszkaniowej Przedmies$cia Otaw-
skiego ze szczegdélnym uwzglednieniem problemdéw spotecznych.
Jak mieszkac? - préba odpowiedzi na pytanie o model budownic-
twa mieszkaniowego przysztosci w zastanym kontek$cie urbani-
stycznym.

Do udziatu w warsztatach zostaty zaproszone zespoty, ktére le-
gitymowaty sie doswiadczeniem w poszukiwaniu nowych zasad
zamieszkiwania, budownictwa spotecznego, wtaczaniu do udzia-
tu w projektowaniu lokalnej spotecznos$ci czy dziataniach rewita-
lizacyjnych.

Przedmies$cie Otawskie. Na terenie opracowania wyznaczono sze-
reg dziatek, sposrdd ktdérych uczestnicy mogli wybrad taka, ktéra
ich zdaniem stwarzata najwieksze mozliwosci prezentacji ich wizji
spotecznego mieszkalnictwa.

Zadania zostaty podzielone na dwie kategorie:

1. Opracowanie ideowe gdzie do wyboru byty dziatki Pradzynskie-
go 38 i Brzeska 26, Traugutta 108, Swistackiego 26 oraz wnetrza
kwartatowe: Zabia Sciezka / Traugutta i Kosciuszki / Chudoby /
Brzeska

2. Opracowanie szczegdétowe gdzie do wyboru byta kamienica
przy Hauke Bosaka 11 lub wnetrze kwartatowe Worcella/Komuny
Paryskiej.
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Zadanie nr 1:

szkicowa koncepcja architektoniczno-urbanistyczna dla wybranych
dzialek z katalogu przygotowanego przez organizatora warsztatow.
W pierwszej czesci zadania uczestnicy mieli zaproponowac szkicowag koncepcje
architektoniczno-urbanistyczna dla jednej z czterech parceli. Koncepcja powinna
byta obrazowad mozliwosci ksztattowania nowej zabudowy w XIX wiecznej
zabudowie kwartatowej, potozonej w obszarze rewitalizacji. Celem zadania nr

1 byto zobrazowanie potencjatu wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej (np.
domu wielopokoleniowego) w obszarze rewitalizacji. Nalezato opracowa¢ projekt
zagospodarowania terenu wraz z schematami funkcjonalnymi i widokiem brytowym
(perspektywa, aksonometria).

Zadanie nr 2:

opracowanie koncepcji domu wielopokoleniowego

W drugiej czesci zadania uczestnicy mieli opracowac¢ koncepcje dla jednej z dwéch
lokalizacji: dziatki we wnetrzu podwdérzowym ograniczonym ulicami Worcella - Pu-
taskiego - Komuny Paryskiej - Krasinskiego oraz budynku przy ulicy Haukego-Bo-
saka 11.

Obydwa zadania nalezato opracowaé w oparciu o wytyczne Zamawiajacego dla kaz-
dej lokalizacji.

Lista uczestnikow:

.ARCH_IT

. CH+ Architekci/ VROA Architekci
. EPR Architects

. GRID Architekci

. MACKOW PP

. MAJOR Architekci

. PAG GEOWACKI

. PORT

O NOOGThAhWDNDR

Konsultanci:

« Dr. hab. Katarzyna Kajdanek - Zaktad Socjologii Miasta i Wsi, Instytut Socjologii, UWr.

« Dr arch. Maciej Hawrylak - Katedra Urbanistyki i Proceséw Osadniczych,
Wydziat Architektury, PWr.

« Grazyna Adamczyk-Arns - Prezes Spétki Wroctawska Rewitalizacja

« Piotr Gérka, Pawet Wojdylak, Piotr Janski - architekci, Wroctawska Rewitalizacja

Proponowane lokalizacje:

Lokalizacje dla zadania numer 1
1.1.

Otoczenie Fabryki Wédek, dziatka nr 37/26 i 37/27, AM_6,

Obreb Potudnie

Obszar w otoczeniu dawnej Fabryki Wédek. Obecnie trwa wytozenie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego. Dziatka byta przedmiotem konkur-
su architektoniczno-urbanistycznego. Nalezy przewidzie¢ wprowadzenie zabudo-
wy mieszkaniowej na zapleczu kamienic potozonych przy ulicy Traugutta, zgodnie
z ustaleniami MPZP. Obiekt mozna funkcjonalnie powigza¢ z fabryka wddek, ktéra
zostanie zagospodarowana na funkcje o charakterze publicznym.
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Fot. Naroznik ulicy
Traugutta i Zabiej
Sciezki (autor: Artur
Busz, Wroctawska
Rewitalizacja).

Fot. Ruina dawnej Fabryki Wédek przy Fot. Dziatka przy ulicy Pradzynskiego
ulicy Traugutta. Sciezki (autor: Artur Busz, 38 (autor: Artur Busz, Wroctawska
Wroctawska Rewitalizacja). Rewitalizacja).

Fot. We wnetrzu
podwdrzowym
zlokalizowane sa garaze
oraz warsztaty bedace

w ztym stanie technicznym
(autor: Artur

Busz, Wroctawska
Rewitalizacja).
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Fot. Oficyny
mozliwe do
zagospodarowania
(autor: Artur
Busz, Wroctawska
Rewitalizacja).

1.2.
—

Otoczenie Fabryki Wédek I1, dziatka nr 38, AM_6, Obreb Potudnie
Obszar w otoczeniu dawnej Fabryki Wédek. Obecnie trwa wytozenie miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego. Dziatka byta przedmiotem konkursu
architektoniczno-urbanistycznego. Nalezy przewidzie¢ wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej w narozniku ulicy Traugutta i Zabiej Sciezki, zgodnie z ustaleniami
MPZP (uchwalony projekt miejscowego zostat zamieszczony w materiatach wyjscio-
wych). Obiekt mozna funkcjonalnie powiaza¢ z fabryka wédek, ktdra zostanie zago-
spodarowana na funkcje o charakterze publicznym.

1.3.
—

Prqdzynskiego 38 [dziatka nr 8/7, AM_10, Obreb Potudnie)

Dziatka przy ulicy Pradzynskiego 38 - nalezy przewidzie¢ wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej. Ustalenia MPZP nr 203 Otawskie Przedmiescie, cz. D. nie sg wigza-
ce. W poblizu dziatki powstaje Centrum Aktywnosci Lokalnej w ramach Lokalnego
Programu Rewitalizacji na lata 2016-2018.Do parceli przylega réwniez tzw. ,tacz-
nik” pomiedzy ulica Pradzynskiego i Swistackiego - przestrzen, ktéra moze by¢ za-
gospodarowana jako ogélnodostepne miejsce rekreacji dla mieszkancéw.

1.4.
—

Wnetrze podwoérzowe Kosciuszki - Chudoby - Brzeska [Poludnie, AR_10,
28/28)
Obecnie we wnetrzu podwdérzowym zlokalizowane sg garaze oraz warsztaty bedace
w ztym stanie technicznym. Jednym z mozliwych scenariuszy rozwoju tego miej-
sca moze byé wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej do wnetrza kwartatu.
Potencjalnym utrudnieniem moze by¢ wjazd na teren podwdrza, ktéry odbywa sie
przez przejazd bramny, od strony ulicy Ko$ciuszki.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego zada-
nia projektowego nie sg wiazace, jednakze wprowadzona kubatura powinna szano-
wac kontekst miejsca.
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1.5.
—

Swistackiego 26, dziatka nr 42/5 AM_10, Obreb Potudnie
Dziatka narozna, zabudowana parterowym warsztatem samochodowym, przezna-
czonym do rozbidrki.

Lokalizacje dla zadania numer 2

2.1.
—

Dziatka w podwérzu Worcella - Komuny Paryskiej, Potudnie, AR_5,
74/32

Dziatka znajduje sie we wnetrzu podwdrzowym ograniczonym ulicami Worcel-
la, Putaskiego, Komuny Paryskiej i Krasinskiego. Dojazd od strony ulicy Komuny
Paryskiej. Dziatka przylega do budynku oficynowego Worcella 9a, ktéry zostanie
wyremontowany, na cele mieszkaniowe. Nalezy zaprojektowa¢ obiekt zgodny z za-
tozeniami domu wielopokoleniowego, majac na uwadze ustalenia obowiazujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jako uzupetnienie progra-
mu funkcjonalno-przestrzennego budynku mozliwa jest adaptacja strefy oficyn.

Fot. Elewacja frontowa
kamienicy przy Hauke-
Bosaka 11 (autor: Artur
Busz, Wroctawska
Rewitalizacja).

Fot. Od strony
podwdrza kamienica
posiada 2 skrzydta
(autor: Artur

Busz, Wroctawska
Rewitalizacja).
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2.2,

Kamienica Hauke-Bosaka 11, Potudnie AR_5, 54/18

Jest to kamienica wspdlnotowa, gdzie udziat gminy wynosi 94%.
W budynku kilka lat temu byt pozar, ktéry objat cze$é mieszkan
komunalnych. W kamienicy jest jedno mieszkanie prywatne, ak-
tualnie zamieszkane. Pozostate lokale sg wysiedlone i od wielu lat
nieuzytkowane. Stan techniczny budynku po pozarze jest niewia-
domy. Budynek nie ma nadanego zakazu zasiedlenia.

Nalezy przewidzie¢ wprowadzenie funkcji domu wielopokole-
niowego w istniejaca strukture budowlana. Projekt powinien by¢
zgodny z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego. Nalezy réwniez przewidzie¢ zago-
spodarowanie terenu wokét budynku oraz powigzanie go z tere-
nem wnetrza kwartatowego.

Zatozenia warsztatow:

Zatozenia warsztatéw byty demokratyczne, to znaczy ze, uczest-
nicy nie brali udziatu w konkursie na najlepsze opracowanie tyl-
ko podjeli probe wspdlnego okreslenia cech jakimi Dom Wielo-
pokoleniowy / Dom Wspdlny wraz z przylegtym terenem wnetrza
kwartatu powinien sie charakteryzowa¢.

Idea Domu Wielopokoleniowego zostata uczestnikom zapre-
zentowana w formie prezentacji podsumowujacej badania foku-
sowe na ten temat (zrealizowane przez zespét socjologéw na zle-
cenie Wroctawskiej Rewitalizacji). Byt to punkt wyjscia do refleks;ji
~jak mieszkadé?”. Pytanie to stato sie osig dyskusji podczas warsz-
tatéw. Zadaniem uczestnikéw byta z jednej strony préba nadania
ksztattu idei Domu Wielopokoleniowego jako formy domu opie-
ki, kultury, wspdlnego zamieszkiwania, w jego réznorodnych for-
mach: cohousing, kooperatywa itp. Z drugiej strony préba odpo-
wiedzi na pytanie o konsekwencje urbanistyczne realizacji tej idei,
czyli znaczenia Domu dla trudnego i ztozonego procesu transfor-
macji przestrzennej, a moze nawet bardziej spotecznej, istniejg-
cych struktur miejskich.

Uczestnicy zostali poproszeni o opracowanie dwéch tematéw,
jednego bardziej ideowego, luzno nawigzujacego do wybranej lo-
kalizacji i zwigzanych z nig ograniczen, majacego by¢ bardziej
manifestem, i drugiego silniej zwigzanego z istniejagcym kontek-
stem lub budynkiem, w ktérym nalezato podjaé prébe realizacji
przyjetej idei w konkretnym budynku lub kwartale.

W obu przypadkach kwestie programowe, adresowanie pro-
pozycji do konkretnego odbiorcy (wpisanie w istniejaca prze-
strzen spoteczng) miaty kluczowe znaczenie dla nadania ksztattu
Idei Domu Wielopokoleniowego.

Uczestnicy zostali takze poproszeni o poszukiwanie nazwy,
ktéra powinna by¢ nosna i oddawac¢ bogate tresci zawarte w tego
typu przedsiewzieciu. Jak nazwac takie przedsiewziecie, jak je
zdefiniowaé, jak o nim komunikowac?.

Lokalizacja zadan na mapie
Przedmiescia Otawskiego

io

Wrosts

pyrekedin?

Enimaiog

Stpzn,

[+
Kikeesn dm Woneyks
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Prezentacja prac 4

1. ARCH_IT
Marta Bazan
Agata Lamczyk
Zadanie 1 Anna Otlik

Piotr Kaczynski
Przemek Wdowiak
Piotr Zybura (gtéwny
projektant)

Gtéwnym zatozeniem projektu jest uzyskanie komfortowej prze-
strzeni do zycia poprzez zastosowanie dostosowanej do zastanej
zabudowy skali budynkéw. Wewnetrzne uliczki miedzy pasami do-
mow oraz centrum spoteczne znajdujace sie na koricu zatozenia
zachecaja do integracji sasiedzkiej. Niewielki rozmiar zatozenia
wymusza codzienne interakcje, wzajemne zainteresowanie i uczy
wspotpracy. Dodatkowo - podwdrko zostato podzielone na mniej-
sze czedci, O - w naszym mniemaniu - ograniczy powstawanie
efektu przestrzeni niczyjej i wzbudzi potrzebe identyfikacji, a co
za tym idzie - pielegnacji miejsca. Projekt wykorzystuje istniejace
elementy podwérza. Ceglany mur staje sie przedmiotem zabawy,
miejscem odpoczynku, naturalna granica miedzy poszczegdlnymi
cze$ciami zatozenia. Przyjecie modularnego uktadu pozwala na
modyfikacje zatozen na etapie projektowym badZ adaptacje we-
dtug potrzeb w trakcie uzytkowania.

lokalizacja

— _ !

el
Aksonometria / perspektywy .. Mi ‘%ﬂrﬂ.
(|
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PZT 1:500

Szkice ideowe
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1. ARCH_IT — lokalizacja

Marta Bazan
Agata Lamczyk
Zadanie 2 Anna Otlik

Programowy polimorfizm Piotr Kaczynski
Przemek Wdowiak

Piotr Zybura [giéwny
projektant)

Schematy ideowo-funkcjonalne
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2. CH+ Architekci/ VROA Architekci

Zadanie 1

Kamienica zostata zaadoptowana na mate niezalezne apartamen-
ty z przestrzenig wspdlnego pobytu. Przeznaczona jest do zamiesz-
kania przez zréznicowana spotecznie i wiekowo grupe z checiag ko-
operacji. Wspétpraca odbywac sie bedzie przez wspdlne spedzanie
wolnego czasu, wzajemna opieke, realizacje hobby, wspdlne wyko-
nywanie codziennych aktywno$ci, drobne przystugi czy wspdtpra-
ce zarobkowa. Oprécz apartamentéw, ktére mozna bedzie taczyé
w wieksze mieszkania, gdy pojawi sie taka potrzeba - budynek posia-
da przestrzen wspdlng, ktéra jest potaczona ze strefg komunikaciji.
Posiada ona maksymalne duzo otwaré, co sprawia, ze mozliwa jest
do objecia wzrokiem. Sprzyja to kontaktowi pomiedzy mieszkarica-
mi i ich wzajemnej trosce. Na parterze znajduja sie ogélnodostepne:
lokal gastronomiczny oraz punkt ustugowy. Moga by¢ one wspdtpro-
wadzone przez mieszkaricow. Przy lokalu gastronomicznym znajdu-
je sie jadalnia wspdlna dla mieszkanncéw. W oficynie, dostepna od
podwdrza jest $wietlica przeznaczona dla oséb wymagajacych opie-
ki pod nieobecno$¢ codziennych opiekunéw (dzieci, seniorzy, osoby
niepetnosprawne). Przestrzen do éwiczen, rehabilitacji i punkt me-
dyczne przewidziane sg w piwnicy. W podwdrzu zasadzona zostanie
zielen z mozliwo$cia uprawy warzyw i innych roslin przez mieszkan-
céw oraz wspoélnych zabaw na $wiezym powietrzu.
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Grzegorz Kaczmarowski
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2. CH+ Architekci/ VROA Architekci

Zadanie 2

Kamienica zostata zaadoptowana na mate niezalezne apartamen-
ty z przestrzenia wspdlnego pobytu. Przeznaczona jest do zamiesz-
kania przez zréznicowana spotecznie i wiekowo grupe z checiag ko-
operacji. Wspétpraca odbywac sie bedzie przez wspdlne spedzanie
wolnego czasu, wzajemna opieke, realizacje hobby, wspdlne wyko-
nywanie codziennych aktywno$ci, drobne przystugi czy wspdtpra-
ce zarobkowa. Oprécz apartamentéw, ktére mozna bedzie taczyé
w wieksze mieszkania, gdy pojawi sie taka potrzeba - budynek posia-
da przestrzen wspdlng, ktéra jest potaczona ze strefg komunikaciji.
Posiada ona maksymalne duzo otwaré, co sprawia, ze mozliwa jest
do objecia wzrokiem. Sprzyja to kontaktowi pomiedzy mieszkanca-
mi i ich wzajemnej trosce. Na parterze znajduja sie ogélnodostepne:
lokal gastronomiczny oraz punkt ustugowy. Moga by¢ one wspdtpro-
wadzone przez mieszkaricow. Przy lokalu gastronomicznym znajdu-
je sie jadalnia wspdlna dla mieszkanncéw. W oficynie, dostepna od
podwdrza jest $wietlica przeznaczona dla oséb wymagajacych opie-
ki pod nieobecnos$¢ codziennych opiekunéw (dzieci, seniorzy, osoby
niepetnosprawne). Przestrzen do ¢wiczen, rehabilitacji i punkt me-
dyczne przewidziane sg w piwnicy. W podwdrzu zasadzona zostanie
zielen z mozliwo$cia uprawy warzyw i innych roslin przez mieszkan-
céw oraz wspoélnych zabaw na $wiezym powietrzu.

SwIETLICH

RZUT PARTERU RZUT 1 PIETRA

Agnieszka Chrzanowska
Grzegorz Kaczmarowski
Marta Mnich

Maria Wawer

tukasz Wojciechowski

lokalizacja
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3. EPR Architects

Zadanie 1

Wspolna wioska

Dom - czym jest? Przytulnym miejscem, do ktérego wracamy po
dtugim dniu? Bliskimi osobami, ktére zyjg razem, Swietujg sukce-
sy i pomagaja sobie w problemach? Wspdlnotg, w ktérej czujemy
sie bezpiecznie? Czy dom nie “dzieje sie” wtedy, kiedy jestesmy
z kim$ i dla kogos$? Czy domem mozemy nazwaé swojg kamienice?
Albo kwartat? Czy moga one sta¢ sie tak bliskie?

Kwartat to wiele pokolen. Wiele pokolen to wiele réznych potrzeb
i wiele mozliwosci do interakcji. Jesli tylko znajdzie sie ku temu
miejsce i okazja. Stwérzmy miejsca i okazje tam, gdzie ich nie ma.
Nowy Rynek zamiast dzikiego parkingu; targ zamiast wydeptanej
trawy; Aktywator zamiast wspomnienia po starym kinie. Stwérz-
my nowa wioske - Wspdlng Wioske!

AKSONOMETRIA

Agata Rogowska
Marta Smektata
Weronika Wojtkowiak
Maciej Debski

Marcin Szewczyk
tukasz Lipke

Robert kochocki

lokalizacja
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3. EPR Architects

Zadanie 2

Mozaika

Kazdy dom jest mozaikg ludzi, kolazem ich historii i potrzeb. To
uktadanka przestrzeni wspdlnych i indywidualnych, ktéra daje
mozliwo$¢ integracji, tak jak tego chcemy i kiedy tego chcemy.
Dom emanuje na zewnatrz i nie zatrzymuje sie na swoim progu.
kaczy sasiaddw, spaja kamienice, integruje kwartat. Daje okazje
do wspélnoty.

Wiecej przestrzeni wspdélnych! Kto o tym nie marzy? Ich utrzy-
manie wymaga jednak wysitku i naktadu finansowego. Dlaczego
nie potaczy¢ prywatnego finansowania i spotecznej aktywnosci?
Jak wspomo&c przedsiebiorcze plany wspdlnoty?

Moze kilka mieszkanh bedzie wynajmowanych turystom, kiedy
nikt z mieszkancow nie potrzebuje ich dla swoich gosci?

Moze kawiarnia w przyziemiu bedzie prowadzona przez miesz-
kancéw a wieczorami dostepna dla nich samych? A moze lokalny
animator zorganizuje warsztaty ogrodnicze w ogrodach na dachu?

Im wiecej mozliwosci spotkan i interakcji, tym wieksza szansa
na ich powodzenie. Przestrzenie wspélne mieszaja sie z prywatny-
mi, a indywidualne pomysty z inicjatywami catego kwartatu.

Ktérag czescia tej mozaiki jestes ty?

PARTER PIETRO PIERWSZE

Agata Rogowska
Marta Smektata
Weronika Wojtkowiak
Maciej Debski

Marcin Szewczyk
ktukasz Lipke

Robert kochocki

lokalizacja
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4. GRID Architekci

Zadanie 1

Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna wnetrza podwérzowe-
go Kosciuszki - Chudoby - Brzeska Wewnetrzny kwartat $rédblo-
kowy wypetniony zabudowa substandardowa jest trudnodostepna
przestrzenia nie tylko dla prébujacych zwiedzi¢ kwartat architek-
téw ale réwniez dla mieszkancéw. Teren to beztadny parking, kle-
pisko, otoczone budynkami w wiekszosci z poczatkéw XX wieku.
Jest to niestety typowy obraz kwartatu na Przedmiesciu Otaw-
skim. Gesto$¢ zamieszkania jest jedng z najwyzszych we Wro-
ctawiu, brakuje zieleni, przestrzeni wspélnych - czynnikéw, ktére
czynityby teren atrakcyjnym miejscem do mieszkania. Istotg pla-
nowanych zmian w naszej ocenie jest aktywizacja oraz odnowa ob-
szaru z wykorzystaniem potencjatu miejsca i mieszkancow tak by
stworzona przestrzen stata sie atrakcyjna ofertg dla mieszkancow
a zaproponowana zabudowa oraz przestrzen wspdlna tworzy-
ta nowe punkty, na. mapie codziennych wizyt/doznan mieszkan-
céw kwartatu. W szkicu propozycji skupiliémy sie nad rozwigza-
niami. ktére mimo planowanej nowej zabudowy, beda korzystne
w pierwszej kolejnosci dla obecnych mieszkarncéw. Cho¢ biezacy
stan trudno uznaé za zadowalajacy to przestrzen funkcjonuje, jest
»Nasza’'. zagospodarowana. Zaburzenie stanu istniejacego, cier-
pliwo$¢ niezbedna w trakcie prac budowlanych oraz ucigzliwosci
z nimi zwigzane musza zosta¢ nagrodzone tak by mieszkancy od-
czuli realne profity. Jako najistotniejsze sugerujemy uregulowa-
nie kwestii parkingéw. Budowa wielopoziomowego parkingu zwol-
ni przestrzeh zajmowang obecnie przez samochody i pozwoli na
dalsze dziatania. Kolejnym krokiem jest stworzenie ram urbani-
stycznych, parcelacji, podziatu na mniejsze fragmenty. Istotg po-
dziatéw jest gwarancja ogélnodostepnos$ci powstatych przestrze-
ni ,,pomiedzy”. Istniejgca zabudowa pozwala na szybka adaptacje
i udostepnienie tej przestrzeni mieszkaficom (punkt przedszkolny,
biblioteka, dom kultury). Wykorzystanie przestrzeni parteréw na
warsztaty i drobne ustugi jest ekonomicznie uzasadnione ze wzgle-
du na obecny potencjat demograficzny kwartatu. Nowa zabudo-
wa nie bedzie wprowadzona w celu maksymalizacji powierzchni
mieszkalnej. Stanowi jedynie zabieg do stworzenia urbanistycz-
nych przestrzeni, podziatéw, kameralnych podwdérek tak, by mo-
zaika niskiej zabudowy mieszkalnej z ustugami w parterze oraz
ogélnymi przestrzeniami wspélnymi dawata poczucie bezpieczen-
stwa, zapewniata kontrole sgsiedzkg oraz wydzielata z przestrze-
ni intymne wnetrza. Dach parkingu przekryty zielenig uzupetnia
oferte wnetrza oraz korzystnie wptynie na mikroklimat podwdrka.
Podziat na mate dziatki pozwala by kazdy z poszczegdlnych bu-
dynkéw stanowit eksperyment innej pracowni. Ma stworzy¢ pat-
chwork rozwiazan i szeroka game proponowanych form zabudowy
w przygotowanych ramach. Opracowanie cho¢ ideowe $wiadomie
pomija wygrodzone przestrzenie wspélnot z nadzieja, ze powdd
ich izolacji zniknatby razem z wdrozeniem naszej idei w zycie.

Artur Tobota

Paulina Gogacz Agnieszka
2ajqgc Katarzyna Wiatr
Justyna Szymczyk
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4. GRID Architekci

Zadanie 2

Kamienica przy ulicy Haukego-Bosaka 11 to typowa czterokondygna-
cyjna zabudowa pierzejowa z gtebokim traktem zabudowanym dwo-
ma waskimi skrzydtami. Uktad mieszkan zaprojektowany w roku 1896
pierwotnie jako kamienica z 8 mieszkaniami juz w roku 1937 zostat
przebudowany na mniejsze mieszkania. W dzisiejszych czasach, gdy
struktura spoteczna (osoby samotne, bezdzietne pary, osoby star-
sze) odbiega od struktury demograficznej z poczatku XX wieku war-
to rozwazy¢ kolejng zmiane struktury mieszkaniowej pozwalajaca na
stworzenie matej spotecznosci mieszkalnej - wspdlnote wielogenera-
cyjna. Wykorzystujac potencjat miejsca, wynikajacy z tkanki budow-
lanej, taczac z wspdtczesnymi interwencjami budowalnymi a przede
wszystkim nowym uktadem komunikacyjnym, stworzyliSmy budynek
z szeroka pod wzgledem typologii oferte mieszkaniowa. Na kondygna-
cji trzeciej zaproponowalismy mieszkanie wspdélnotowe, forme ciagle
eksperymentalng w budownictwie mieszkaniowym. Przeznaczone jest
dla oséb, ktére mieszkajac samodzielnie maja potrzebe wspdlnego
przebywania. Jednocze$nie petnowarto$ciowe mieszkanie ,,wbudo-
wane” w mieszkanie wspélnotowe zabezpiecza niezbedna prywatno$é
i samodzielno$¢. Cato$¢ uzupetniajg przestrzenie wspdlne, niezalez-
na sala w przyziemiu oraz niewykorzystane przestrzenie piwnicy i na
dachu. Dodatkowo zorganizowaliSmy komunikacje w sposéb., ktéry
umozliwi, czasem wymusi, nieformalne spotkanie i interakcje miesz-
kancéw. Propozycja skierowana jest dla wszystkich chetnych, dla kt6-
rych wola wspdlnego mieszkania poprzedzona jest odpowiedniag ana-
liza. By mieszkanie we wspdlnocie z innymi nie byto utopia a realna
alternatywa, przyszli mieszkancy musza odczuwac i traktowad taki
model jako lepszy od wczedniejszego, czué, ze poprawa nie wynika
tylko ze zmiany mniejszego lub starego niewyremontowanego miesz-
kania na nowe. To podstawowy argument oraz kryterium wyboru.
Zbidr takich oséb jest w stanie, przy odpowiedniej pomocy i modera-
cji, stworzy¢ wiasne reguty funkcjonowania budynku, w szczegdélnosci

Artur Tobota

Paulina Gogacz Agnieszka s farae:
Zajqgc Katarzyna Wiatr
Justyna Szymczyk

kfz

lokalizacja

ogradek mieszkary

wiata rowerowa

Swietlica .
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przestrzeri wspdlna

szklarnia/ogréd zimowy

szklarni d

korytarz mi “cohousingu®

antresala

lokal do wynajecia

dla mieszkaricow

warsztaty

uwzgledniajac zasady panujace w czesci wspdlnej. Koncepcja jest row-
niez podpowiedzig dla miasta, wtasdciciela budynku, jako alternatyw-
nej formy miejskiej zabudowy w stosunku do dominujgcego modelu
mieszkalnego opierajgcego sie na zabudowie deweloperskiej. Wzrost
Swiadomodci spoteczenstwa, trudnosci mieszkaniowe wynikajace ze
spekulacyjnego charakteru inwestycji deweloperskich to trend $wia-
towy powodujacy reakcje i powstanie oddolnych ruchéw, spotecznych
grup jak #right2thecity, rtjagvillhabostad (ja chce mieszkanie) doma-
gajacych sie innego wykorzystania zasobéw miejskich. Mimo ciagtej
panujacej w spoteczenstwie potrzeby bycia u siebie, na swoim, nawet
kosztem kredytu, nowe formy mieszkalnictwa stana sie palaca potrze-
ba oraz konieczno$ciag i beda wyzwaniem réwniez w niedalekiej przy-
sztosci dla Wroctawia.

WIDOK OD STRONY KWARTALU
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6. MAJOR ARCHITEKCI

Zadanie 1

Niewielka, narozna dziatka przy ulicy Traugutta, znajduje sie po-
miedzy dwoma zielericami i przylega do $ciezki prowadzacej
w strone szlaku spacerowego wzdtuz Otawy. Struktura projekto-
wanego domu opiera sie na podstawowych modutach mieszkal-
nych o powierzchni okoto 32 metréw kwadratowych. Przewidu-
je sie mozliwo$¢ modyfikowanie ilodci mieszkah na kondygnacji,
poprzez taczenie modutéw podstawowych. Spiete sa one klatka
schodowa, powiekszona o niewielkie strefy wspélne znajdujace sie
na kazdym pietrze, otwierajace sie z jednej strony na ulice Trau-
gutta, a z drugiej na zieleniec. Atrakcyjna strefa komunikacji po-
szerza sie w parterze i tworzy ogélnodostepny hol, petnigcy funk-

cje wspodlnego salonu.W parterze zachowano istniejaca funkcje
kiosku oraz zaproponowano kawiarnie ktéra mogtaby wspdétdzia-
ta¢ z domem na zasadzie wspotpracy z mieszkancami. Ich sym-

bioza, podkreslona jest przez otwarcie kawiarni i kiosku na salon.

! i ", STREFA
! ] /' WSPOLNA

PARTER

TOALETA

KUCHNIA T

PIETRO POWTARZALNE (+1-+5)
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6. MAJOR Architekci

Zadanie 2

Integracja i wzajemna pomoc mieszkancow

Przedmiotem opracowania jest kwartat zabudowy przy ul. Wor-
cella i ul. Komuny Paryskiej, na ktéry spojrzeliémy nie jako na
miejsce pojedynczej interwencji, lecz juz istniejgca przestrzen ze
swoja tozsamoscia i sprecyzowanq grupa odbiorcéw. Celem jest
stworzenie domu wielopokoleniowego, ale ze wzgledu na unikalny
charakter miejsca oraz proce w istniejacej tkance z wyksztatto-
wanymi wiezami spotecznymi zdecydowali$my sie nie projektowaé
budynku dziatajagcego samodzielnie, lecz spojrze¢ na caty kwar-
tat jako wspodtdziatajacy ,dom wielopokoleniowy”. W przestrzeni
o tak zréznicowanej strukturze odbiorcéw bardzo wazna jest inte-
gracja w celu unikniecia dyskryminacji wykorzystania potencjatu
wzajemnej pomocy. W zwiazku z tym zdecydowaliSmy sie zapro-
jektowaé¢ w centralnym punkcie nieformalne centrum sasiedzkie
otwarte dla wszystkich odbiorcéw: mieszkaricéw kamienic, no-
wych mieszkancow projektowanego budynku. podopiecznych fun-
dacji ,Bonitum” oraz uczniéw i nauczycieli przylegajacej do kwar-
tatu szkoty podstawowej.

KUCHNIA

KUCHNIA

KUCHMIA

KUCHNIA

Marcin Major

Anna Major

Katarzyna Rybczynska
Patryk Kusz

Paulina Lechowska
Kamil tempinski

lokalizacja
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7. PAG GEOWACKI

Zadanie 1

Proponowany przez nas DOM jest zlokalizowany przy ul. Swistackiego na
Przedmies$ciu Otawskim we Wroctawiu. Kazda kondygnacja stanowi odreb-
ne mieszkanie wspdlnotowe, sktadajace sie z 5 samodzielnych, modutowych
jednostek mieszkalnych potaczonych przestrzenig wspélng. Jednostka mo-
dutowa: mini-kuchnia, tazienka (WC, umywalka, prysznic), sypialnia, wbu-
dowana szafa / garderoba Otwory okienne - wglad z mini-kuchni do strefy
wspodlnej. Drzwi przesuwne - otwarcie jednostki modutowej na strefe wspdl-
na, Wiekszo$¢ mieszkan przystosowano do uzytku oséb z trudno$ciami po-
ruszania sie. Strefi] wspdlna Cze$¢ wejsciowa: komunikacja z przestrzeniag
pustki umozliwiajgcej kontakty sasiedzkie pomiedzy kondygnacjami (sugero-
wane wydzielenie akustyczne), szatnia, pralnia z suszarnig Czg$¢ mieszkalna:
kuchnia jako .serce” Wspélnoty (dzielenie sie positkiem), strefa salonowo-
-jadalna, biblioteczka (dzielenie sie ksigzkami), przestrzen rekreacji (joga /
sitownia itp.) Uksztattowanie kameralnych wnetrz w ramach strefy wspdlnej
pozwala na komfortowy rozdziat aktywnosci mieszkancéw. Otwarcia jedno-
stek modutowych na strefe wspdlng (okna, drzwi przesuwne) pozwalaja na
kontakt wnetrza z zewnetrzem, a przy tym na zwiekszong kontrole (np. opie-
ka nad dzie¢mi). Mozliwosci réznorodnego aranzowania przestrzeni miesz-
kalnych na kondygnacjach.

Proponowana struktura mieszkan na kondygnacji W ramach kazdego pie-
tra proponuje sie 5 mieszkan, w tym: - 3 mieszkania 1-osobowe - 2 mieszka-
nia rodzinne (opcje: 2+1, 1+1, 2+2) kacznie: ok. 10 oséb (ok. 40 oséb w ca-
tym budynku)

Tomasz Gtowacki
Joanna Krajewska
Konrad Mierzwa
Adrian Pietrzak

lokalizacja

BUDYNEK
ISTNIEJACY
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70 Jak mieszkac? Idea domu wielopokoleniowego



71



7. PAG GEOWACKI

Zadanie 2

Projekt zaktada uksztattowanie budynku w sposéb umozliwiajacy i sprzyjajacy inte-
gracji mieszkancéw - poprzez wykorzystanie i rozwiniecie waloréw przestrzennych
wewnetrznego podwdrza, oraz przez rozbudowanie strefy pétprywatnej wewnatrz
samej kamienicy. Na parterze przewidujemy pomieszczenia stuzace $cisle wspélno-
cie - tj. warsztaty, wézkownie, rowerownie, biuro facylitatora -jak i kawiarnie, kt6-
ra, z zatozenia ogdélnodostepna, stanowi tez zaplecze przestrzenne dla mieszkan-
céw budynku - umozliwiajac jej wykorzystanie w charakterze $wietlicy dla dzieci.
miejsca na ogranizacje uroczystosci rodzinnych i towarzyskich, itp. Przestrzenie te
okalajg i wychodza na wewnetrzny dziedziniec o charakterze pélpublicznym, ktéry
Z racji swego uksztattowania pozostaje pod kontrola mieszkancow i jest instynktow-
nie odczytywany jako czes$¢ budynku. Nasza ingerencja zaktada podniesienie jego
jako$ci, poprzez stworzenie przyjaznej, drewnianej posadzki, nasadzenie drzewa,
oraz ulokowanie waskiego pasa zadaszenia od strony potudniowej - domykajacego
optycznie te przestrzen. Pietra od 1. do 3. mieszczg mieszkania o zréznicowanym
metrazu - od 25 do 90 m2, zaspokajace potrzeby zréznicowanej grupy oséb. Stre-
fie miedzy mieszkaniami zamierzamy nadac funkcje szersza niz tylko komunikacyj-
na. Zaktadamy wykrojenie stropéw w centralnej czesci budynku - w ktdrej obrysie
w oryginalnym uktadzie mie$city sie rozbudowane przedsionki gigantycznych miesz-
kan - i stworzenie przestrzeni powigzanych otwarciami na catej wysokosci budynku,
doswietlonych $wietlikiem oraz przez klatke schodowa. Przestrzen ta w zamierzeniu
sprzyja¢ ma odczuwaniu zamieszkania we wspdélnocie, stanowi¢ warto$é¢ dodang,
rozszerzenie strefy prywatnej w pétprywama, ktéra poprzez swoje zrézncowanie
ale i brak jednoznacznego zdefiniowania umozliwia spontaniczne interakacje miedzy
sgsiadami. Poprzez maksymalizacje powierzchni przeszklen przy spocznikach klat-
Ki, oraz umiejscowenie ram balkonéw, chcemy powiazaé jg z przestrzenig wspél-
na na dziedzificu. Ostatnia kondygnacja miesci szklarnie przeznaczona na uprawy
mieszkarncow, oraz taras na dachu, zapewniajgcy otwarta przestrzen o charakterze
bardziej prywatnym niz ta w podwérzu.

Tomasz Glowacki
Joanna Krajewska
Konrad Mierzwa
Adrian Pietrzak

lokalizacja
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8. PORT

Zadanie 1

»Czyli przeszkoda jest to, ze sie nie znamy z sagsiadami... jak znamy
sie z sgsiadami, to czujemy sie bezpiecznie i wtedy mozemy puscié
nasze dziecko i wiemy, te nikt go nie zgwatci, nie porwie i nie wia-
domo co jeszcze. Wtedy jedli sie znamy, to rodzi sie tez zaufanie.
Rozbije sie wiec to wszystko o to, ze sie z ludzmi nie znamy”"— wy-
powiedz jednego z mieszkancéw Przedmiescia Olawskiego
Dobrze dziatajaca spoteczno$d¢ sasiedzka to lustro dla idei Domu
Wielopokoleniowego.

Kluczem do powstania poprawnie funkcjonujacej spotecznosci
jest stworzenie relacji miedzy ludzmi. Budowanie relacji to proces,
aby go przej$¢ potrzebujemy sie poznaé, porozmawiac, opowie-
dzie¢ co$ osobie, wystuchac innych, spedzi¢ ze soba czas. Ludzie
ktérzy sie znaja darza sie zaufaniem, pomoca, wsparciem.

Prototypowanie Domu Wielopokoleniowego zaczeliSmy od
skali osiedla, kwartatu. W zdegradowana przestrzen wroctawskie-
go podwdrza ulic Wieckowskiego - Kosciuszki - Chudoby - Brze-
ska wprowadzamy bodziec do budowania relacji miedzy miesz-
karicami. Projektowana wstega funkcji stymuluje mieszkarncéw do
interakcji poprzez wspdlng zabawe, relaks, uprawe roslin, gotowa-
nie, wymiane doswiadczenia czy wiedzy przy wspélnym spedzaniu
czasu. Element jest tez bodZzcem rewitalizujacym przestrzen pod
wzgledem estetyki, dajac sygnat do oddolnego dziatania miesz-
kancéw. W skali catego Przedmiescia Olawskiego proponowane
rozwigzanie moze by¢ elementem spajajacym wiele wnetrz po-
dwdrzowych oraz nada¢ wyraz i charakter dla rewitalizujacej sie
dzielnicy.
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Jak mito
sig spotkac!

Jozef Franczok
Marcin Kolanus
Mateusz Mikotajow
Maria Kesy

Daria Stonina

lokalizacja
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8. PORT

Zadanie 2

Dom Wielopokoleniowy opieramy na mocnym fundamencie ja-
kim sg wiezi miedzy ludZzmi. Do zbudowania wiezi potrzebujemy
czasu oraz przestrzeni. Wspélnie spedzony czas pozwala nam
sie poznaé¢, obdarzy¢ zaufaniem. ZaprojektowaliSmy Dom kté-
ry w potowie sktada sie z przestrzeni dedykowanej do budowania
wiezi i wspdlnego spedzania czasu. Proces budowy wiezi miedzy-
sagsiedzkich zaczyna sie od matych rzeczy takich jak pomoc przy
zakupach, wyrzucenie $mieci, pozyczenie cukru, odebranie awi-
z0 przez opieke nad dzie¢mi, wspdlne gotowanie i positki, dbanie
o rosliny czy ogréd, pomoc w naprawach czy wspélne odpoczywa-
nie w gronie oséb ktére lubimy.

Dom sktada sie w potowie z czesci mieszkalnej - prywatnej,
powierzchniowo dostosowanej do struktury mieszkancéw. Miesz-
kania 1, 2 lub 3 pokojowe o powierzchni 30, 60 lub 90 mkw uzu-
petnione sa o przestrzen wspdélng o zmiennym charakterze i na
tyle elastyczna aby mogta dostosowywaé sie do potrzeb miesz-
kancéw. Przestrzen wspdlna odzwierciedla charakter podwdrza,
gdzie mozna zaparkowa¢ woézek i naprawi¢ rower, gdzie dzieci
moga wspdlnie sie bawié¢, a rodzice spotkaé sie przy kawie czy
herbacie. Udomowiona przestrzeri wspdlna to czytelnia, kuch-
nia, salon czy kino. Gérne kondygnacje to charakter ogrodu gdzie
mozna pielegnowac¢ swoje hobby lub wspdlnie przyrzadzié¢ posi-
tek w kuchni letniej, zorganizowa¢ grilla, pobuja¢ sie na hamaku
czy rozwiesi¢ pranie. Struktura mieszkaricéw Domu zaktada réz-
norodno$¢ spoteczng. W zakresie wiekowym mozemy rozréznic¢
3 grupy. Osoby starsze mogace stuzyé swojg wiedza i doswiad-
czeniem. Rodziny z dzie¢mi wnoszace do Domu zabawe i energie,
jak réwniez troske i codzienno$¢ Osoby mtode bedac bodzcem do
kreatywno$ci i dziatania.

ChcielibySmy, aby Dom Wielopokoleniowy byt miejscem,
w ktérym mieszkancy czuliby sige bezpieczni i pomocni, a przede
wszystkim otoczeni ludZzmi ktérych dobrze znaja.

Jozef Franczok
Marcin Kolanus
Mateusz Mikotajow
Maria Kesy

Daria Stonina

lokalizacja
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Wyniki — manifesty
architektow

1. ARCH_IT

Programowany polimorfizm

Budynek - zwtaszcza mieszkalny - nie powinien by¢ traktowany
jako niezmienny obiekt (jak mysli sie¢ o nim tradycyjnie), ale miej-
sce, w ktérym zachodzi proces (w tym wypadku: viviere - zycie/
mieszkanie), podatny na zmiany system otwarty.

Na zintegrowany system sktadaja sie dwa podstawowe ele-
menty: bazowa struktura definiujgca podstawowy ksztatt bu-
dynku (szkielet lub jak okre$la to N. Hebraken ,support”) oraz
- zmieniajace sie w czasie i definiowane przez uzytkownikéw -
wypetnienie (,infill").

Bazowa struktura stanowi trwaty, wspdtdzielony przez
wszystkich uzytkownikéw, szkielet, ktéry mozna dowolnie wy-
petni¢ - zaréwno na etapie projektowania inwestycji, jak i p6z-
niej - modyfikujac uktad i wyposazenie adekwatnie do zmien-
nych w czasie potrzeb. Struktura bazowa obejmuje gtéwna
szkieletowag konstrukcje nosna budynku z trzonem klatki scho-
dowej oraz szachty instalacyjne. Otwarty plan kondygnacji po-
zwala na dowolng aranzacje, przy czym dla lokali mieszkalnych
przewidziano wstepne propozycje funkcjonalno-przestrzenne,
ktére moga by¢ potraktowane jako wyjsciowe przez przysztych
mieszkancow.

Na wypetnienie budynku sktadajg sie przede wszystkim:
funkcja/program obiektu oraz - definiujace granice poszcze-
gélnych funkcji i pomieszczen - elementy fizycznych wydzieleh
przestrzeni takie jak $ciany dziatowe i $ciany ostonowe.

Szkielet trzonu mieszkalnego budynku powinien byé oparty
o kompaktowy uktad punktowy, z pojedyncza klatka schodowsg,
zapewniajacy optymalne warunki dla lokali mieszkalnych oraz
podatny na dalsze ewentualne modyfikacje. W poziomie parteru
uktad moze by¢ podobny lub zosta¢ powiekszony do wspdlnej
bazy dla kilku trzonéw mieszkalnych. Regularny uktad konstruk-
cyjny i niewielkie rozpietosci pozwalaja na zrealizowanie gtéw-
nej struktury nosnej zaréwno jako zelbetowej, jak i szkieletowej
drewnianej.
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Budynek -
zwiaszcza
mieszkalny - nie
powinien byé
traktowany jako
niezmienny obiekt
(jak mysli sie o nim
tradycyjnie), ale
miejsce, w ktérym
zachodgzi proces

Wypetnienie

Wyjsciowe zatozenia funkcjonalne.

W ramach otwartego systemu mozliwe jest wprowadzenie do-
wolnych, zmiennych w czasie, funkcji odpowiadajacych na ocze-
kiwania uzytkownikéw budynku lub zapotrzebowanie spotecz-
ne, wynikajace z lokalizacji obiektu. Wszystkie funkcje publiczne
i semi-publiczne powinny zosta¢ zlokalizowane na poziomie, do-
stepnego z poziomu terenu, parteru. W wypadku zabudowy uzu-
petniajacej funkcje publiczne powinny obejmowad przestrzenie
wspoélne dla mieszkancéw i spotecznosci sasiednich budynkéw
(Swietlice, pracownie, przedszkola, centra aktywno$ci lokalnej,
ewentualne niewielkie lokale uzytkowe), za$ funkcje semi-pry-
watne, zarezerwowane do uzytkowania wytacznie przez miesz-
kancéw, moga obejmowac: klub mieszkarnca, pralnie, wspélna ja-
dalnie lub kuchnig, itp. Rodzaj i uktad poszczegdlnych rodzajow
funkcji powinien zosta¢ ustalony na podstawie planowanego spo-
sobu uzytkowania obiektu (kooperatywa, co-housing, selfmade)
przy wspotpracy z przysztymi mieszkaricami. Funkcje zewnetrzne
powinny uwzgledniaé potrzeby spotecznosci lokalnej.

Lokale mieszkalne powinny zosta¢ zlokalizowane na kondy-
gnacjach powyzej parteru, za$ na stropodachach nalezy wydzie-
li¢ przestrzenie do wspdlnego uzytku i semi-prywatne - do za-
gospodarowania przez mieszkancow.

Wielko$¢ i uktad przyktadowych podstawowych jednostek
mieszkalnych zostaty okreslone na podstawie analizy aktual-
nych standardéw i preferencji uzytkownikéw.

Wypetnienie

Sciany miedzylokalowe, dziatowe i ostonowe

Przebieg $cian wewnetrznych zdefiniowany jest wytacznie zatozo-
nymi funkcjami i uktadem pomieszczen i moze podlegaé¢ mody-
fikacji lokalnie (w obrebie np.: lokalu mieszkalnego), jak i cato-
$ciowo. Wszystkie elementy oparto o powtarzalny modut, ktéry
pozwala na elastyczng aranzacje. Fasada - jako element istotny
dla ogdélnego tadu estetycznego - moze pozostaé neutralna i nie-
zalezna od ewentualnej funkcjonalnej réznorodnos$ci we wnetrzu,
jednak przyjete modularne rozwigzanie pozwala na modyfikacje
takze w tym zakresie.

Zmiennos$é

Otwarty system pozwala na dowolne rozmieszczenie funkcji na
etapie planowania oraz ewolucyjne zmiany. Na etapie projekto-
wania mozliwe jest uwzglednienie konkretnych potrzeb i oczeki-
wan uzytkownikéw (wielko$¢ i uktad lokali mieszkalnych, rodzaje
i wielkosci funkcji towarzyszacych, w tym przestrzeni wspélnych).
Systemowy polimorfizm pozwala na ewolucje funkcji budynku
adekwatnie do zmieniajacej sie struktury wiekowej mieszkaricéw,
potrzeb wszystkich, a nawet pojedynczych uzytkownikdéw, czy
zmian wynikajacych z ogélnych proceséw spotecznych.
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Trwatosé.

Trwato$¢ budynku nie powinna by¢ mylona z tradycyjnymi koncepcjami architekto-
nicznymi, ktére przedstawiaja budynek jako monumentalny obiekt, a nie zmienia-
jacy sie proces. Budynek zbudowany z uwzglednieniem opisanych powyzej zatozen
jest z natury znacznie bardziej zmienny niz obiekt tradycyjny. Ciggte dostosowywa-
nie sie do zmieniajacych sie potrzeb i interakcja z uzytkownikami sprawia, ze budy-
nek wydaje sie zjawiskiem tymczasowym. Tylko gtéwna struktura, a nie wypetnienie,
pozostaje stabilne i ma trwaé tak dtugo, jak to mozliwe (vide: D. Eberle: ,lasting at
least 200 years”). Elementy wypetnienia powinny poddawac sie tatwym modyfika-
cjom, lecz nadawac sie do ponownego uzycia lub recyklingu.

Modularnosé

Struktura bazowa oparta jest o modut konstrukcyjny bedacy wielokrotnoscia 120
cm. Modularno$¢ zapewnia mozliwo$¢ wykorzystania zalet prefabrykacji lub nawet
wytwarzania in situ niektérych, mniej skomplikowanych elementéw (np.: modutéw
$cian wypetniajacych lub obuddéw elewacyjnych).

Ekonomia uzytkowania

Zwarta bryta czesci mieszkalnych wraz z centralnym trzonem komunikacyjnym
i systemem szachtéw pozwala na skuteczne wykorzystanie pasywnych rozwigzan
w zakresie wydajnosci energetycznej budynku.

Bibliografia

« HABRAKEN, N. J. 1972, Supports: An Alternative to Mass Housing

« KENDALL, S. and TEICHER J. 2000, Residential Open Building, London and
New York: E & Fn Spon

«  WAECHTER-BOHM L. (ed.) 2000, Carlo Baumschlager / Dietmar Eberle: Ho-
use-ing, Wien / New York: Springer.

2. CH+ Architekci/ VROA Architekci

Dom wielopokoleniowy | kooperatywa sqgsiedzka

Mieszkaricy domu stanowia zréznicowanga spotecznie i wiekowo grupe z checia ko-
operacji. Wspotpraca odbywac sie moze przez wspélne spedzanie wolnego czasu,
wzajemna opieke, realizacje hobby, wspdlne wykonywanie codziennych aktywnos$ci,
drobne przystugi czy wymiane ustug. Sercem domu jest przestrzen spotkan, ktéra
zbudowana jest wokét strefy komunikacji. Posiada ona maksymalne duzo otwar¢,
réwniez na sasiednie kondygnacje, co umozliwia szeroki kontakt wzrokowy. Sprzyja
to interakcji mieszkanicéw i ich wzajemnej trosce. Dom sktada sie z matych nieza-
leznych apartamentéw otwartych na wspdlna przestrzen spotkan oraz przestrzen
aktywnosci takich jak: kawiarnia, bar, kwiaciarnia czy warsztat. W zamysle lokale
ustugowe wspotprowadzone sg przez mieszkancoéw. Przy kawiarni znajduje sie ja-
dalnia sasiedzka, gdzie moga odbywac sie warsztaty kulinarne czy imprezy okolicz-
nosciowe. Jadalni towarzyszy ogréd warzywny w przedogrédku kamienicy, ktérym
takze opiekuja sie mieszkancy, korzystajac ze wspélnych plonéw. W oficynie, otwar-
ta na ogréd, znajduje sie Swietlica przeznaczona do wspdélnego spedzania wolnego
czasu, a takze dla oséb wymagajacych opieki pod nieobecno$¢ codziennych opieku-
néw (dzieci, seniorzy, osoby niepetnosprawne, a takze zwierzeta). W ramach wspél-
nego przebywania osoby te wzajemnie opiekuja sie soba. Seniorzy moga przebywa¢
z dzieémi i zwierzetami. W podwdrzu zasadzona jest zieleh z mozliwoscig uprawy
warzyw i roslin ozdobnych przez mieszkaricéw. W ogrodzie odbywaja sie wspélne
¢wiczenia i zabawy na $wiezym powietrzu.
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3. EPR Architects

Nazwa: MoZAIKA
Kamienica na ul. Hauke-Bosaka 11

Idea/manifest

Kazdy dom jest mozaikg ludzi, kolazem ich historii i potrzeb. To uktadanka prze-
strzeni wspélnych i indywidualnych, ktéra daje mozliwos$¢ integracji, tak jak tego
chcemy i kiedy tego chcemy. Dom emanuje na zewnatrz i nie zatrzymuje sie na
swoim progu. kaczy sasiaddw, spaja kamienice, integruje kwartat. Tworzy podsta-
we wspélnoty. Wiecej przestrzeni wspdlnych! Kto o tym nie marzy? Ich utrzymanie
wymaga jednak wysitku i naktadu finansowego. Dlaczego nie potaczy¢ prywatnego
finansowania i spotecznej aktywno$ci? Jak wspom&c przedsiebiorcze plany wspdl-
noty? Moze kilka mieszkan bedzie wynajmowanych turystom, kiedy nikt z miesz-
kancéw nie potrzebuje ich dla swoich gosci? Moze kawiarnia w przyziemiu bedzie
prowadzona przez mieszkancéw a wieczorami dostepna dla nich samych? A moze
lokalny animator zorganizuje warsztaty ogrodnicze w ogrodach na dachu? Im wiecej
mozliwo$ci spotkan i interakcji, tym wieksza szansa na ich powodzenie. Przestrzenie
wspélne mieszaja sie z prywatnymi, a indywidualne pomysty z inicjatywami catego
kwartatu. Ktéra czescia tej mozaiki jestes$ ty?

Nazwa: WSPOLNAWioska
Whetrze kwartatu kamienic
Ko$ciuszki-Brzeska-Chudoby-Wieckowskiego

Idea/manifest

Dom - czym jest? Przytulnym miejscem, do ktérego wracamy po dtugim dniu? Bli-
skimi osobami, ktére zyja razem, Swietujg sukcesy i pomagaja sobie w problemach?
Wspélnota, w ktérej czujemy sie bezpiecznie? Czy dom nie ,dzieje sie” wtedy, kiedy
jesteSmy z kim$ i dla kogos$? Czy domem mozemy nazwac¢ swojg kamienice? Albo
kwartat? Czy moga one stac sie tak bliskie?

Kwartat to wiele pokolen. Wiele pokolen to wiele réznych potrzeb i wiele moz-
liwosci do interakcji. Jesli tylko znajdzie sie ku temu miejsce i okazja. Stwérzmy
miejsca i okazje tam, gdzie ich nie ma. Srédmiejski kwartat to obszar o ogromnym
potencjale, bliski skala i iloScia mieszkarncéw do potencjatu matej samowystarczal-
nej spotecznosci. Tworzymy wiec spoteczno$¢ tam, gdzie jej brakuje, Nowy Rynek
zamiast dzikiego parkingu, targ zamiast wydeptanej trawy, Aktywator spoteczny za-
miast wspomnienia po starym kinie. Stwérzmy nowa wioske - Wspdlna Wioske!

Precyzyjnie zidentyfikowane problemy i deficyty organizacyjne i techniczne zo-
stang naprawione i usunigte, nowe interwencje architektoniczne, obiekty, otwarcia,
Sciezki i potaczenia pozwola na stworzenie potencjatu dla kreatywnych kolizji spo-
tecznych i stana sie baza do odwrdcenia trendéw separacji, osamotnienia, podzia-
téw i izolacji i stymulacja do dziatan pro-spotecznych, integracji i naptywu nowych
mieszkancow, rodzin, animatoréw, artystéw, rzemie$lnikdw, przedsiebiorcéw.

4. GRID Architekci

Katalizator wiezi sqsiedzkich

Dzi$ struktura spoteczna ulega zmianie i odbiega od struktury demograficznej z po-
czatku XX w. Owczesna zabudowa nie odpowiada obecnym potrzebom mieszkanio-
wym. Coraz wieksza liczba oséb samotnych, bezdzietnych par, starzejace sie spo-
teczeristwo oraz rosnace koszty mieszkaniowe powodujg konieczno$é poszukiwania
alternatywnych form mieszkaniowych. Réwnoczednie stare kamienice potrzebuja
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Swiezego podejscia, liftingu technicznego by historyczna zabudowa stata sie atrak-
cyjna do zamieszkania. Zawsze mozna dostosowac sie sytuacji zastatej, propozycji
sprzed ponad 100lat i prébowaé zy¢ jak na poczatku XX w. Warto wg nas spraw-
dzi¢ alternatywne modele mieszkaniowe, ktére tchna ,drugie zycie” w stare mury,
a mieszkancom dadza mozliwo$é mieszkania w centrum miasta. Jedna z alterna-
tywnych form jest omawiany na warsztatach dom wielopokoleniowy.

Istniejace murowane konstrukcje pozwalaja na modyfikacje uktadu przestrzen-
nego budynkéw. W miejsce kilku duzych mieszkan mozna pokusié¢ sie o stworze-
nie budynku z szeroka pod wzgledem typologii oferte mieszkaniowa, gdzie cze$¢
ogélnodostepna stanie sie naturalnym przedtuzeniem mieszkania, przestrzeh ko-
munikacji umozliwi nieformalne spotkanie i interakcje mieszkancow a ze struktu-
ry budynku uda sie wygospodarowaé przestrzenie wspdlne, np. niezalezne sala
w przyziemiu oraz niewykorzystane powierzchnie piwnic i dachu, ktére stang sie
katalizatorem wspdlnoty mieszkancow.

Zaproponowana przez nas koncepcja funkcjonowania oraz struktura jest jedna
z mozliwo$ci, podpowiedzig dla miasta, wtasciciela budynku, przy odnowie miej-
skiej zabudowy. Modelem do wdrozenia w Kilku lokalizacjach, propozycja oparta
o posiadane, czesto niewykorzystane zasoby, realng alternatywa w stosunku do do-
minujacego obecnie modelu opierajgcego sie na zabudowie deweloperskiej. Mimo
panujacej w spoteczenstwie potrzeby bycia na swoim, nawet kosztem kredytu, nowe
formy mieszkalnictwa stang sie palaca potrzeba oraz koniecznos$cia.

5. MACKOW PP

Typologia XIX-wiecznego kwartatu zabudowy miejskiej umarta funkcjonalnie na dtu-
go przed tym, jak zaczeta mie¢ problemy z kondycja techniczna. Przez ostatnie 150
lat model funkcjonowania mieszkanca gestego $rédmiescia zmienit sie diametral-
nie, a natozona na to rewolucja w podziatach wtasnos$ciowych spowodowata doj-
mujacy chaos przestrzenny widoczny gotym okiem w kazdym bez wyjatku, wnetrzu
blokowym. Dodajac do tego opisu niedostatki infrastrukturalne mieszkan wymyslo-
nych w epoce oswietlania latarniami gazowymi i podrézowania dorozka otrzymuje-
my oczywistg odpowiedz na temat powodéw, dlaczego mimo doskonatej lokalizacji,
miejsca te nie ciesza sie uznaniem nowych mieszczan i stanowiag zagtebia nieréwno-
$ci spotecznych i przestepczosci.

Naszym zdaniem jedynie radykalna przemiana moze uratowa¢ ten stan i wyrwac
srédmiescia z samozaciskajacego sie paradygmatu degradacji przestrzennej i spo-
tecznej. Droga ,ucieczki do przodu’ wiedzie poprzez zdublowanie pier$cienia zabu-
dowy pierzejowej, drugim, nizszym i uporzadkowanym modularnie traktem miesz-
kaniowym. Pozwoli to stworzy¢ strefe buforowg pomiedzy nimi, ktérg bedzie mozna
nasyci¢ brakujaca infrastruktura techniczng /windy, szachty instalacyjne/. Nowow-
prowadzony wewnetrzny pierscieft zabudowy bedzie podlegat niezwykle radykal-
nym porzadkom modularnym, ktére pozwolg zachowa¢ mu podatno$é na zmien-
ne potrzeby funkcjonalne rozwijajacych sie spoteczenistw przez wiele lat. Tak samo
wspomniana strefa buforowa posiada¢ bedzie praktycznie niewyczerpalne mozli-
wosci uzupetniania infrastruktury o nowe sieci czy udogodnienia. Jednocze$nie ten
nowy uktad typologiczny kwartatu pozwoli wysprzataé wszelkie, nawarstwiajgce sie
przez dziesieciolecia zdarzenia inwestycyjne we wnetrzach kwartatéw. Wprowadzi
porzadek w parkowaniu samochoddw i pozwoli wytworzy¢ w nowym wnetrzu uni-
kalna, wysokiej jako$ci, nasycona zielenig przestrzen rekreacyjng dla mieszkancow.

Gteboko wierzymy, ze ptytko pojmowana rewitalizacja, realizowana jedynie po-
przez odnawianie frontéw kamienic nie ma zadnego, strategicznie istotnego znacze-
nia dla pozytywnej zmiany statusu tych miejsc. Dopiero radykalna poprawa jako$ci
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(...) radykalna
poprawa jakosci
zamieszkiwania,
a takze

da srodmiejskim
kwartatom
przewage
konkurencyjng w
wyscigu o lepszq
jakosé¢ zycia, a co
za tym idzie szanse
na nowy, lepszy
czas.

zamieszkiwania, a takze wytworzenie niespotykanych w nowej za-
budowie przestrzeni wewnetrznych da $rédmiejskim kwartatom
przewage konkurencyjng w wys$cigu o lepsza jako$¢ zycia, a co za
tym idzie szanse na nowy, lepszy czas.

6. MAJOR Architekci

Dom wielopokoleniowy moze stanowié ciekawg alternatywe dla
wspoétczednie dominujacej na polskim rynku mieszkaniowym
oferty budownictwa deweloperskiego. Zakup mieszkania wig-
ze sie z duzym naktadem finansowym oraz w wielu przypadkach
z koniecznodcig podjecia dtugoterminowego zobowigzania kre-
dytowego. Propozycja domu wielopokoleniowego moze stanowié
opcjonalng forme zamieszkiwania, opartg na idei wynajmu dtugo-
terminowego.

Lokalizacja tego typu inwestycji we wnetrzach kwartatéw
Przedmies$cia Otawskiego jest niezwykle atrakcyjna ze wzgledu na
usytuowanie w centrum miasta. Kazdy kwartat ma swdj unikalny
charakter, stanowi przestrzen z wtasna tozsamos$cia i sprecyzo-
wana grupa odbiorcéw, projektujac w tak unikalnych kontekscie
nalezy wykaza¢ niezwykta troske o istniejace relacje oraz wyko-
rzysta¢ potencjat miejsca. Celem jest stworzenie domu wielopo-
koleniowego, ale ze wzgledu na unikalny charakter miejsca oraz
prace w istniejacej tkance z wyksztattowanymi wiezami spotecz-
nymi, nie nalezy projektowaé budynku dziatajgcego samodzielnie,
lecz spojrze¢ na caty kwartat jako wspotdziatajacy ,dom wielopo-
koleniowy”. W przestrzeni o tak zréznicowanej strukturze odbior-
céw bardzo wazna jest integracja nowych mieszkancéw z lokal-
nymi, w celu unikniecia dyskryminacji i wykorzystania potencjatu
wzajemnej pomocy.

W zwigzku z tym projektujac nowa strukture mieszkalna nalezy
dogtebnie zbada¢ charakter opracowywanego kwartatu, definiujac
jego potrzeby i potencjat, a nastepnie zaproponowac przestrzen
»Skrojona na miare” opracowywanego sasiedztwa, stwarzajgc wa-
runki do integracji ,starych i nowych mieszkaricéw” oraz zapew-
niajac wszystkim grupom odbiorczym korzysci ze zmian. Przykta-
dem takich dziatan moze by¢ zaprojektowanie w nowej zabudowie
nieformalnego centrum sasiedzkiego otwartego dla wszystkich
odbiorcéw: mieszkaricéw kamienic, mieszkanncéw projektowane-
go budynku czy uzytkownikéw dziatajacych w obrebie kwartatu
obiektéw publicznych i infrastruktury spotecznej.

Dzieki powyzszym dziataniom wzbogacamy oferte mieszka-
niowa o nowe formy zamieszkiwania, jednocze$nie przyczyniajac
sie do rewitalizacji zaniedbanych wnetrz kwartatéw, poprawiajac
standard zycia lokalnych oraz minimalizujac ryzyko wykluczenia
nowych mieszkancow.

7. PAG GEOWACKI

Manifest — architektura wiezi dobrosqgsiedzkich
Zatomizowane spoteczenstwo, w ktérym zyjg anonimowi i obojet-
ni wobec siebie lokatorzy doméw, blokéw i kamienic potrzebuje
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powrotu do ksztattowania dobrych relacji w najblizszym otoczeniu, takze przez
strukture i funkcje samej zabudowy mieszkaniowej. Wspdtczesna architektura po-
winna zatem prowokowaé mieszkancéw do spotkan i wspdlnych aktywnosci. bedac
strefa budowania poczucia bezpieczenstwa, przynaleznosci i lokalnej tozsamosci.

Nowa idea modelowej jednostki mieszkaniowej zaktada mariaz tego co publicz-
ne, prywatne i pétprywatne (w tym organizacje sfery otwartej, dostepnej dla wszyst-
kich lokatoréw) w innych niz standardowe proporcjach. Powiekszone zostajg strefy
pétpubliczne (korytarze, galerie) kosztem prywatnych salonéw, kuchni i sypialni.
Przyktadowo miejsca codziennych $ciezek mieszkancéw uzupetniono o réznorodnie
ksztattowane strefy wypoczynku, spotkan i prozaicznych czynno$ci takich jak prze-
chowywanie, pranie czy gotowanie. Prywatne mini-kuchnie rekompensowane sa
przez duza kuchnie wspdélng wraz z jadalnia, spetniajac archetypiczna role groma-
dzenia domownikéw w przygotowaniu positku i jego spozyciu. Ogrody przewidziane
na tarasach i dachach zapraszaé¢ maja do kolektywnej uprawy warzyw, a wspélne
i wspotdzielone rowery oraz samochody elektryczne do wzajemnej pomocy i ko-
lektywnego transportu w mys$l zasady ograniczania komunikacji prywatnej na rzecz
zbiorowej. Dodatkowymi istotnymi kwestiami jest zapewnienie dla czesci lokatoréw
pracy w miejscu zamieszkania - np. w postaci warsztatéw i kawiarni. Miejsca te sta-
nowia réwniez mozliwo$¢ otwarcia spotecznosci lokalnej na osoby z zewnatrz.

Proponowane rozwigzania stawiajg sobie za cel zachecenie do integracji miesz-
kancéw poprzez tworzenie przestrzeni sprzyjajacych dobrowolnym, wspélnym ak-
tywnosciom. Moga mieé zastosowanie zaréwno przy wznoszeniu nowych obiektéw
wielorodzinnych, jak i przy remontach juz wybudowanych.

W obrebie zdegradowanych kwartatéw srédmiejskiej zabudowy, istnieje znacza-
cy potencjat przestrzenny do ksztattowania wiezi dobrosasiedzkich oraz poprawy
samych warunkéw zamieszkiwania. Dotyczy to reorganizacji struktury budowlanej
kamienic oraz obszaru podwdrzy, ktére ze wzgledu na specyficzny charakter, zalez-
ny od danego miejsca i przypadku, moga zyska¢ nowa indywidualna, jakos¢.

Duza role w zarzadzaniu tymi inwestycjami powinno odegra¢ miasto, porzadku-
jace strukture wtasnos$ci i zapewniajace finansowanie z wtasnego budzetu, tak aby
zapobiec minimalizacji przestrzeni wspdlnych przez ich komercjalizacje i gentryfi-
kacje.

Architektura wspdlnoty ma sprzyjaé otwarciu mieszkaricédw na ich wzajemne po-
trzeby, zamiast wyizolowania sie we wtasnych zamknietych mieszkaniach. Modera-
torem tych relacji moze by¢ jeden z lokatoréw lub osoba z zewnatrz, wyznaczona
przez miasto (moze te funkcje petnié¢ np. antropolog kulturowy), warto jednak pod-
kresli¢ role spontanicznych inicjatyw oddolnych.

Inkluzja spoteczna zostata wpisana w idee domu wielopokoleniowego i uwzgled-
nia zwtaszcza samotnych senioréw oraz osoby bedace w trudnej sytuacji zyciowej
statej lub przejsciowej. W dtuzszej perspektywie czasowej korzysci z takich dziatan
odczuje cata spoteczno$¢ miejska.

8. PORT

Dom Wielopokoleniowy

Siedzac we wroctawskiej kawiarni podziwiamy stare widokéwki Wroctawia, czemu
nam sie tak podobajg skadinad znane przeciez place i ulice, aha nie ma zaparkowa-
nych samochoddw i zwigzanego z tym hatasu wizualnego. Jest przestrzen, zielen,
poruszajacy sie ludzie, ich zycie - to przeszto$¢, ale moze i przyszto$¢? Podob-
nie dzi$ zaczynaja wygladac ulice centréw miast albo np. Bogoty - dzieki polityce
miasta, ktéra zaktada parkowanie nie na ulicach, ale w budynkach, unikajac hata-
su wizualnego w przestrzeni publicznej. Bogota to tez miasto, gdzie bardzo inten-
sywnie rozwija sie alternatywne i ekologiczne formy transportu: $ciezki rowerowe,

84 Jak mieszkac? Idea domu wielopokoleniowego



TransMilenio. Na poziomie metaforycznym samo miasto mozna by poréwna¢ do
domu wielopokoleniowego, nie powstato w koncu dzi$, ani wczoraj, jest w swojej
strukturze wiec tez troche babcia i prababcia, ktérej w czasach jej mtodosci przez
mysl nawet nie przeszto, ze kiedy$ pojawia sie ... hmm np. wspomniane samocho-
dy, ale za to planujac swoje struktury przewidziata miejsce na park, zyjace nabrze-
ze, targ, lubimy ta babcie za atmosfere jaka nas otacza. Jest pedzacy mtodzie-
niec, wiecznie zabiegany, zyje intensywnie, wie, ze tym $wiatem rzadzi ekonomia,
ale zdarza mu sie zapomina¢ o rzeczach najwazniejszych, lubimy go tez, ale czasem
chcieliby$my, zeby dojrzat, zauwazyt ze najwazniejszy jest w koncu cztowiek, jego
szczescie i zdrowie, a nie pieniadz, ktoéry jest tylko narzedzie do tego najwazniej-
szego celu. Rodzi sie tez kto§ nowy, nie wiadomo jeszcze kim bedzie, ale bedzie
inny, bedzie odpowiadat na potrzeby swoich czaséw. Wcigz bardzo szybko zmienia
sie sposéb zycia, pracy, struktura spoteczna, technologie. Ale na przyszty ksztatt
miasta wptyw beda tez miaty zmiany klimatu, szybko$¢ i nattok w dzisiejszym zyciu
- albo raczej che¢ wyjscia z tego pospiechu, potrzeba ponownego zblizenia sie do
natury, potrzeba ograniczenia liczby bodzcéw na co dzien, ale tez potrzeba budo-
wania wiezi, relacji miedzy ludzmi, ktérych na skutek przemian spotecznych nie do-
stajemy juz automatycznie, a ktére jak pokazuja wspdtczesne badania sg nam nie-
zbedne. Stad pojawiajag sie wcigz nowe pomysty i inicjatywy: coworking, co-living.
Wcigz poszukujemy jak najlepiej i najszcze$liwiej mozemy zy¢é w miescie, szanujac
tez Srodowisko naturalne. Stad pewnie inicjatywa warsztatéw ,Dom Wielopokole-
niowy” zorganizowanych przez Wroctawskie Rewitalizacji i SARP Wroctaw. Co na to
nasz mtodzieniec? Jaki z tego zysk? Znane przystowie méwi, iz ,demony to skopa-
ne anioty”, jesli o co$ nie zadbamy to za kilka lat bedziemy inwestowa¢ bardzo duze
$rodki finansowe w naprawe struktur spotecznych, w naprawe szkdd, ktére powstaty
na skutek niewtasciwego ich funkcjonowania. Dbanie o organizm minimalizuje ryzy-
ko kosztownych naktadéw finansowych na leczenie w przysztosci. Temat warsztatéw
dotyka wiec wiezi, relacji miedzy pokoleniami, ktére dajg nam szczedcie i komfort,
podobnie jak mozemy uczy¢ sie od dawnego miasta z jego madrosci, planowania,
tak w zyciu prywatnym potrzebujemy spokoju i madrosci starszych ludzi, energii
dzieci, sprawczo$ci ludzi w Srednim wieku. Ale z dobrze zorganizowanej struktu-
ry miedzypokoleniowej wyptywaja tez bardzo pragmatyczne korzysci dla struktu-
ry miejskiej, np. zamiast zawozi¢ dziecko na drugi koniec miasta do ztobka moze-
my zostawi¢ je z ,Pania babcia” (sasiadka) - zysk czasu, mniejszy ttok w miescie,
mniejsza emisja spalin, ograniczenie kosztéw, poczucie godnosci i bycia potrzeb-
nym. ,Pan dziadek” moze naprawi¢ z naszym dzieckiem hulajnoge - zaspokajajac
potrzebe kontaktu z dziadkiem, kiedy prawdziwy dziadek mieszka 300 km dalej,
albo na innym kontynencie. My z kolei mozemy poméc w zakupach, a nasze dzieci
W poruszaniu sie po nowoczesnych technologiach. Razem warto zje$¢ zdrowy obiad
z warzyw uprawianych na dziatce - w miescie urban farming nie byt nowoscia, ale
w obecnych czasach jest Swiadomo$cia. Celem warsztatéw byty takie poszukiwania
przestrzenne, aby utatwiaty budowanie dobrych relacji i wigzi. Do ich zbudowania
potrzebujemy czasu oraz przestrzeni. Wspdlnie spedzony czas pozwala nam sie po-
zna¢, obdarzy¢ zaufaniem.

Na obszarze, ktérym sie zajmowaliSmy, wszystkie pokolenia sg obecne. Brak
jest natomiast wiezi i relacji miedzy ludZzmi. Brak zaufania, znajomos$ci innego, jest
lek. W samej okolicy brak tez czesto podstawowych funkcji. Christian Norberg-
-Schulz pisat, iz pierwszg przestrzenig architektoniczng byto ognisko, bo wokot
niego ludzie sie zbierali i zawigzywaty sie miedzy nimi relacje. W pierwszej czesci
naszej pracy stworzyliSmy wiec forme modutowego mebla miejskiego (rozwiagza-
nie tanie i uniwersalne réwniez dla innych obszaréw), ktéry uzupetnia funkcjonal-
nie kwartat dla poszczegdlnych grup spotecznych i wiekowych. Trwate i odporne
elementy (w czesci z barwionego betonu) tworza miejsca styku, pozwalajac przy
tym na strefowanie przestrzeni wewnatrz kwartatéw. Przy tej formie mozna sie
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spotkac¢, oswoi¢ ze soba, pozna¢, zacza¢ dziataé razem. Oprécz
funkcji przewidzianych w poszczegdlnych modutach sama w so-
bie staje sie landmarkiem, tablica, skateparkiem i przyrzadem
do éwiczen, poidetkiem dla zwierzat, stojakiem rowerowym i za-
pora dla samochoddéw. Funkcje uktadaé mozna dowolnie tak aby
zbliza¢ do siebie rézne pokolenia i grupy spoteczne. Plac zabaw
obok podniesionej grzadki, miejsce do pracy tuz obok trampoliny,
~wylegiwacz” przy plenerowym warsztacie to tylko utamek moz-
liwosci, ktéry pozwala zainteresowaé, potaczy¢, sprawié, aby ro-
bi¢ co$ razem, aby dziadek pomdgt malcowi w naprawie rowerka,
mtodzieniec babci donidst wody dla roélin, babcia zaopiekowata
sie dzie¢mi.

W drugiej czedci zaprojektowaliSmy Dom, ktéry w potowie
sktada sie z przestrzeni dedykowanej do budowania wiezi i wspdl-
nego spedzania czasu. Proces budowy wiezi miedzysasiedzkich
zaczyna sie od matych rzeczy takich jak pomoc przy zakupach,
wyrzucenie $mieci, pozyczenie cukru, odebranie awizo, przez
opieke nad dzie¢mi, wspdlne gotowanie i positki, dbanie o rosli-
ny czy ogréd, pomoc w naprawach czy wspdlne odpoczywanie
w gronie 0sob ktére lubimy. Druga potowa to cze$é prywatna, po-
wierzchniowo dostosowanej do struktury mieszkaricéw. Mieszka-
nia 1, 2 lub 3 pokojowe o powierzchni 30, 60 lub 90 m2. Program
funkcjonalny mieszkai uzupetnia przestrzen wspdélna o zmien-
nym charakterze i na tyle elastyczna, aby mogta dostosowywac
sie do potrzeb mieszkancéw. Na niej mozna zaparkowaé woézek
i naprawi¢ rower, dzieci moga sie razem bawi¢, a rodzice spotkac
przy kawie czy herbacie. Mozna tez tam zrobié¢ wieksze przyje-
cie. Udomowiona przestrzen wspoélna to czytelnia, kuchni, salon
czy kino. Gérne kondygnacje to ogréd, gdzie mozna pielegnowad
swoje hobby lub wspdlnie przyrzadzi¢ positek w letniej kuchni,
zorganizowac grilla, pobuja¢ sie na hamaku czy rozwiesi¢ pranie.
Przestrzen wspdélng potaczy¢ mozna z prywatna otwierajac prze-
suwang $ciane salonu.

Struktura mieszkancéw Domu zaktada réznorodno$é spo-
teczna. W zakresie wiekowym mozemy rozrézni¢ 3 grupy. Osoby
starsze mogace stuzy¢ swoja wiedza i doswiadczeniem. Rodziny
z dzie¢mi wnoszace do Domu zabawe i energie, jak réwniez tro-
ske i codzienno$é. Osoby mtode bedac bodZzcem do kreatywnosci
i dziatania.

Chcieliby$my, aby Dom Wielopokoleniowy byt miejsce, w kté-
rym mieszkancy czuliby sie bezpieczni i pomocni, otoczeni ludZzmi
ktérych dobrze znaja.
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Wyniki - podsumowanie {
eksperckie — architekt

Maciej Hawrylak

Architekt i urbanista, od lat taczy
prace na Wydziale Architekury PWr.
z pracg zawodowa we witasnej
pracowni asw studio projektowe
oraz praca na rzecz srodowiska
architektonicznego. Laureat
konkurséw architektonicznych

i urbanistycznych - nagrody

i wyréznienia. Wazniejsze realizacje:
Kosciot p.w. Odkupiciela Swiata
(1994), Rezydencja Leopoldinum -
Grand Prix Piekny Wroctaw 2008;
Apartamenty Silesia we Wroctawiu
2008; Szklary Park zesp6t 103
doméw jednorodzinnych Szklary
Gorne 2008; Apartamenty Odra-
House - Il nagroda Piekny Wroctaw
2009; Wspdtorganizator i uczestnik
Warsztatéw na wzorcowe osiedle
ESK 2016 -Nowe Zerniki (w tym

2 realizacje w zespole); w kadencjach
2009-2015 prezes oddziatu
wroctawskiego SARP. Inicjator

i dyrektor generalny Dolno$laskiego
Festiwalu Architektury a takze
prowadzacy cykl AKUPUNKTURA
miasta obejmujacy warsztaty,
konsultacje i konkurs architektoniczny
organizowany przez SARP wspédlnie
z miastem Wroctaw.

Symbolika wyboru

Kazdy z uczestnikéw zostat poproszony o dokonanie wy-
boru jednej ze wskazanych lokalizacji w kazdym zada-
niu. Organizatorzy postanowili nie ingerowa¢ w decyzje
uczestnikdéw, ktérzy w rézny sposéb interpretowali za-
danie ideowe i szczegdtowe stusznie uwazajac, ze do-
konywanie wyboru jest forma wypowiedzi i autorskiej
deklaracji a tym samym zajmowaniem stanowiska o co
najbardziej w pracy warsztatowej chodzi.

Wybér lokalizacji (dziatki) okazat sie takze forma
deklaracji przynaleznosci do okreslonego nurtu my-
$lowego, najczesciej zwigzanego z podej$ciem do kon-
tekstu. Budynek i zwigzane z nim relacje spoteczne,
organizacyjne i funkcjonalne a takze szerszy kontekst
powigzany z potrzebami spotecznodci wiekszej niz po-
jedynczy kwartat. W kazdej pracy jest to widoczne,
a w niektérych stanowi o zasadniczej kanwie tworzenia
relacji spotecznych i przestrzennych.

Wyboru wnetrza kwartatowego dla opracowania ide-
owego dokonato 5 zespotdw. 2 zespoty wybraty dziatke
narozna symbolicznie taczaca starg zabudowe z nowa.
W temacie opracowania szczegdtowego 4 zespoty wy-
braty najbardziej charakterystyczny obiekt zlokalizowa-
ny przy ulicy Haukego-Bosaka. Jego charakterystyczne
dwa skrzydta wchodzace w gtab kwartatu tworza natu-
ralng przestrzen wewnetrzng dedykowang mieszkan-
com Domu. Ten obiekt dat szanse na wiele przemyslen
i spostrzezen zwigzanych z zasadami tworzenia wspdélnot
i kreowania elementéw je uosabiajgcych - np. drzewo,
schody, tarasy, balkony itp. Tworzace tozsamos$¢ miejsca
i ,skracajgce dystans” miedzy mieszkaricami.

Fenomen wspoétpracy

Fenomen wspdtpracy to nie tylko rzetelna wspdtpraca
w trakcie warsztatéw w poszukiwaniu na najbardziej nur-
tujace problemy. To takze stawianie pytan o wspdtprace
w ramach lokalnych spotecznos$ci, pomiedzy generacja-
mi, pomiedzy réznymi grupami zawodowymi i réznymi
statusami spotecznymi.

Wszystkie zespoty, w ten czy inny sposdb, akcento-
waty potrzebe, czy wrecz konieczno$¢ udziatu i moc-
nego angazowania lokalnej spotecznosci w procesie
rewitalizacji czy kreowania wspdlnego Domu, trak-
tujagc udziat konkretnej spotecznos$ci jako podstawe
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tworzenia struktury wewnetrznej. Akcentowana byta koniecz-
nos$¢ wspoétpracy zaréwno w skali ,wspdlnej wioski” (EPR), czy-
li taczenia szeregu kwartatéw pozwalajgcych wytworzyé ,mase
krytyczna” dla wykreowanej przestrzeni wspdélnej stuzacej nie
tylko mieszkaricom projektowanego kwartatu, jak i wspdtpraca
w skali mikro, mieszkancéw danego budynku czy klatki schodo-
wej. ldea wioski przyswiecata takze zespotowi Grid, ktéry pro-
ponowat w czesci ideowej zagospodarowanie wnetrza kwartatu
matymi kameralnymi elementami.

Wiele zespotéw podejmowato préby budowania wspdélnoty
w oparciu o atrybuty przestrzeni publicznej - rynek (EPR). Jed-
nak lokalizacja takiej przestrzeni w obrebie kwartatu, czyli prze-
strzeni potprywatnej budzi watpliwosci. W toku dyskusji poja-
wiato sie pytanie, czy jest to syndrom braku wiary w przestrzen
publiczng zdominowana gtéwnie przez samochody, czy raczej
troska o wtasciwe relacje wewnatrz kwartatu i che¢ zapewnienia
lokalnej spotecznos$ci waloréw samowystarczalno$ci zapewnia-
jacej udziat w aktywnym zyciu a takze stuzacym wzmocnieniu
relacji sasiedzkich.

Startegia dziatania

Zadania postawione uczestnikom nie byty postrzegane tylko w ka-
tegoriach rozwigzania funkcjonalno-przestrzennego (architekto-
nicznego), ale takze jako koncepcja strategii postepowania.

Od euforii w wymianie pogladéw w poczatkowej fazie roz-
wazan, gdzie wtadciwie kazdy zespdt deklarowat koniecznos$é
uregulowania kwestii struktury spotecznej jako waznego czyn-
nika majacego istotny wptyw na potencjat Domu, uczestni-
cy w koncowej fazie poprzestali na pokazaniu jedynie aspektu
funkcjonalno-przestrzennego wskazujgcego sposéb ,adaptacji”
istniejacej struktury przestrzennej na potrzeby Domu, bez re-
gulowania skomplikowanej kwestii organizacyjnej. Wycofanie
sie z préby ,narzucania” struktur organizacyjnych jest, jak sie
wydaje formag wyrazenia pokory przed tym bardzo skompliko-
wanym problemem, wykraczajacym poza ramy projektowania
architektoniczno-urbanistycznego. W ostatniej fazie uczestni-
cy przyznawali sie do braku kompetencji w okre$laniu struktur
czujac na sobie ogromng odpowiedzialno$¢ za wtasne decyzje.
| tak pierwotna fascynacja ,aniotem” jako lokalnym “strézem”,
opiekunem czy moderatorem ustapita pod naporem trudnosci
w okresleniu roli tej osoby w kreowaniu postaw lokalnej spo-
tecznodci (,kontroli”) oraz zakresu obowigzkdéw jaki taka osoba
powinna petnic.

Brak wskazania inicjatora i zarzadcy zostat zaakceptowany
prze organizatoréw. Nie precyzujgc osoby czy instytucji otwar-
ta zostaje furtka do mnogosci dziatan i rozwigzan w tym za-
kresie. Cho¢ trudno sobie wyobrazi¢ brak ciata zatozycielskiego
w inicjowaniu Domu. Zdaniem wiekszosci uczestnikéw ,mode-
rator” powinien reprezentowac interesy miasta (nie bez znacze-
nia jest aspekt wtasnosci), gtéwnie ze wzgledu na utrzymanie
kontroli nad dziataniami szczegdlnie w przypadku ewentualnych
niepowodzen. Burzliwa dyskusja nad modelem organizacyjnym
byta jedng z osi przewodnich warsztatéw, w ktérych przewazata
opinia o wyzszosci bazy komunalnej jako start-upu, gtéwnie ze

EKSPERT:
Wiele zespotow
podejmowato
préoby budowania
wspolnoty w
oparciuo atrybuty
przestrzeni

bli . |
(EPR). Jednak
lokalizacja takiej
przestrzeni w
obrebie kwartatu,
czyli przestrzeni
potprywatnej
budzi wqgtpliwosci.
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wzgledu na brak pozytywnych przyktadéw dobrze dziatajgcych ciat publiczno-
-prywatnych (w obecnych realiach formalno-prawnych) czy stricte prywatnych.

W swoich rozwazaniach o strategii dziatania zmierzajacego do budowy Domu je-
dynie zesp6t Mackéw PP postawit wszystko na ,demona rynku” i zaproponowat roz-
wigzanie najbardziej kompleksowe, ale zarazem najbardziej radykalne (nowy kwartat
w starym kwartale), ktérego realizacja bez udziatu mocnego gracza na rynku dewe-
loperskim jest trudna do wyobrazenia ze wzgledu na skale przedsiewziecia jakim jest
remont starej i budowa nowej substancji. Zespot przetestowat swoje rozwigzanie na
dwdch wybranych kwartatach wykazujac mozliwo$é zastosowania w réznych konfi-
guracjach tym samym dowodzac stusznosci swojej idei.

Rozwigzanie tak radykalne moze jednak wywotywaé obawy o gentryfikacje,
gdyz wielko$¢ wymaganych naktadéw bedzie musiata wywieraé niebagatelny wptyw
na egzystencje przysztych mieszkancéw. Wtacznie z ich prawdopodobna wypro-
wadzka. Uczestnicy warsztatéw reprezentowali w wiekszosci postawy zmierzajace
do utrwalania wiezi wewnatrz lokalnych spotecznodci i zapewnienia im warunkéw
zmierzajacych do wzmocnienia tozsamosci i wzrostu poczucia identyfikacji a takze
do wzmocnienia cech pozytywnych i eliminowania cech negatywnych.

Podsumowujac mozna stwierdzi¢, ze pewng trudno$¢ dla uczestnikéw sta-
nowit brak jasno sprecyzowanego inwestora a tym samym wyznaczonych ,regut
gry”. Aspekt finansowania i realizacji Domu nie byt w trakcie rozmdéw poruszany
wprost, mimo tego wydaje sie niezwykle wazny dla catego przedsiewziecia.

Etapowanie

Waznym aspektem w procesie rewitalizacji jest czas. Jego uptyw a raczej uwzgled-
nianie czasu w dochodzeniu do projektowanego rezultatu nabiera niebagatelnego
znaczenia. Jedynie zespot EPR w swoich rozwazaniach uwzglednia mozliwo$¢ dzia-
tania w dwdch realiach a takze wskazuje funkcjonowanie w warunkach nie docho-
dzenia do ostatecznego celu jakim jest przekrycie miejsc parkingowych zaprojekto-
wanych we wnetrzu kwartatu i stworzenie nowego poziomu parteru we wnetrzu. Co
dziwne, zespét Mackéw PP, mimo najbardziej kompleksowego podejscia (i najwiek-
szego inwestycyjnie) wskazuje jedynie punkt startowy w roku 2020 i docelowy 2030
bez ukazania trudnych faz przej$ciowych ani bez udzielenia odpowiedzi na pytania
co w trakcie przeksztatcen zrobi¢ z mieszkancami.

Dom wielopokoleniowy
Wspdtpraca miedzygeneracyjna jest zdaniem uczestnikéw kluczowym czynnikiem
budujgcym potencjat Domu nie tylko w ramach jednej rodziny.

Problematyka relacji wielopokoleniowych w ramach rodziny, ale takze w ra-
mach mniejszych lokalnych mikrospotecznosci ewoluowata, w toku prac projek-
towych, w strone pytania o relacje pomiedzy przestrzeniag publiczng (wspdlna)
i prywatna (rodziny), zaréwno w odniesieniu do przestrzeni samego budynku, jak
i do otaczajacej go przestrzeni miejskiej. Zastanawiano sie nad formuta zamiesz-
kiwania i codziennego funkcjonowania w takim obiekcie: proporcje przestrzeni
przeznaczonej na aktywnodci indywidualne i wspdlne.? Uczestnicy poszukiwa-
li wtasciwej formy przestrzennej dla przyjetej koncepcji funkcjonowania Domu
a tym samym okres$lonych relacji w mikro spoteczno$ci. A takze naszkicowaniu
niezbednych aktywno$ci i przestrzeni niezbednych do prawidtowego funkcjono-
wania Domu i zapewnienia wtasciwych relacji prywatne-wspodlne.

Zespoty proponowaty rézne rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne we-
wnatrz struktury obiektu. Jednym z najbardziej wyrdzniajgcych sie byta pro-
pozycja wykorzystania fragmentu skrzydta zabudowy z przeznaczeniem 4 kon-
dygnacyjny dom jednorodzinny o charakterze wielorodzinnym (wille miejska)
z dostepem do miejsc w parkingu podziemnym (EPR). Grupa Arch_it z kolei za-
proponowata zesp6t doméw jednorodzinnych we wnetrzu kwartatu jako idealne
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miejsce dla rodzin wielopokoleniowych o cechach podobnych jak willa miejska.
W obu przytoczonych propozycjach rozwigzanie to mozna uznac jako prywaty-
zacje przestrzeni publicznej, ale w diametralnie réznych warunkach przestrzen-
nych. Propozycja zespotu EPR (wielokondygnacyjny dom jednorodzinny) stanowi
nowa forme willi miejskiej, ktéra moze catkowicie oddzieli¢ sie do pozostatych
uzytkownikéw Domu, ale moze takze aktywnie wtaczy¢ sie w zycie lokalnej spo-
tecznodci podobnie jak indywidualna wioska kreujaca uliczki, placyki otwarte na
mieszkancéw wnetrza kwartatu. Napiecie pomiedzy prywatyzacja przestrzeni
publicznej, tworzeniem przyjaznych przestrzeni pétpublicznych i uwspdlnianiem
pewnych zwyczajowo prywatnych aktywnosci (gotowanie, pranie, wypoczynek)
byto osia wielu prac np. PAG Gtowacki, Grid, CH+/VROA czy PORT.

Oddolnie - odgornie

Rozwazania nad idealnym Domem prowadzity uczestnikéw do szerszej refleks;i
o charakterze ogélnym, iz odnowa XIX wiecznych zespotéw w zabudowie kwartato-
wej, czesto bardzo zdegradowanych, to problem sam w sobie, ktéry stanowi wyzwa-
nie dla wielu europejskich miast.

We Wroctawiu zmiany wtasnos$ciowe dokonane zaraz po wojnie oraz gtéd
mieszkan, spowodowaty konieczno$¢ dzielenia mieszkan duzych na mniejsze.
Konsekwencja tych dziatan jest wadliwa struktura mieszkan na ktéra naktada sie
brak nadzoru wtascicielskiego. Z kolei przeksztatcenia wtasnosciowe dokonane
po okresie transformacji (1989), ktére polegaty na sprzedazy dziatki zajmowanej
jedynie przez same budynki a pozostawienie we wtadaniu wnetrza kwartatu przez
gmine doprowadzity do zaburzenia organizacji przestrzennej kwartatéw. Zmia-
ny, jakie dokonaty sie w ostatnich latach polegajace na prébie oddania lokalnym
wspdélnotom (sprzedazy) przestrzeni wewnatrz kwartatu jeszcze nie usunety tych
probleméw ,ziemi wspdlnej=ziemi niczyjej”. Tym samym nie stworzyty solidnej
bazy do jakoSciowych zmian strukturalnych w ramach poszczegélnych wspoélnot.

Podczas dyskusji podsumowujacej warsztaty, czesto pojawiato sie pytanie
o wtasciwe podejécie do zagadnienia rewitalizacji. Czy bardziej wtasciwe jest wy-
zwalanie oddolnych dziatan, aktywizacja spotecznos$ci lokalnej, czy byé moze
arbitralne ,kreowanie przestrzeni”, poprzez organizowanie, porzadkowanie
i proponowanie gotowych wzorcéw przez instytucje zarzadzajgce substancja za-
budowy XIX wiecznej? Uczestnicy sugerowali, ze moze warto postawi¢ na dziata-
nia oddolne i wskazywac¢ na scenariusze, ktére przy wspdétudziale lokalnych spo-
tecznodci moga sie przeksztatci¢ w realny produkt. Dom wspdélny?

Jednak generalnie w dziataniach uczestnikéw wida¢ brak spdjnej czy jedno-
znacznej strategii postepowania co wskazuje na trudno$¢ w okreslaniu ,jedynie
stusznej” drogi postepowania. Z jednej strony czes$¢ zespotédw proponowato bar-
dzo precyzyjna dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng, dopracowang do kazde-
go szczegbtu, z niewielkg mozliwos$cig ingerencji w scenariusz przez przysztych
uzytkownikéw (Arch_it, Mac¢kéw PP, PAG Gtowacki) a z drugiej strony pojawiata
sie propozycja zawierajaca wskazania jedynie niewielkiej liczby elementéw umoz-
liwiajacych i utatwiajacych kontakty spoteczne czy wspdlne uzytkowanie prze-
strzeni wnetrza kwartatu jako poczatek nawigzywania dialogu prowadzacego do
potencjalnych dziatan wspdlnych zakoriczonych realizacja Domu o formie i struk-
turze trudnej do przewidzenia (Port).

Stare — nowe

Warsztaty projektowe okazaty sie réwniez okazja do zadania pytania o to, w jakich
strukturach budowlanych wprowadzenie Domu wielopokoleniowego bedzie naj-
witasciwsze. Czy lepsze bedzie wprowadzenie nowej formuty do starych muréw (ka-
mienica), czy moze jak nowe to w nowym budynku, bo bedzie mozna tak zaprojek-
towa¢ (i wykona¢) Dom, aby struktura byta bardzo elastyczna, podatna na przyszte
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dopasowywanie do zmieniajacych sie potrzeb mieszkancéw i w za-
tozeniu o wyzszym standardzie?

Podejscie uczestnikédw nie wskazuje jednoznacznie na pre-
ferencje jakiej$ metody postepowania jako bardziej skutecznej.
Rozktad preferencji jest doktadnie remisowy 4:4.

Cztery zespoty wybraty adaptacje kamienicy przy ul. Haukego-
-Bossaka 13 (dziatka 2.2) zapewne ze wzgledu na jej wyjatkowych
charakter i rozcztonkowanie bryty z juz istniejagcym ,patiem” po-
zwalajacym na tworzenie intymnych przestrzeni dla lokalnej spo-
tecznosci. Szczegdlnie wprowadzenie nowych watkdw zwigzanych
z ,otworowaniem” struktury budynku, ktérego celem jest uzyska-
nie poprzez wizualne kontakty miedzy mieszkancami wrazenia
wiekszej przestrzeni wspdlnej jako podstawy tworzenia wspélno-
ty. Im bardziej sie widzimy tym bardziej czujemy wzajemne wspar-
cie i zawsze mozemy liczy¢ na siebie. W przestrzeni zewnetrznej
wprowadzone tarasy, balkony, mostki czy choéby nasadzone drze-
wo maja takze ceche wizualnego powiazania wszystkich elementéw
dedykowanych aktywno$ci o charakterze publicznym -- wspdlnym,
a poprzez to tworzacej bardziej intymne wiezi.

Tyle samo zespotéw (cztery) postanowito zapropono-
wac nowg strukture Domu co moze sugerowaé albo brak wia-
ry w mozliwo$ci istniejacej substancji albo raczej che¢ dodania
~nowego” jako kontrapunkt do ,starej” w domys$le zniszczonej
substancji jako rekompensata dla istniejacych mieszkancow,
ktérzy mogliby takze korzysta¢ z atrybutéw nowosci. Oczywi-
stym powodem proponowania dziatah w nowej substancji jest
zapewne swoboda ksztattowania przestrzeni. Czy jak w przy-
padku kompleksu zabudowy jednorodzinnej (Arch_it) z maty-
mi kameralnymi przestrzeniami czy - jak w przypadku zespotu
wnetrza we wnetrzu (Maé¢kéw PP), gdzie nowa zabudowa wpro-
wadzona do istniejgcego wnetrza jest bardziej manifestem za-
pewnienia kazdemu nowej porcji aktywnosci czy standardéw
o jakich nie mégt marzyé w starej substancji. Jednak bardzo da-
leko idgca kompleksowo$¢ dziatan zmusza do zastanowienia sie
nad problemem jednostki, rodziny czy mikrospotecznosci i ich
potrzebach. Trudno sobie wyobrazi¢, aby kazdy mieszkaniec
marzyt o tym samym i miat potrzebe posiadania wiecej. Przy
jednoczesnym pogorszeniu warunkéw dla starej substancji ze
wzgledu na bardzo mate odlegtosci miedzy obiema strukturami.

Dwa pozostate zespoty proponujac nowa substancje (MA,
PORT) staraja sie uzupetni¢ istniejaca substancje o takie ele-
menty i aktywnosci, ktérych nie ma a powinny sie znalez¢ w za-
budowie XIX wiecznej. Odnoszenie sig z respektem zaréwno do
istniejacej substancji jak i przede wszystkim do zastanej lokalnej
spotecznosci jest dziataniem ze wszech miar racjonalnym, gdyz
nie bedzie powodowac¢ w nawet najmniejszym stopniu potrze-
by wyprowadzania mieszkancéw nawet na krétki czas zwigzany
z remontem i tworzeniem Domu.

Razem - osobno

Analizujac rozwigzania poszczegdlnych zespotéw w zakresie pro-
pozycji programowych zwigzanych z ksztattowanie proporcji prze-
strzeni prywatnych i wspélnych mozna zaobserwowaé duze roz-
bieznosci. Najbardziej pro-spoteczng propozycja jest niewatpliwie
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nowy Dom zespotu PORT proponujacy udziat przestrzeni wspdlnych na réwni z pry-
watna. Ta wiara we wspdlnote i korzysci ptynace ze wspdlnych dziatan jest dodat-
kowo podkreslona konieczno$cig korzystania z przestrzeni wspélnej wobec braku
mozliwo$ci wejscia do mieszkania z jej pominieciem. Zawsze jeste$my pod bacznym
okiem ,wielkiego brata” czyli sasiadéw. Co ma dobre, ale i zte strony - jak wiadomo.
Inne zespoty w réznym stopniu i réznych proporcjach definiuja udziat czesci wspol-
nych. Niektére zespoty proponuja réznorodne aktywnosci wspdlne w tym kuchnie,
jadalnie, Swietlice, biblioteke, miejsca na prace domowe czy to indywidualne czy
jako mozliwo$¢ zarobkowania czy wreszcie réznego rodzaju rekreacje zlokalizowana
od parteru az po dach a nawet na dachu.

Przeciwienstwem tak okreslonych dziatan wspdlnotowych jest propozycja
zespotu MA operujaca klasycznym rozwigzaniem przedpola wspdlnego (posze-
rzonej galerii) jako wejécia do mieszkan. Bez wspdlnej kuchni, bawialni czy in-
nych aktywnosci na pietrach, ale z zapewnieniem wspdélnego uzytkowania dziatki,
ogrédkow i terenéw sportowych.

Kompleksowo czy wyrywkowo
Dom wspdlny trudno wygenerowac¢ jako dziatanie zupetnie oddolne, bez udziatu
przedstawicieli ciat i instytucji potrafiacych zapoczatkowad wtasciwe zmiany. Szereg
korzysci, ktére tego typu projekt moégtby generowaé wymaga zaangazowania kom-
petentnych podmiotéw w jego realizacje. Rozwazania nad modelami organizacyjny-
mi prowadza do wnioskéw, ze wsparcie dziatan przez Gmine (Skarb Panstwa), czy
to jako wspdtudziat w kosztach inwestycji, czy jako doptata do czynszéw, jest ko-
nieczne. Wsparcie to powinno funkcjonowaé réwnolegle do mozliwo$ci wnoszenia
do wspodlnego dobra wiasnej pracy a tym samym redukcji obcigzen zwigzanych z za-
mieszkiwaniem. Ustalenie modelu finansowego powinno by¢ (bedzie) poczatkiem
bardziej kompleksowej strategii postepowania. Konieczne jest nie tylko wsparcie fi-
nansowe, ale przede wszystkim wskazanie i torowanie drogi postepowania. Wzmac-
nianie wiezi sasiedzkich i budowanie silnej spoteczno$ci lokalnej jest pozadane nie
tylko w ramach programu dla Przedmiescia Otawskiego, ale takze innych terendw.
Takze terendéw wspdtczesnej zabudowy.

Tylko silna i dobrze zorganizowana i wspierana w kazdy mozliwy sposéb spo-
teczno$¢ moze przejmowac na siebie troske o przestrzen wspélna.

Ideowe - szczegotowe

Warsztaty projektowe podzielone na dwa zadania dawaty okazje do zabrania gtosu
w kwestiach ideowych zwigzanych z modelowym ksztattowaniem Domu wspdlne-
go jak i bardziej racjonalnych, zwigzanych z transformacjg obiektéw istniejacych,
a wiec bardziej zwigzanych z technicznymi uwarunkowaniami.

W opracowaniach ideowych cze$é zespotéw (EPR, Grid,) skoncentrowata sie
na rozwazaniach bardziej zwigzanych z transformacje wnetrza kwartatu jako
przestrzeni wspolnej - matej wioski. Wiekszo$¢ zespotéw zaprojektowato nowe
obiekty jako samodzielnie stojace we wnetrzu kwartatu (Arch_it, Mackéw PP)
albo jako narozne obiekty ,doklejone” do $cian szczytowych (CH+/VROA, MA,
PAG). Jedyny zespét (PORT) postanowit nie stawiaé kropki nad ,i” i zapropono-
wat jedynie zestaw elementéw pobudzajacych zycie i konsolidacje spotecznoS$ci.

W rozwigzaniach szczegétowych, ktére miaty w zamysle dotyczy¢ przyktadéw
remontéw i przebudowy zaproponowanych obiektéw tylko cztery zespoty podazyty
wyznaczonym $ladem i projektowaty w ramach przeksztatcen istniejacej struktury
natomiast pozostate 4 zaproponowaty budowe Domu jako nowego przedsiewziecia.

Generalnie mozna powiedzie¢, iz wymienno$¢ materii w jakiej zespoty dziata-
ty w poszczegélnych zadaniach jest takze okazjg do pewnych spostrzezen. Pierw-
sze to pokazanie, iz mozna z powodzeniem adaptowa¢ istniejgca zabudowe XIX
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wieczng na potrzeby wspdétczesnych form zamieszkiwania o bardzo zréznicowa-
nej strukturze funkcjonalnej, przestrzennej i spotecznej. Trudniej z oszacowa-
niem kosztéw takich dziatan.

Po drugie potozenie nacisku na nowa substancje pozwala z kolei na konsta-
tacje zwigzana ze sprawnos$ciag wykreowania Domu wspdlnego, z zapewnieniem
odpowiedniej organizacji wewnetrznej i jej elastycznos$ci a takze i to wydaje sie
istotng konkluzja, nie wptywa na proces odnowy starej substancji a takze nie ma
poréwnywalnego wptywu na potencjalna, cho¢ nieproszong, gentryfikacje zwig-
zang ze zmiang standardu zamieszkiwania. Ten aspekt szczegélnie wida¢ w opra-
cowaniu zespotu Mackdw PP.

Elastycznos¢

To pojecie nie powinno odnosi¢ sie jedynie do struktury, ale takze do strategii czy
otwartosci w mysleniu, akceptacji pogladéw innych oséb lub grup spotecznych czy
wreszcie kreowaniu punktéw startowych (oddolnie-odgérnie). Jednak to na co zwra-
cali uwage uczestnicy w swoich rozwazaniach (Manifest, Ideowe, Szczegétowe) to
elastyczno$¢ rozwigzania. Troche w kontrze do ,sztywnej” struktury XIX w. kamie-
nicy, cho¢ z sugestiami jej uelastycznienia (CH+/VROA). Elastyczno$¢ niezaleznie
czy definiowana jako opracowanie ideowe (Arch_it, Ma¢kéw, PAG) czy jako opraco-
wanie szczegétowe odnoszace sie do istniejacej substancji (CH+/VROA, Mackow).
To definiowana przez uczestnikéw elastyczno$é struktury ma gwarantowaé mozli-
wos$¢ dostosowywania Domu do zmieniajacych sie potrzeb czy sktadu osobowego
lokalnych spotecznosci stajac sie swoistym wehikutem czasu.

Waznym elementem bedzie racjonalne podejscie do tego czynnika, aby kwe-
stie konstrukcyjne ($ciany miedzylokalowe, piony itp.) nie spowodowaty nad-
miernego wzrostu kosztéw. Propozycje mniej elastyczne (MA, PORT) maja tak-
ze ceche elastycznosci, poniewaz mozna bedzie taczy¢ zaprojektowane mniejsze
segmenty bez ponoszenia naktadéw zwigzanych z catkowitym przeprojektowa-
niem i dopasowaniem do owej struktury mieszkancow.

Jak mieszkagé, jak zyé?

Odpowiedz na pytanie ,jak zy¢” jest zwigzana z okre$leniem nowych warunkdéw zy-
cia (standardéw) na terenie catego Przedmieécia Otawskiego. W przemianach jed-
nego domu czy wnetrza kwartatu jak w soczewce mozna przesledzié¢ zmiany zwigza-
ne z nowymi formami zamieszkiwania, ale takze standardami, ktére moga dotyczy¢
zaréwno starych mieszkancéw jak wynika¢ z konfrontacji stare nowe tak w sensie
strukturalnym jak i spotecznym.

Na nowo zdefiniowany tytut, ktéry zastapit hasto Dom Wielopokoleniowy -
Dom Wspélny jest po czesci efektem szerokich dyskusji nad aspektami zycia mi-
krospotecznosci pod wspdlnym dachem a po czes$ci konieczno$cig uporzadkowa-
nia istniejacej struktury spotecznej w tym takze standardéw zycia w zabudowie
XIX wiecznej najpierw a dopiero pézniej wdrazanie nowych form zamieszkiwania,
cho¢ nie wszyscy uczestnicy byli tego samego zdania. Ten brak jednoznacznych
wnioskéw i decyzji projektowych jest takze ciekawym cho¢ jednocze$nie oczywi-
stym spostrzezeniem, iz nie mozna wyklucza¢ zadnego rozwigzania w dziataniach
zwigzanych z okre$laniem odpowiedzi na pytanie: jak zy¢, jak mieszkac.

Waznym ze spotecznego punktu widzenia bedzie odpowiedZ na pytanie jak
zbudowaé nowa strategie zachowujac starych mieszkancéw, pomimo planowa-
nych zmian wptywajacych na wzrost kosztéw najmu lub wzrostu obcigzen utrzy-
mania mieszkania (dla ich wtascicieli). Przyktad dzielnicy Kreuzberg w Berlinie
jest jedng z mozliwych wskazéwek jak to mozna robic.
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Idea domu wielopokoleniowego jest jednqg z odpowiedzi na zmiany

w strukturze demograficznej miast. Potrzeba realizacji innowacyjnych
projektow jasno wynika z obserwowanych zmian spotecznych

i dysfunkcji tkanki miejskiej.

Domy integracyjne i wielopokoleniowe, szczegdlnie realizowane w $cistej zabu-
dowie $réodmiejskiej, moga by¢ katalizatorem zmiany i wzbogaceniem oferty miesz-
kaniowej. Projekty tego typu w harmonijny sposdb tacza watki techniczne i spo-
teczne, wobec czego sa w swym zatozeniu wzorcowym narzedziem rewitalizacji. Co
wiecej, obszary rewitalizacji najlepiej nadaja sie do prowadzenia dziata innowa-
cyjnych i eksperymentalnych, zaréwno w sferze spotecznej jak i technicznej. Stwo-
rzenie domu wielopokoleniowego to nie tylko realizacja inwestycji budowlanej, ale
skomplikowany i dtugotrwaty proces budowy silnej spotecznodci lokalnej. Podjecie
wyzwania realizacji takich przedsiewzie¢ wtasnie na obszarze rewitalizacji datoby
mozliwo$¢ przetestowania wachlarza mozliwosci i réznorodnych scenariuszy, réw-
niez pod katem zastosowania ich w innych obszarach miasta.

Zdajemy sobie sprawe, ze realizacja takiego projektu jak dom wielopokoleniowy
czy dom integracyjny wymaga od miast odwagi i podjecia pewnego ryzyka. Wiemy
jednak, ze teoretycznie wypracowane, innowacyjne modele wymagaja sprawdzenia
i monitorowania wynikéw w rzeczywistos$ci. Naszym zdaniem warto wcigz na nowo
stawia¢ sobie pytanie ,jak mieszka¢?”, poniewaz tylko miasta, ktére sie z tym wy-
zwaniem zmierzg i znajda wtasng odpowiedz, beda mogty sie harmonijnie rozwija¢
i bedg wygodnym domem dla wspdélnoty wszystkich mieszkancow.
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Pozostate publikacje
opracowane w ramach projektu
«4 katy na tréjkqgcie™:

Kooperatywy.
Dom, ktéry wspdélnie wymyslilismy

Manager kwartatu.
Nowoczesne zarzadzanie osiedlem

Ogrody spoteczne.
Bank dobrych praktyk

Wspétpraca na osiedlu.
Jak wspétdziataé z instytucjami i organizacjami pozarzadowymi

Konkursy dla mieszkancow.
Jak aktywizowac¢ lokalng spotecznosé

Bank lokali.
Przygotowanie gminnych lokali uzytkowych jako impuls
w procesie rewitalizacji obszardéw $rédmiejskich

O kamienicach.
Jak madrze zaplanowaé remont

Kwartat modelowy.
Jak stworzy¢ podwdrko dla wszystkich mieszkancow






