Ogtoszenie o przetargu nr 1/2017
z dnia 13 stycznia 2017 r.

Na podstawie art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2016 r. poz. 2147 t.j.); § 2 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz ust. 2 uchwaty nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 27 lutego 1998 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi  wtasno$¢ Gminy Wroctaw (Dz. Urz. Woj. Dol. z 2016 r. poz. 468)
Dyrektor Zarzgdu Zieleni Miejskiej we Wroclawiu ogtasza przetarg pisemny nieograniczony
na oddanie w najem na czas oznaczony do dziewieciu lat lokalu uzytkowego o powierzchni
784,4 m?, bedacego czescia nieruchomosci zabudowanej potozonej we Wroctawiu przy
ul. Trzebnickiej 33, stanowigcej wspétwiasnos¢ Gminy Wroctaw i Skarbu Panstwa, oznaczone;j
w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw Miasta Wroctawia jako dziatka nr 7/12, 7/14, AM-3,
obreb Kleczkéw, Ksiega Wieczysta WR1K/00121235/0, z przeznaczeniem na dziatalnosé
rekreacyjno-sportowa.

Czes¢ jawna przetargu w obecnosci oferentéw odbedzie sie w dniu 14 lutego 2017 r. o godz. 10.00
w siedzibie Zarzadu Zieleni Miejskiej, ul. Trzebnicka 33, 50-231 Wroctaw, w sali konferencyjnej.

Wadium w n/w kwocie nalezy zaptaci¢ z podaniem danych identyfikujgcych oferenta, adresu lokalu
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 10 lutego 2017 . :

- przelewem na konto nr 86 1020 5226 0000 6802 0416 5452

Za date zapfaty wadium uznaje sie date wptywu srodkdw na podany rachunek bankowy Zarzadu
Zieleni Miejskiej.

Kopia dowodu wptaty wadium winna by¢ dotgczona do oferty.

Oferty w formie pisemnej nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach, nieidentyfikujgcych oferenta,
z dopiskiem na kopercie ,Przetarg na najem lokalu uzytkowego w budynku przy ul. Trzebnickiej 33
we Wroctawiu o pow. 784,4 m? na prowadzenie dziatalnosci rekreacyjno-sportowej”, w Zarzadzie

Zieleni Miejskiej, ul. Trzebnicka 33, Wroctaw, pokdj nr 10 (I pietro), sekretariat do dnia 10 lutego
2017 r. do godz. 15.00.

Po uptywie w/w terminu nie bedg przyjmowane dalsze oferty.

Obiekt mozna oglada¢ od 16 stycznia 2017 r. do 9 lutego 2017 r. w poniedziatki, srody i czwartki,
w godz. 08.00-14.00.

Obiekt mozna oglada¢ po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym, tel. 71-328-66-11/12 wew. 140,
141, 142.



OPIS LOKALU:

Adres, powierzchnia

ul. Trzebnicka 33, Wroctaw, pow. 784,4 m?

Oznaczenie
nieruchomosci wg
ewidencji gruntéw i
katastru

Obreb Kleczkéw, AM-3, dz. nr 7/12 i dz.7/14.

Dla nieruchomosci, w ktdrej znajduje sie lokal Sad Rejonowy dla
Wroctawia-Krzykéw, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg nr WR1K/00121235/0

Rodzaj budynku

uzytkowy

Budynek w wykazie
lub rejestrze

Budynek, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu znajduje sie w strefie
ochrony konserwatorskiej

zabytkow

Numer miejsc. planu 208

zagospod.

przestrzennego

Lokalizacja Lokal dwukondygnacyjny potozony przy ul. Trzebnickiej 33 w sasiedztwie
siedziby Zarzadu Zieleni Miejskiej, do lokalu przypisane sg dwa miejsca
parkingowe przy budynku

Instalacje Wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczna, wentylacyjna, klimatyzacyjna,

dZwig osobowy (winda dla niepetnosprawnych)

Przeznaczenie lokalu

Dziatalnos¢ rekreacyjno-sportowa

Wywotawczy 17 256,80 zt (kwota czynszu zostanie powiekszona w umowie najmu o
miesieczny czynsz obowigzujacy podatek VAT)

netto [z1]

Wysokos$¢ wadium 17 256,80 zt

[zt]

Struktura wtasnosci
nieruchomosci, w
ktorej znajduje sie
lokal

Wspotwtasnosé Gminy Wroctaw i Skarbu Panstwa. Lokal uzytkowy stanowi
cze$¢ nieruchomosci oddanej w trwaty zarzad Zarzagdowi Zieleni Miejskiej
na udziale Gminy Wroctaw wynoszgcym 39,32% w nieruchomosci.

Czas zawarcia umowy
najmu

9 lat

Remont i ulepszenia

Brak koniecznych prac.

Maksymalny termin,
do kiedy

Najemca
zobowigzany jest
rozpoczg¢ dziatalnosé
w

lokalu

2 miesigce od zawarcia umowy i przekazania nieruchomosci

OFERTA PRZETARGOWA NA NAJEM LOKALU MUSI ZAWIERAC:

1. imie, nazwisko i adres oferenta albo firme lub nazwe oraz siedzibe oferenta;

2. date sporzadzenia oferty;

3. okreslenie przedmiotu oferty, co do:

a) oznaczenia lokalu (adres lokalu),

b) wysokosci proponowanego miesiecznego czynszu netto,




C) szczegdtowego rodzaju proponowanej dziatalnosci,

d)

zakresu naktadéw koniecznych lub ulepszen w przedmiocie przetargu, jakie dokonane beda
przez przysztego najemce dla potrzeb prowadzonej przez niego dziatalnosci;

4. w zaleznosci od statusu prawnego oferenta:

a)

b)

w przypadku oséb fizycznych - Nr PESEL, Nr NIP, Nr REGON, wydruk z CEIDG (Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej) wraz z oswiadczeniem oferenta
o zgodnosci zawartych w nim informacji ze stanem faktycznym na dzien ztozenia oferty,
kopie umowy spoétki cywilnej (o ile taka zostata zawarta),

Oferent nie prowadzacy jeszcze dziatalnosci gospodarczej, zobowigzany jest ztozy¢é wydruk
z CEIDG (Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej) wraz z o$wiadczeniem
oferenta o zgodnosci zawartych w nim informacji ze stanem faktycznym na dzien ztozenia,
w terminie 21 dni od rozstrzygniecia przetargu,

w przypadku oferentéw nie bedacych osobami fizycznymi — nr NIP i nr REGON, aktualny odpis
z wilasciwego rejestru (opatrzonego datg nie wczesniejszg niz 6 miesiecy przed jego
zfozeniem) wraz z oswiadczeniem oferenta o zgodnosci zawartych w nim informacji
ze stanem faktycznym na dzien ztozenia oferty.

5. dowdd whniesienia wadium;

6. dokumenty potwierdzajgce wiarygodnos¢é ekonomiczng oferenta tj. sprawozdanie finansowe

W rozumieniu przepisow o rachunkowosci lub/i deklaracje podatkowe za 2015 rok.

7. oswiadczenia:

a)

b)

f)

oswiadczenie oferenta, ze w stosunku do firmy nie wszczeto postepowania upadtosciowego,
naprawczego lub likwidacyjnego, innego niz przeksztatcenia lub pofaczenia;

oswiadczenie oferenta o niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi wobec Urzedu
Skarbowego lub o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci;

o$wiadczenie oferenta o niezaleganiu w opfacaniu sktadek wobec ZUS/KRUS lub
o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci;

oswiadczenie oferenta o niezaleganiu z podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy
Wroctaw;

oswiadczenie oferenta o niefigurowaniu jako dtuznik w biurach informacji gospodarczej oraz,
w przypadku oséb fizycznych, upowaznienie do wystgpienia do biur informacji gospodarczej
o ujawnienie informacji gospodarczych jej dotyczacych;

oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z regulaminem przeprowadzenia przetargu
pisemnego nieograniczonego na oddanie w najem na czas oznaczony do dziewieciu lat lokalu
uzytkowego o powierzchni 784,4 m? bedgcego czescig nieruchomosci zabudowanej
potozonej we Wroctawiu przy ul. Trzebnickiej 33, stanowigcej wspdtwtasnos¢ Gminy Wroctaw
i Skarbu Panstwa, oznaczonej w operacie ewidencji gruntéow i budynkéw Miasta Wroctawia



jako dziatka nr 7/12, 7/14, AM-3, obreb Kleczkéw, Ksiega Wieczysta WR1K/00121235/0,
z przeznaczeniem na dziatalnos¢ rekreacyjno-sportowg (zatacznik nr 1 do Zarzadzenia
nr 1/2017 Dyrektora Zarzadu Zieleni Miejskiej z dnia 13.01.2017 r.), z warunkami przetargu
zawartymi w ogtoszeniu i ze wzorem umowy najmu oraz o przyjeciu ustalonych tam
warunkow bez zastrzezen;

g) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu uzytkowego
stanowigcego przedmiot przetargu, mozliwosciami prowadzenia w tym lokalu dziatalnosci
w wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania technicznosanitarne itp.), i ze nie wnosi
zastrzezen w powyzszym zakresie;

h) oswiadczenie oferenta potwierdzajgce doswiadczenie w prowadzeniu proponowanej
dziatalnosci;

Do ztozenia oswiadczen podanych w lit. od a) do h) mozna wykorzysta¢ wzér osSwiadczenia
zamieszczonego na stronie internetowej Wynajmujgcego pod ogtoszeniem o przetargu.

UWAGA: W przypadku osdb fizycznych dziatajgcych lub zamierzajgcych dziata¢ w formie spoétki
cywilnej nalezy podac informacje i zatgczy¢ wymienione dokumenty uwzgledniajgc wszystkie osoby
fizyczne indywidualnie oraz spotke o ile umowa zostata zawarta.

W przypadku dotaczenia do oferty kserokopii wymaganych dokumentéw nalezy dofgczyé rowniez
oswiadczenie oferenta o zgodnosci ztozonych kopii z oryginatami tych dokumentow.

OFERTA POWINNA BYC SPIETA, STRONY PONUMEROWANE | ZAPARAFOWANE.
OFERTA ORAZ WSZYSTKIE OSWIADCZENIA MUSZA BYC PODPISANE.

Oferty nie spefniajagce wymogdéw formalnych tj.: niezawierajgce wszystkich wymienionych
w ogtoszeniu jako obligatoryjne dokumentéw i informacji; proponujace dziatalno$é inng niz ta na jaka
nieruchomos¢ zostata przeznaczona; ztozone po terminie; z wptatg wadium po terminie; nie
podpisane, nie bedg zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu.

Dodatkowo oferta moze zawieraé inne propozycje lub informacje dotyczace przedmiotu przetargu.
Wszelkie inne nie wymienione jako obligatoryjne materiaty dot. zagospodarowania przedmiotu
przetargu (np. projekty i wizualizacje aranzacji) oraz inne materiaty dokumentujgce doswiadczenie
w prowadzeniu proponowanej dziatalnosci.

Prosimy o podanie w ofercie nr telefonu kontaktowego w celu powiadomienia oferenta, ze przetarg
zostat rozstrzygniety oraz numer rachunku bankowego, na ktdry winno by¢ zwrécone wadium
w przypadku nie wybrania oferty.

KRYTERIA WYBORU OFERT oraz mozliwa do uzyskania liczba punktow:

Oferta moze uzyska¢ maksymalnie 100 pkt, przyznawanych wg ponizszych kryteridw:

L.P. Kryteria wyboru ofert punktacja

1. wysokos¢ czynszu max. 60 pkt

2. doswiadczenie w prowadzeniu proponowanej dziatalnosci | od 0 do 20 pkt
3. Wiarygodnos¢ ekonomiczna oferenta od 0 do 20 pkt




Liczba punktow przyznanych przez komisje przetargowg poszczegdlnym ofertom za kryterium
wysokosci czynszu liczona jest wedtug wzoru:

Czynszmax
gdzie:
P.— punkty za czynsz;
Czynsz — oferowana kwota czynszu ocenianej oferty;

Czynsz max — Najwyzsza oferowana kwota czynszu sposrdod ocenianych w czesci niejawnej ofert

Liczba punktow przyznanych przez komisje przetargowg poszczegdlnym ofertom za kryterium
doswiadczenie w prowadzeniu proponowanej dziatalnosci liczona jest wedtug wzoru:

gdzie:
P — punkty za dane kryterium;
D — doswiadczenie w badanej ofercie;

Dmax — najdtuzsze doswiadczenie sposrdd ocenianych w czesci niejawnej ofert.

Liczba punktow przyznanych przez komisje przetargowg poszczegdlnym ofertom za kryterium
wiarygodnosc ekonomiczna liczona jest wedtug wzoru:

gdzie:

P — punkty za dane kryterium;

Pczk — suma punktéw przyznanych przez poszczegdlnych cztonkéw komisji;
Lczk — liczba cztonkdéw komisji

W przypadku, gdy wyliczona, zgodnie z powyzszymi wzorami liczba punktéw nie stanowi liczby
catkowitej, komisja przetargowa zaokragla jg w gére do dwdch miejsc po przecinku.



DODATKOWE INFORMACIE:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

W przetargu nie mogg bra¢ udziatu podmioty zalegajgce z ptatnosciami wobec Gminy Wroctaw,
optatami czynszowymi wzgledem innych podmiotéw, a takze podmioty figurujace, jako dtuznicy
w biurach informacji gospodarcze;j.

Oferent przed przystgpieniem do przetargu jest zobowigzany do zapoznania sie ze stanem
technicznym lokalu uzytkowego oraz mozliwosciami prowadzenia w tym lokalu dziatalnosci
w wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania techniczno-sanitarne itp.).

Oferent przed przystgpieniem do przetargu jest zobowigzany do zapoznania sie z regulaminem
przetargu, z warunkami przetargu zawartymi w ogtoszeniu oraz ze wzorem umowy najmu.

Naktady konieczne lub ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzonej przez przysztego
najemce dziatalnosci dokonywane bedg przez niego po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego i wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwolen i opinii, we wtasnym
zakresie i na wtasny koszt bez prawa dochodzenia ich zwrotu od Wynajmujgcego zaréwno
w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu. Prace remontowe w budynku wymagajg uzgodnienia
z Konserwatorem Zabytkow.

Obowigzek uzyskania opinii, zezwolen lub decyzji stosownych organdw w przedmiocie mozliwosci
prowadzenia zamierzonej dziatalnosci cigzy na Najemcy.

Najemca ma obowigzek wnoszenia naleznosci za najem lokalu od poczatku obowigzywania
umowy bez wzgledu na oczekiwanie na dokumenty okreslone w pkt 5 powyzej, oraz na
wykonywanie prac remontowych i przystosowywanie lokalu do prowadzenia zamierzonej
dziatalnosci.

Oferent, ktéry wygra przetarg zobowigzany bedzie przed zawarciem umowy najmu, pod rygorem
odstapienia przez organizatora przetargu od zawarcia umowy najmu oraz przepadku wptaconego
wadium na rzecz Gminy Wroctaw, do ztozenia:

a) zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi lub
o uregulowanym sposobie zaptaty zalegtosci, opatrzonego datg nie wczesniejszg niz trzy
miesigce przed jego ztozeniem;

b) zaswiadczenia z ZUS/KRUS o niezaleganiu w optacaniu sktadek lub o uregulowanym sposobie
zaptaty zalegtosci, opatrzonego datg nie wczes$niejszg niz trzy miesigce przed jego ztozeniem;

C) zaswiadczenia o niezaleganiu z podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy Wroctaw,
opatrzonego datg nie wczesniejszg niz trzy miesigce przed jego ztozeniem, lub oswiadczenia,
iz nie byt i nie jest zobowigzany do uiszczania naleznosci z tytutu podatkéw i opfat lokalnych
wobec Gminy Wroctaw.

Umowe najmu nalezy podpisa¢ w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego, jednak nie
pozniej niz w terminie jednego miesigca od daty rozstrzygniecia przetargu, pod rygorem
odstapienia przez organizatora przetargu od zawarcia umowy najmu oraz przepadku wptaconego
wadium na rzecz Gminy Wroctaw.



9) Najemcy nie wolno oddawa¢ przedmiotu najmu w catosci lub czesci osobie trzeciej do

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

bezptatnego uzywania, ani go podnajmowac lub udostepnia¢ na podstawie innego tytutu
prawnego bez zgody Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany bedzie w terminie 14 dni od zawarcia umowy najmu do ztozenia
zabezpieczenia naleznosci Wynajmujgcego wzgledem najemcy wynikajgcych i/lub zwigzanych ze
stosunkiem najmu, w wysokosci 3-miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT, w formie kaucji
pienieznej chyba, ze przed zawarciem umowy najmu, w terminie do 21 dni od rozstrzygniecia
przetargu, wybierze inng forme zabezpieczenia z podanych do wyboru: bezwarunkowa gwarancja
bankowa, bezwarunkowa gwarancja ubezpieczeniowa.

Najemca zobowigzany bedzie do ztozenia w terminie 7 dni od podpisania umowy najmu
oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 kpc
co do wydania lokalu po uptywie czasu na ktéry umowa zostata zawarta.

Najemca zobowigzany bedzie do ztozenia w terminie 7 dni od podpisania umowy najmu
oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 kpc
co do obowigzku sptaty zadtuzenia naleznosci wynikajgcych z umowy najmu wraz z naliczonymi
odsetkami do wysokosci 5-cio miesiecznych naleznosci tj. czynszu brutto.

Najemca zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosci za lokal.

Najemca zobowigzany bedzie do ubezpieczenia przedmiotu najmu (szczegdty we wzorze umowy
najmu).

Do zaoferowanego miesiecznego czynszu netto zostanie doliczony podatek VAT zgodnie
z obowigzujgcy stawka. (23%)

Czynsz ptatny jest przez najemce z géry do 20-go dnia kazdego miesigca na konto Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia optat eksploatacyjnych za dostawe mediéw (energia
elektryczna, energia cieplna, woda i Scieki, wywdz odpaddw), w trybie okreslonym w zatgczonym
do ogtoszenia wzorze umowy najmu,

Wysokos¢ czynszu, moze by¢ aktualizowana przez Wynajmujgcego o wskaznik inflacji (przyrost
cen towaréw konsumpcyjnych i ustug wg wskaznika procentowego ogtaszanego przez GUS)
w drodze pisemnego zawiadomienia przestanego na co najmniej 7 dni przed dniem wprowadzenia
czynszu w zaktualizowanej wysokosci, nie czesciej niz raz w roku.

Najemca zobowigzany bedzie do rozpoczecia dziatalnosci w przedmiocie najmu nie pdzniej niz
w terminie podanym w niniejszym ogtoszeniu w tabeli w pozycji ,,Maksymalny termin, do kiedy
najemca zobowigzany jest rozpoczgé dziatalnos¢ w lokalu”.

Ogtaszajgcemu przetarg przystuguje prawo swobodnego wyboru ofert lub do zamkniecia
przetargu bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert.

Przetarg moze by¢ odwotany lub uniewazniony z waznych powoddw, co wymaga uzasadnienia.



22) Wadium wptacone przez wygrywajacego przetarg zalicza sie na poczet czynszu, a wadia wptacone
przez pozostatych uczestnikdw przetargu zwracane sg niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu
na rachunek bankowy, z ktérego dokonano wptaty.

23) Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy w razie niedostarczenia przez oferenta w terminie
dokumentédw wymienionych w pkt 7 dodatkowych informaciji.

24) Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy w razie uchylenia sie oferenta, ktéry wygrat przetarg
od zawarcia umowy najmu w terminie i miejscu wyznaczonym przez Gmine Wroctaw, zgodnie
z pkt 8 dodatkowych informacji.

NINIEJSZE OGtOSZENIE, REGULAMIN PRZETARGU i WZOR UMOWY NAJMU DOSTEPNE SA NA
STRONIE:

www.zzm.wroc.pl
Szczegdtowych informacji o lokalu i warunkach przetargu udziela:
Dziat Logistyki i Zamowien Publicznych

pokdj nr 14, tel. (71) 328 66 11, lub w.140, 141 i 142.

DYREKTOR

Krzysztof Dziata



