OGLOSZENIE NR 59/2013
z dnia 3 pazdziernika 2013

Podstawa prawna: Zarzadzenie nr 400/10 Dyrektora Zarzgdu Zasobu Komunalnego z dnia 10.11.2010r, Zarzadzenie nr 205/13 Dyrektora Zarzadu
Zasobu Komunalnego z dnia 31.07.2013r,

Przetarg na najem
lokalu u zytkowego

Zarzad Zasobu Komunalnego we Wroctawiu przy ul. Sw. Elzbiety 3 oglasza nieograniczony pisemny przetarg
ofertowy na najem lokalu uzytkowego stanowigcego wtasnos¢ Gminy Wroctaw, potozonego

przy: Ryn kU 23/24 0 pow. 269,00m ?

na prowadzenie dziatalno $ci:

gastronomia o wysokim standardzie

Czes¢ jawna przetargu w obecnosci oferentow odbedzie sie w dniu
18 listopada 2013r. 0 godz. 9.00 w siedzibie
Zarzadu Zasobu Komunalnego ul. Sw. Elzbiety 3, sala nr 101, | pietro.

Wadium w n/w kwocie nalezy zaptaci¢ z podaniem danych identyfikujgcych oferenta, adresu lokalu w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 13 listopada 2013r . :

- gotéwka w kasie ZZK ul. Sw. Elzbiety 3 pokéj nr 9 parter (do godziny 12.00)
lub
- przelewem na konto nr 58 1020 5226 0000 6402 0417 2748

Za date zaptaty wadium uznaje sie date wptywu srodkéw na podany rachunek bankowy Gminy Wroctaw lub
date wptlaty w kasie.
Kopia dowodu wptaty wadium winna by¢ dotaczona do oferty
Oferty w formie pisemnej nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach, nie |dentyf|ku1qcych oferenta, z dopiskiem
na kopercie ,Przetarg na najem lokalu przy ul. .............

w Zarzadzie Zasobu Komunalnego ul. Sw. Elzbiety 3 pokdj nr 107 (1 pietro)
do dnia 13 listopada 2013r. do godz. 15.30.
Po uptywie w/w terminu nie beda przyjmowane dalsze oferty.
TERMIN OGLADANIA LOKALU: Od 07.10.2013r. do 13.11.2013r.
w poniedziatki, srody i czwartki w godz. 08.00-14.00 w dni robocze.
LOKAL MOZNA OGLADAC PO UPRZEDNIM UMOWNIENIU SIE | POBRANIU KLUCZY
Pokéj nr 214 tel. 71-777-70-88



OPIS LOKALU:

Adres

Rynek 23/24

powierzchnia lokalu [m 7]

269,00m?

Oznaczenie nieruchomo $ci wg ewidencji
gruntéw i katastru

Stare Miasto AM 37, dz. 3 i dz. 2/18 lokal nie ma urzadzonej ksiegi wieczystej. Dla
nieruchomosci, w ktérych znajduje sie lokal Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw
prowadzi ksiegi wieczyste nr  WR1K/00045772/9 i WR1K/00065886/7

Rodzaj budynku

mieszkalno - uzytkowy

Budynek w wykazie lub rejestrze zabytkow

rejestr poz. 212, 281, 273

Numer miejsc. planu zagospod. przestrzennego

196

Lokal w budynku frontowym, potozony w 2 nieruchomosciach,

Lokalizacja parter i piwnica, antresola (nie wliczana do powierzchni uzytkowej
lokalu) , wejscie od ulicy i od podwérza
Instalacje elektryczna, wod-kan, gaz, CO miejskie,

Bran za po przetargu

gastronomia o wysokim standardzie

Dodatkowe warunki dot. prowadzenia
dziatalno sci w lokalu

prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci w funkcjonowaniu i
korzystaniu z nieruchomosci przez innych uzytkownikéw lub zakt6ca¢ spokoju
mieszkancom poprzez np. hatas, wydzielajgce sie zapachy itp.

Wywotawczy miesi eczny czynsz netto [z{]

8070,00

Wysoko $¢€ wadium [z{]

8070,00

Wspdlnota mieszkaniowa

2 wspolnoty mieszkaniowe

Poprzednia bran za

gastronomia

Czas zawarcia umowy najmu

na czas hieoznaczony

Remont i ulepszenia

na koszt wkasny najemcy, bez dochodzenia zwrotu od Wynajmujacego zaréwno w
czasie trwania umowy najmu jak i po jej ustaniu

Zakres robo6t remontowo-budowlanych

Sprawdzenie i ewentualna wymiana instalacji elektrycznej,
wymiana urzadzen sanitarnych, uzupetnienie lub wymiana
wierzchnich warstw posadzkowych, uzupetnienie
zdekompletowanej instalacji wentylacji mechanicznej (ewentualny
demontaz), rozprowadzenie instalacji wod-kan. wediug
proponowanej aranzacji, uzyskanie pozytywnej opinii kominiarskiej
(dot. wentylacji), uzyskanie protokotu szczelnosci inst. gazowej;
renowacja lub wymiana okien od strony podwdérza, montaz drzwi
wewnetrznych, malowanie $cian i sufitdw z przygotowaniem
powierzchni, montaz grzejnikéw,

Ogladanie lokali — pobranie kluczy

pok. 214, tel. 71-777-70-88

Termin rozpocz ecia dziatalno $ci w lokalu

Nie diu zej niz 12 miesi ecy od podpisania umowy najmu i
przekazania lokalu najemcy.

Uwagi

Lokal byt przez poprzedniego najemce dostosowany do
dziatalnosci gastronomicznej. Z uwagi na demontaz czesci
wyposazenia i instalacji przez bytego najemce lokal wymaga
ponownego dostosowania do dziatalnosci gastronomicznej. Przed
przystgpieniem do przetargu oferent winien sprawdzi¢ mozliwosci
ponownego dostosowania lokalu do prowadzenia wybranej przez
siebie dziatalnosci gastronomicznej.

W piwnicy lokalu znajduje si @ zawér gtéwny i wodomierz
budynku. W zwi azku z powy zszym Najemca zobowi gzany
bedzie do udost epniania lokalu na zadanie Wynajmuj acego i
Zarzadcy budynku oraz odpowiednich stu  zb technicznych.

Wysokos$¢ czynszu, moze by¢ aktualizowana przez Wynajmujgcego o wskaznik inflacji (przyrost cen towarOw
konsumpcyjnych i ustug wg wskaznika procentowego ogtaszanego przez GUS) w drodze pisemnego zawiadomienia
przestanego na co najmniej 7 dni przed dniem wprowadzenia czynszu w zaktualizowanej wysokosci, nie czesciej niz raz
w roku. Czynsz najmu i optaty eksploatacyjne powiekszone o obowigzujacy podatek VAT sg ptatne przez Najemce z gory

do 10-go dnia kazdego miesigca na konto Wynajmujacego.

1 - W okresie 5 lat od zawarcia umowy Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe (poza przypadkami niewywigzywania sie
najemcy z zobowigzan okreslonych w umowie najmu) jedynie z waznych przyczyn, w szczegolnosci w przypadku:
zamiaru rewitalizacji budynku lub dokonania wszelkich innych zmian na nieruchomosci uzasadniajgcych potrzebe
opréznienia przedmiotu najmu, lub zmiany przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego lub w obowigzujgcym akcie wydanym przez Wynajmujgcego.




OFERTA PRZETARGOWA NA NAJEM LOKALU U ZYTKOWEGO MUSI ZAWIERAC:

1) Sciste okreslenie przedmiotu oferty co do:
- oznaczenia lokalu (adres lokalu),
- wysokosci proponowanego czynszu, (musi by é wyzszy do czynszu wywotawczego)
- szczegOtowego rodzaju proponowanej dziatalno  $ci

- sposobu zabezpieczenia naleznosci wynajmujacego wobec najemcy (w wysokosci 3-miesiecznego czynszu
najmu i optat eksploatacyjnych wraz z podatkiem VAT), wybranego z podanego ponizej katalogu form
zabezpieczenia: kaucja pieniezna, bezwarunkowa gwarancja bankowa, gwarancja ubezpieczeniowa, blokada
srodkdéw pienieznych na rachunku bankowym najemcy;

- zakresu nakladéw koniecznych lub ulepszen w lokalu, jakie dokonane beda przez przysztego najemce dla
potrzeb prowadzonej przez niego dziatalnosci.

- terminu rozpoczecia dziatalnosci w lokalu (nie p6 zniej niz 12 miesi ecy od daty zawarcia umowy najmu i
przekazania lokalu najemcy)

2) imie, nazwisko i adres oferenta albo firme lub nazwe oraz siedzibe oferenta, date sporzadzenia oferty;
3) w zaleznosci od statusu prawnego oferenta:

a) w przypadku osob fizycznych - Nr PESEL, Nr NIP, Nr REGON zaswiadczenie o wpisie do ewidenciji
dziatalnosci gospodarczej, kopie umowy spotki cywilnej (o ile taka zostata zawarta),

Oferent nie prowadzacy jeszcze dziatalnosci gospodarczej, zobowigzany jest ztozyé zaswiadczenie o
wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej oraz zaswiadczenie o nr REGON w terminie 21 dni od
rozstrzygniecia przetargu.

b)w przypadku oferentéw nie bedacych osobami fizycznymi - aktualny odpis z wlasciwego rejestru (opatrzonego
datg nie wczesniejszg niz 6 miesiecy przed jego ziozeniem), kopie decyzji o nadaniu NIP i zaswiadczenie o
numerze REGON,

4) o$wiadczenie oferenta o posiadaniu/braku posiadania innego lokalu (w tym lokalu mieszkalnego) na podstawie
umowy lub bezumownie z podaniem adresu lokalu, adresu i nazwiska wfasciciela lub osoby dysponujacej tym
lokalem, oraz oswiadczenie oferenta o niezaleganiu z optatami za ten lokal;

5) o$wiadczenie, ze w stosunku do firmy nie wszczeto postepowania upadtosciowego, naprawczego lub
likwidacyjnego, innego niz przeksztalcenia lub potgczenia;

6) zadwiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu ze zobowigzaniami podatkowymi oraz zaswiadczenie z
Zaktadu Ubezpieczeh Spotecznych o0 niezaleganiu ze skladkami na ubezpieczenie spoteczne lub o
uregulowanym sposobie zaptaty zalegto$ci, opatrzone datg nie wczesniejszg niz trzy miesigce przed ich
zlozeniem;

7 zaswiadczenia o niezaleganiu z podatkami i optatami lokalnymi wobec Gminy Wroctaw, opatrzone datg nie
wczesniejsza niz trzy miesigce przed jego ziozeniem, lub odwiadczenia, ze nie byt i nie jest zobowigzany do
uiszczania naleznosci z tytutu podatkéw i optat lokalnych wobec Gminy Wroctaw;

8) o$wiadczenie o niezaleganiu wobec Gminy Wroctaw z jakimikolwiek ptatnosciami innymi niz wymienione w pkt.
4 pkt.7;

9) oswiadczenie o niefigurowaniu jako diuznik w biurach informacji gospodarczej oraz, w przypadku oséb
fizycznych, upowaznienie do wystgpienia do biur informacji gospodarczej o ujawnienie informacji gospodarczych
jej dotyczacych;

10) oswiadczenie o zapoznaniu sie z regulaminem przeprowadzania nieograniczonych Ilub ograniczonych
przetargbw pisemnych na najem lokali uzytkowych potozonych we Wroctawiu, stanowigcych wlasnosé Gminy
Wroctaw (zatacznik do Zarzadzenia nr 399/2010 Dyrektora Zarzadu Zasobu Komunalnego z dnia 10.11.2010r.),
z warunkami przetargu zawartymi w ogloszeniu i ze wzorem umowy najmu oraz O przyjeciu ustalonych tam
warunkéw bez zastrzezen.

11) oswiadczenie o zapoznaniu sie przez oferenta ze stanem technicznym lokalu uzytkowego stanowigcego
przedmiot przetargu, mozliwosciami prowadzenia w tym lokalu dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd,
wymagania techniczno-sanitarne itp.) oraz zakresem prac okreslonych przez wynajmujgcego, i ze nie wnosi
zastrzezeh w powyzszym zakresie;

12) dowod wniesienia wadium. W przypadku zitozenia kopii dowodu wniesienia wadium konieczne jest
przedtozenie oryginatu na zgdanie komisji przetargowej.

13) dokumenty potwierdzajgce wiarygodno$¢ ekonomiczng oferenta tj. sprawozdanie finansowe w rozumieniu
przepiséw o rachunkowosci lub/i deklaracje podatkowe za okres trzech lat .

14) Dodatkowo oferta moze zawierac inne propozycje lub informacje dotyczace lokalu.

UWAGA: W przypadku oséb fizycznych dziatajacych w formie spétki cywilnej nalezy zlozy¢ wymienione dokumenty i
zaswiadczenia dotyczace zarowno spotki jak i wszystkich wspolnikow indywidualnie.

Zataczone dokumenty (zaswiadczenia, decyzje itp.) winny byé zlozone w oryginale. Dopuszcza sie ziozenie
kserokopii dokumentéw wraz z oswiadczeniem oferenta o zgodnos$¢ ztozonych kopii z oryginatami tych dokumentéw.
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OFERTA ORAZ WSZYSTKIE O SWIADCZENIA MUSZA BYC PODPISANE.

Oferty nie spetniaj ace wymoqoéw formalnych tj.: niezawieraj gce wszystkich wymienionych
w_ogtoszeniu _jako obligatoryjne dokumentéw, za  swiadcze n_i informaciji; proponuj 3ce
dziatalno $¢ inng niz ta na jak g lokal zostal przeznaczony; zto zone po terminie; z wptat 3
wadium po terminie; itp. nie b eda zakwalifikowane do cz es$ci hiejawnej przetargu.

KRYTERIA WYBORU OFERT oraz mo zliwa do uzyskania liczba punktow:

Oferta mo ze uzyska ¢ maksymalnie 20pkt, przyznawanych wg poni  zszych kryteriéw:

L.P. | Kryteria wyboru ofert punktacja
1. wysokos¢ czynszu max. 10pkt
2. rodzaj proponowanej dziatalnosci od 0 do 3pkt
3. doswiadczenie w prowadzeniu proponowanej dziatalnosci od 0 do 3pkt
4, wiarygodnos¢ oferenta w tym wiarygodnos¢ ekonomiczna od 0 do 3pkt.
5. zakres planowanych naktadéw w lokalu od 0 do 1pkt.

Liczba punktéw przyznanych przez komisje przetargowg poszczegdlnym ofertom za kryterium wysokosci czynszu liczona
jest wedtug wzoru:

P = . Czynsz
c Max

Czynsz .,
gdzie:

P. — punkty za czynsz;

Pmax— maksymalna mozliwa do uzyskania liczba punktéw za czynsz (10pkt);

Czynsz — oferowana kwota czynszu ocenianej oferty;

Czynsz max— Najwyzsza oferowana kwota czynszu sposrod ocenianych w czesci niejawnej ofert

Liczba punktéw przyznanych przez komisje przetargowa poszczegoélnym ofertom za pozostate wskazane kryteria liczona
jest wedtug wzoru:

P = Pezx

L CzZK
gdzie:
P — punkty za dane kryterium;
Pczx — suma punktéw przyznanych przez poszczegoélnych cztonkéw komisiji;
Lczk — liczba cztonkow komisiji.

W przypadku gdy wyliczona, zgodnie z powyzszymi wzorami liczba punktow nie stanowi liczby catkowitej, komisja
przetargowa zaokragla jg w gore do dwoch miejsc po przecinku.

UWAGI REGULAMINOWE:

1) W przetargu nie mogq bra¢ udziatu podmioty zalegajace z jakimikolwiek ptatnosciami wobec Gminy Wroctaw,
optatami czynszowymi wzgledem innych podmiotow, a takze podmioty figurujace jako dtuznicy w biurach
informacji gospodarcze;.

2) Oferent przed przystapieniem do przetargu jest zobowigzany do zapoznania sie ze stanem technicznym lokalu
oraz mozliwosciami prowadzenia w tym lokalu dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania
techniczno-sanitarne itp.).

3) Oferent przed przystgpieniem do przetargu jest zobowigzany do zapoznania sie z regulaminem przetargu, z
warunkami przetargu zawartymi w ogtoszeniu oraz ze wzorem umowy hajmu.

4) Nakfady konieczne lub ulepszenia w lokalu poczynione dla potrzeb prowadzonej przez przysziego najemce
dziatalnosci, dokonywane bedg przez niego po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego i
wszystkich wymaganych przepisami prawa pozwolen i opinii, we wlasnym zakresie i na wlasny koszt bez prawa
dochodzenia ich zwrotu od wynajmujacego zaréwno w trakcie trwania umowy jak i po jej ustaniu.

Prace remontowe w budynkach znajdujacych sie w wykazie lub rejestrze zabytkéw wymagajg uzgodnienia z
Konserwatorem Zabytkow.
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5) Umowe najmu nalezy podpisa¢ w terminie wyznaczonym przez wynajmujgcego, jednak nie pozniej niz w
terminie jednego miesigca od daty rozstrzygniecia przetargu, pod rygorem odstgpienia przez organizatora
przetargu od zawarcia umowy najmu oraz przepadku wptaconego wadium na rzecz Gminy Wroctaw.

6) Obowigzek uzyskania opinii, zezwolen Ilub decyzji stosownych organdéw w przedmiocie mozliwosci
prowadzenia zamierzonej dziatalno$ci cigzy na najemcy.

7) Najemca ma obowigzek wnoszenia naleznosci za najem lokalu od poczatku obowigzywania umowy bez
wzgledu na oczekiwanie na dokumenty okreslone w pkt 6, oraz na wykonywanie prac remontowych i
przystosowywanie lokalu do prowadzenia zamierzonej dziatalnosci;

8) Najemca ma obowiazek ponoszenia optat eksploatacyjnych za dostawe mediéw (energia elektryczna, energia
cieplna, woda i $cieki, wyw6z odpadéw). Tryb ich ponoszenia jest okreslony we wzorze zalaczonej do
ogtoszenia umowy hajmu;

9) Najemca zobowigzany bedzie do ziozenia w terminie 7 dni od podpisania umowy najmu o$wiadczenia w
formie aktu notarialnego o0 poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 8§ 1 pkt 4 kpc co do wydania lokalu po
uptywie czasu na ktéry umowa zostata zawarta (dotyczy umoéw zawieranych na czas okreslony) oraz w trybie art.
777 8 1 pkt. 5 kpc co do obowigzku spfaty zadtuzenia nalezno$ci wynikajacych z umowy najmu wraz z
naliczonymi odsetkami do wysokosci 5-cio miesiecznych naleznosci tj. czynszu i optat eksploatacyjnych brutto.

10) Najemca zobowigzany bedzie do uiszczania podatku od nieruchomosci za lokal.

11)  Wszelkie inwestycje na czesciach wspolnych lokali potozonych w nieruchomosciach stanowigcych wiasnosci
wspoélnot mieszkaniowych wymagaé beda uchwat cztonkéw wspdéinoty.

12)  Wszelkie ewentualne prace remontowe, przebudowy lub inne ulepszenia projektowane w lokalu wymagajg
kazdorazowo pisemnej zgody Wynajmujgcego.

13) Obowigzek uzyskania opinii, zezwolen Ilub decyzji stosownych organdéw w  przedmiocie mozliwosci
prowadzenia zamierzonej dziatalno$ci, w tym ewentualnej zmiany sposobu uzytkowania, cigzy na przysztym
najemcy, a w czasie oczekiwania na wymienione dokumenty oraz w czasie wykonywania prac adaptacyjnych i
modernizacyjnych najemca nie jest zwolniony z obowigzku wnoszenia optat czynszowych.

14) Ogtaszajgcemu przetarg przystuguje prawo swobodnego wyboru ofert lub uznania, ze przetarg nie dal
rezultatu.

15) Oglaszajgcy przetarg ma prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert. Przetarg moze by¢
odwotany lub uniewazniony z waznych powodow, co wymaga uzasadnienia.

16) Wadium wptacone przez wygrywajacego przetarg zalicza sie na poczet czynszu, a wadia wptacone przez
pozostatych uczestnikébw przetargu mozna odebra¢ po rozstrzygnieciu przetargu, na ponizej okreslonych
zasadach:

a) wadium wptacone w formie gotowki mozna odebra¢ w terminie 3 dni po rozstrzygnieciu przetargu w kasie
Zarzadu Zasobu Komunalnego przy ul. Sw. Elzbiety 3,

b) wadium wptacone przelewem zostanie zwrécone na rachunek bankowy, z ktérego dokonano wptaty.

17) Wadium ulega przepadkowi na rzecz Gminy Wroctaw w razie uchylenia sie oferenta, ktéry wygrat przetarg, od
Zzawarcia umowy najmu.

18) W przetargu nie moga bra¢ udzialu podmioty zalegajace z optatami czynszowymi za najem lokali mieszkalnych
lub uzytkowych.

19) Umowa najmu zostanie podpisana po ustaleniu sposobu zabezpieczenia naleznosci najemcy wzgledem
wynajmujgcego zwigzanych ze stosunkiem najmu w wysoko$ci 3-miesiecznego czynszu i optat eksploatacyjnych
wraz z podatkiem VAT, wybranego z wykazu przedstawionego w punkcie 1 niniejszego ogtoszenia (w czesci
okreslajacej zawartos¢ oferty).

NINIEJSZE OGLOSZNIE, REGULAMIN PRZETARGU i WZOR UMOWY NAJMU DOSTEPNE SA NA STRONIE: www.zzk.wroc.pl
oraz w siedzibie ZZK przy ul. Sw. Elzbiety 3, pok. 205

Szczegotowych informacii o lokalu i warunkach przeta rgu udziela:

Dziat Lokali U zytkowych Zarz adu Zasobu Komunalnego ul.  Sw. Elzbiety 3,
pokdj nr 205, tel. (71) 777-70-79, lub tel.(71) 7 77-70-80

i pokoj nr 209, tel. (71)777-84-00 w.140

PODPISANO
Z-ca Dyrektora
ds. Eksploatacii
i Nadzoru Wtascicielskiego
Anita Biatow as



