UMOWA SPOLKI CYWILNEJ

zawarta we Wroctawiu, dnia ..........ccccceevenen, 2014 r. pomiedzy:

L s , zamieszkatym W ...,
Przy Ul s , legitymujacym sie dowodem osobistym

2 e , zamieszkatym W ...,
Przy Ul , legitymujacym sie dowodem o0sobistym

3 e e e , zamieszkatym W ...,
Przy Ul s , legitymujacym sie dowodem o0sobistym

Ao e , zamieszkatym W ...,
Przy Ul s , legitymujacym sie dowodem o0sobistym

Wymienione wyzej osoby, zwane w dalszej czeSci umowy Wspdlnikami, zgodnie

o$wiadczajg, ze zawierajg umowe spotki cywilnej o nastepujacej tresci:

81

PRZEDMIOT UMOWY

1. Celem Spokki jest realizacja wspdlnego przedsiewziecia budowlanego polegajacego
na nabyciu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej we Wroctawiu
PIrZY Ul i , 0 POW. .o KW,
(zwanej dalej nieruchomoscig) w celu wybudowania na niej budynku wielorodzinnego
z zamiarem zaspokojenia wilasnych potrzeb mieszkaniowych, zgodnie z koncepcja
architektoniczng i szacunkowym kosztorysem stanowigcymi zatgcznik nr 1 do niniejszej

umowy.
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2. Wspolnicy ustalaja, ze w budynku mieszkalnym wielorodzinnym:

lokal mieszkalny nr 1 wraz z udzialem w czeSciach wspolnych po ustanowieniu

odrebnej wiasnosci lokalu bedzie WABSNOSCIg .....ccvevvvvvvieiiiiciece e

lokal mieszkalny nr 2 wraz z udzialem w czeSciach wspolnych po ustanowieniu

odrebnej wiasnosci lokalu bedzie WABSNOSCIg .....cc.evvvvvviviiiiciece e

lokal mieszkalny nr 3 wraz z udzialem w czeSciach wspolnych po ustanowieniu

odrebnej wiasnosci lokalu bedzie WAGSNOSCIg .....ccvvvvvvveiiiiiiciece e

lokal mieszkalny nr 4 wraz z udzialem w czeSciach wspolnych po ustanowieniu

odrebnej wiasnosci lokalu bedzie WAGSNOSCIg .....ccvvvvvvvvieiiiiciece s

np. lokal mieszkalny nr 1 wraz z udziatem w czesciach wspolnych po ustanowieniu

odrebnej wiasnosci lokalu bedzie wkasno$cig Jana Kowalskiego

Jezeli lokal ustugowy bedzie whasnoscia jednego Wspdlnika, rowniez powinien by¢

wymieniony w tym punkcie.

3. Wspdlne przedsiewziecie budowlane bedzie obejmowato w szczegdlnosci:

a.

przygotowanie dokumentacji wymaganej w ogfoszeniu o przetargu na oddanie

nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste;

przystgpienie do przetargu oraz, w przypadku jego wygrania, nabycie
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w udziatach, ktére odpowiadajg
wielkosci  planowanowanych lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w stosunku do powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych wraz

z pomieszczeniami przynaleznymi tzn.:

e ——— SR udziatu w nieruchomosci,

e ——— SR udziatu w nieruchomosci,

e ——— SR udziatu w nieruchomosci,

e ——— SR udziatu w nieruchomosci;
np. Jan Kowalski — 1/4 udziatu w nieruchomosci (jako wielko$¢ planowanego lokalu

nr 1 wraz z powierzchnig przynalezng do lokalu nr 1 w stosunku do powierzchni

wszystkich lokali mieszkalnych wraz z powierzchnig do nich przynalezna)
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c. opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej 1 uzyskanie pozwolenia
na budowe, zgodnie z koncepcjg architektoniczng, stanowigcg zatgcznik nr 1

do niniejszej umowy;

d. realizacje procesu budowlanego zgodnie z terminami okreslonymi w umowie
0 oddaniu gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz harmonogramem prac stanowigcym

zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy;
e. uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie;

f. ustalenie udziatdw w czeSciach wspolnych budynku i prawie uzytkowania
wieczystego gruntu, dokonanie ostatecznych wzajemnych rozliczen miedzy
WspdInikami oraz wyodrebnienie wiasnosci poszczegdlnych lokali mieszkalnych

(i uzytkowych, jesli takie przewidziano).

82

WKLADY

1. Wspdlnicy wnoszg do Spoitki nastepujace wkiady pieniezne o wartosci:

e —————— — wkiad pieniezny w wysokosci ................ zt,
e —————— — wkiad pieniezny w wysokosci ................ zt,
e —————— — wkiad pieniezny w wysokosci ................ zt,
e —————— — wkiad pieniezny w wysokosci ................ zt.

np. Jan Kowalski — wktad pieniezny w wysokosci 20.000 zt.

Zatozenie powyzszego zapisu jest takie, ze wysoko$¢ wktaddw pienieznych bedzie pozwalata
na nabycie na wspotwitasno$¢ prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci. Jest to o tyle
istotne, ze pozwoli na wstepie okreslié, iz wszyscy Wspdlnicy dysponujag srodkami na nabycie

prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci w postepowaniu przetargowym.

Wysoko$¢ wktadoéw powinna wynika¢ z udziatow okreslonych w 81 ust. 3 pkt b. Od
wniesionych wktadow nalezy uisci¢ podatek od czynnosci cywilno-prawnych w wysokosci
0,5% wtadow.
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2. Wkiady pieniezne, o ktérych mowa w ust. 1 wniosone zostang najpdzniej w terminie ....
od podpisania niniejszej umowy i przeznaczone zostang na koszty zwigzane z udziatem
Wspdlnikbw w postepowaniu przetargowym oraz na nabycie nieruchomosci

w uzytkowanie wieczyste.

3. Wspdlnicy zobowigzujg sie do wnoszenia odpowiednio do swoich udziatdbw wkiaddw
pienieznych na pokrycie kosztéw projektowania i budowy oraz wszelkich kosztow
dodatkowych zgodnie z harmonogramem pfatnosci stanowigcym zatgcznik nr 3
do niniejszej umowy. Kazdorazowo wniesienie wkiadu nastepuje na uzasadniony

whniosek Reprezentanta Spotki w terminie wskazanym w tym wniosku.

Zakgcznik nr 3 powinien by¢ spojny z zatgcznikiem nr 2. W przypadku kredytowania
inwestycji, ww. zatgczniki powinny uwzglednia¢ ustalenia z bankiem (w szczegolnosci

planowane terminy uruchamiania poszczegdlnyh transz kredytu).

Wysoko$¢ wktadoéw powinna wynika¢ z udziatow okreslonych w 81 ust. 3 pkt b. Od
wniesionych wktadow nalezy uisci¢ podatek od czynnosci cywilno-prawnych w wysokosci
0,5% wtadow.

4. Wspolnicy, ktorzy nie wplacili wymaganego wkiadu pienieznego zgodnie z ust. 3,
obowigzani sg do zaplaty odsetek za kazdy dzier opdZnienia w wysokosci ..... % kwoty
pozostatej do zaplaty, przy czym 1gczna wysoko$¢ odsetek, ktdéra moze obcigzyc
WspdInika wynosi maksymalnie ...... % kwoty pozostatej do zapfaty.

5. Wkiady wykraczajace ponad ustalony plan pfatno$ci wymagajg wczesniejszej zgody
wszystkich WspolInikow.

6. Wspolnicy zobowigzani sg do ponoszenia w réwnych czesciach (lub proporcjonalnie
do udziatéw) kosztow nadzoru inwestorskiego nad prowadzonymi robotami budowlanymi

przy realizacji inwestycji zgodnie z warunkami okre$lonymi w odrebnej umowie.

7. Przeplywy pieniezne dotyczgce calego przedsiewziecia budowlanego odbywajg sie
za posrednictwem konta bankowego Spoiki, na ktére Wspdlnicy zobowigzani sg wnosic¢
wkiady pieniezne, o ktérych mowa w ust. 1 i 3 oraz z ktérego pokrywane sg wydatki
Spokki.
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83

UDZIALY W ZYSKACH | STRATACH

1. Poprzez udziaty w zyskach i stratach nalezy rozumie¢ udziaty we wszelkich

zobowigzaniach zwigzanych z realizacjg przedmiotu umowy Spéiki, w szczego6lnosci

kosztach realizacji inwestycji budowlane;.

2. Wspolnicy zgodnie ustalajg nastepujacy udziat w zyskach i stratach:

np. Jan Kowalski — 1/4.

Zatozenie powinno byC takie, aby wielko$¢ udziatow w zyskach i stratach pokrywata sie

z wielkos$cig udziatow w § 1 ust. 3 pkt b niniejszej umowy.

84

ODPOWIEDZIALNOSC ZA DEUGI

Za zobowiagzania Spotki Wspolnicy ponosza solidarng odpowiedzialno$¢ catym swoim

majatkiem.

85

WSPOEWEASNOSC £ ACZNA

Wspdlnik w czasie trwania Spotki nie moze rozporzadza¢ udziatem we wspolnym majatku

WspdInikdw, ani udzialem w poszczegdlinych skiadnikach tego majatku, a takze nie moze

domagac sie podziatu majatku WspoInikow.
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86

PROWADZENIE SPRAW SPOLKI

1. Uchwaly Wspdlnikbw zapadajg na Posiedzeniach Wspdlnikow odbywajacych sie
w terminach i miejscach uzgodnionych przez wszystkich Wspolnikow, nie rzadziej
jednak niz raz na ..., Kazdy ze Wspdlnikbw zobowigzany jest
do wspotdziatania z pozostatymi Wspolnikami w zakresie ustalania termindw i miejsc
Posiedzen Wspdlnikéw oraz do uczestniczenia w nich. W przypadku, gdyby Wspdlnik
nie mogt uczestniczy¢ w posiedzeniu Wspdlnikdw, zobowigzany jest zawiadomi¢ o tym

pozostatych Wsp6lInikow przynajmniej z jednodniowym wyprzedzeniem.

2. Dla potrzeb niniejszej umowy przyjmuje sie, ze sprawy wykraczajgce poza zakres
zwyktych czynnosci zarzadu obejmujg w szczegolnosci:

— zacigganie zobowigzan o wartosci przekraczajacej kwote........... ztotych;
— rozporzadzenie majgtkiem o wartosci przekraczajgcej kwote............. zZiotych.

3. W sprawach wykraczajgcych poza zakres zwyktych czynnosci Spotki wymagana jest
jednomysina uchwata wszystkich Wspolnikow Spékki.

4. Kazdy ze Wspblnikow uprawnionych do reprezentacji Spotki moze podjaé bez uchwaty
czynno$¢ wykraczajacg poza zwykie czynnosci zarzadu, ktdrej zaniechanie mogioby
wyrzadzi¢ Spotce powazng szkode.

Prowadzenie spraw spotki cywilnej jest urgegulowane w kodeksie cywilnym w art. 865. Jest
to przepis dyzpozytywny a wiec pozwala wspolnikom na dowolne uregulowanie postanowien
dotyczacych spraw spotki. Wspdlnicy moga przyja¢ inne wymagania np. postanowic,
ze uchwaly zapadajg zwyklg wiekszo$cig gtoséw przy zatozeniu, ze kazdemu Wspdlnikowi
przystuguje jeden gtos.
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87

REPREZENTACJA

1. Wspdlnicy wybierajg w drodze uchwaty osobe trzecig / Wspdlnika na stanowisko
Reprezentanta SpokKi i udzielajg mu petnomocnictwa do wykonywania wszelkich dziatan
koniecznych i uzasadnionych z punktu widzenia realizacji celu Spoki, w szczegdlnosci
do:

— wprowadzania w zycie uchwat Spoiki,

— reprezentowania Wspolnikéw na zewnatrz, w szczeg6lnosci wobec generalnego
wykonawcy, architekta, inzynierow oraz wszelkich innych o0s6b i podmiotéw
zaangazowanych w budowe, a takze wobec organdw wiadzy (réwniez
przy podpisywaniu wniosku o pozwolenie na budowe),

— zarzadzania kontem bankowym Spoiki,

— planowania i kontroli finansowej,

— przygotowania i prowadzenia Posiedzen Wspalnikow,

— informowania Wsp6lnikdw o wszelkich czynnosciach podejmowanych w zwigzku
z realizacjg wspOlnego przedsiewziecia budowlanego (zwiaszcza informaciji
0 postepach budowy i 0 kosztach budowy),

— rozliczenia przedsiewziecia.

2. Reprezentant Spotki ma prawo podejmowaé decyzje wymagajace szybkiego dziatania
wowczas, gdy decyzje te nie mogg zosta¢ odlozone do nastepnego Posiedzenia
WspOlnikdw bez szkody dla postepu prac budowlanych lub ktérych niepodjecie
wigzatoby sie z powstaniem znaczacych kosztow dodatkowych. Decyzje te muszg zostaé
przedstawione w czasie kolejnego Posiedzenia Wspdlnikdw.

3. Kazdy Wspdlnik moze zada¢ zmiany Reprezentanta Spoiki. Zmiana Reprezentanta
wymaga podjecia uchwaly zwyklg wiekszoscig gltosow. W przypadku rezygnacji
Reprezentanta, WspdInicy zobowigzuja sie natychmiast zwota¢ Posiedzenie WspbInikow
i podjg¢ uchwate majaca na celu wybor nowego Reprezentanta.

4. Reprezentant Spokki otrzymuje wynagrodzenie za prace w wysokosci .............

miesiecznie.
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Paragraf ten jest propozycjg dla Wspolnikow Spotki. Wybor Reprezenta jest zasadny,
gdyz moze znacznie usprawni¢ prowadzenie spraw Spotki i caty proces budowlany. Paragraf
ten moze byC jednak dowolnie uksztattowany przez Wspdlnikow a takze mogg odnosi¢ sie
do niego zasady ogdlne wynikajace z art. 865 kodeksu cywilnego.

88

WYPOWIEDZENIE UDZIALU W SPOLCE

1. Wspblnik moze wystapi¢ ze Spotki w drodze wypowiedzenia swojego udziatu jedynie

z waznych powoddw, w szczego6lnosci:

a. utraty zdolnosci kredytowej, trwatej zmiany sytuacji finansowej skutkujacej
niemozliwscig wywigzywania sie z zobowigzan umowy Spoiki;

b. trwalej zmiany miejsca zamieszkania (poza Wroctawiem).

2. W przypadku wystgpienia jednego lub kilku Wspdlnikéw ze Spétki zgodnie z ust. 1,
Spotka nie ulega rozwigzaniu, lecz jej dziatalno$¢ kontynuowana jest przez pozostatych
WspOlnikdw. Wspdlnicy moga postanowi¢, ze w miejsce wystepujacego Wspolnika
przyjety zostanie nowy Wspdlnik, ktory przejmuje udziat wystepujacego Wspdinika
i wstepuje w petnie praw i obowigzkdw tego Wspolnika. Jesli Spotka takiej uchwaty
nie podejmie, wowczas udziat ustepujacego Wspdlnika rozdzielany jest proporcjonalnie
do udziatéw okreslonych w 81 ust. 3b na pozostatych WspdInikow. W takim przypadku,
Spotka zobowigzana jest wyptaci¢ ustepujgcemu  Wspolnikowi kwote pieniezng
stanowigcg rownowarto$¢ wniesionego wkiadu. Nie ulega zwrotowi warto$¢ wkiadu
polegajacego na Swiadczeniu ustug lub na uzywaniu przez Spotke rzeczy nalezacych
do WspdlInika.

3. Na wniosek Wspdinika pragnacego wystgpi¢ ze Spotki z przyczyn innych niz wskazane
w ust. 1, Spotka moze (np. wiekszoscig trzech czwartych gtoséw) postanowié, ze relacje
umowne z tym Wspdlnikiem ustaja, jesli jednocze$nie tg samg wiekszoscig glosow
do Spdkki przyjety zostaje nowy Wspolnik, ktory przejmuje udziat wystepujgcego
Wspdinika i wstepuje w petnie praw i obowigzkéw tego Wspdlnika. W wyniku takiej
zmiany Wspolnika nie mogg powsta¢ zadne dodatkowe koszty dla pozostatych

WspdInikdw. Jesli zgodnie z tym zapisem dojdzie do zmiany Wspdlnika, wowczas wkiad
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whniesiony przez wystepujacego Wspolnika przeliczany jest na koszty, ktére nowy
Wspdinik zobowigzany jest pokry¢. Wspdlnik wystepujacy ze Spotki nie ma prawa
do dochodzenia zadnych roszczen od pozostatych Wsp6lnikow w odniesieniu do zwrotu

lub wyréwnania jakiegokolwiek wniesionego wkiadu.

4. W przypadku $mierci Wsp0lnika, na wniosek spadkobiercow pozostali Wsp6lnicy moga
podjaC uchwate .........cccoen.e. (np. wiekszoscig trzech czwartych gtoséw) o przystapieniu
spadkobiercow do Spotki w miejsce zmartego Wspolnika. Jesli Spotka takiej uchwaty nie
podejmie, wowczas udzial zmartego rozdzielany jest proporcjonalnie do udzialow
okre$lonych w 81 ust. 3b na pozostatych Wspdlnikow. W takim przypadku, Spotka
zobowigzana jest wyptaci¢ spadkobiercom kwote pieniezng stanowiacg réwnowarto$¢
wkiadu wniesionego przez zmarlego Wspdinika. Nie ulega zwrotowi warto$¢ wkiadu
polegajacego na Swiadczeniu ustug lub na uzywaniu przez Spotke rzeczy nalezacych
do WspdlInika.

5. Wspolnicy, ktorzy w sposdb razgcy naruszajg zobowigzania wynikajace z umowy Spokki
i w ten sposob utrudniajg lub zagrazajg realizacji wspdlnego celu moga — wiekszoscig
.................... (np. dwoch trzecich pozostatych gtosow) — zostaC¢ wylgczeni ze Spokki.
Warunki takiego wylgczenia ze Spotki obejmujg nastepujace przypadki:

a. jesli Wspdlnik nie zakupi przewidzianego udziatu w prawie wieczystego uzytkowania

nieruchomosci lub tez utrudnia zakup cafej nieruchomosci;

b. jesli Wspdlnik, mimo odpowiedniego wezwania i wyznaczenia terminu przez

Reprezentanta Spdiki, nie przedstawi nieodwotalnego dowodu finansowania;

c. jesli Wspdinik przez okres minimum czterech tygodni sp6Znia sie z platnoscia

wymaganych wkiadow o wysokosci minimum ............ccccc......

6. Whylgczany Wspdlnik ma mozliwo$¢ pisemnego lub ustnego zajecia stanowiska
w przedmiotowej sprawie. Wylgczenie ze Spotki wymaga pisemnego zawiadomienia

danego Wspolnika wraz ze wskazaniem najwazniejszych przyczyn takiego kroku.

7. Wylgczany Wspdlnik zobowigzany jest do wynagrodzenia Spoice wszelkich szkod
wynikajacych z takiego wyaczenia, jak rowniez wszelkich naktadéw i kosztow
poniesionych w zwigzku z pozyskaniem nowego Wspolnika/Wspdlnikow na jego
miejsce. W szczeg6lnosci zobowigzany jest do pokrycia wszelkich odsetek za zwioke

oraz innych kosztow wynikajacych z opdznienia w dokonywaniu pfatnosci.
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Spotka zobowigzana jest wyptaci¢ wylgczonemu Wspdlnikowi kwote pieniezng
stanowigcg rownowartos¢ wniesionego wkiadu w terminie ................. od dnia podjecia
uchwaty w przedmiocie wylgczenia. Nie ulega zwrotowi warto$¢ wkiadu polegajacego
na Swiadczeniu ustug lub na uzywaniu przez Spétke rzeczy nalezacych do Wspolnika.

89

ROZLICZENIE | ZAKONCZENIE INWESTYCJI

Wspdlnicy w terminie ...... dni od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku
zobowigzujg ~ sie  do  zlozenia  wnioskbw 0  wydanie  zaSwiadczen
0 samodzielnosci lokali mieszkalnych (i uzytkowych, jesli takie przewidziano), ktére po
ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali bedg ich wiasnoscig zgodnie z 8§ 1 ust. 2

niniejszej umowy.

Wspdlnicy w terminie ..... dni od uzyskania zaswiadczehn o samodzielno$ci wszystkich
poszczegolnych lokali mieszkalnych (i uzytkowych, jesli takie przewidziano) zobowigzujg
sie do koncowego rozliczenia finansowego, ktore bedzie odnosito sie do faktycznej
wielkosci lokalu (ktory jest im przypisany zgodnie z § 1 ust. 2 niniejszej umowy) wraz
z powierzchnig przynalezng w stosunku do faktycznej wielkoSci wszystkich lokali
mieszkalnych (i uzytkowych, jesli takie przewidziano) wraz z powierzchnig do nich
przynalezng.

Wspdlnicy w terminie ...... dni od ostatecznego rozliczenia inwestycji zobowigzujg sie
do podpisania umowy o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
(i uzytkowych, jesli takie przewidziano) w budynku wielomieszkaniowym, o ktorym
mowa w 81 ust. 1 niniejszej umowy.

W przypadku niewywigzania sie z ktoregokolwiek z obowigzkéw wynikajacych
z niniejszego paragrafu przez Wspolnika zobowigzuje sie on do zaptaty na rzecz

pozostatych Wsp6Inikdéw kary umownej w wysokosci ..... za kazdy dzien zwioki.

Wspollnicy podejmujg uchwate o rozwigzaniu Spétki w terminie ... dni

od uprawomocnienia sie postanowienia sgdu o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali.
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Niniejszy zapis umowny powoduje, ze Spotka ulega rozwigzaniu co wywiera ten skutek,
ze dotychczasowa wspoOtwiasno$¢ taczna zamienia sie we wspotwtasno$¢ w czesciach
utamkowych. Wspdlnicy uzyskujg prawo rozporzadzenia swoimi udziatami w rzeczach, ktore
poprzednio stanowity ich wspdtwtasno$¢ do niepodzielnej reki. Istnieje tez mozliwosé
umownego ustanowienia odrebnej wkasnosci lokali a tym samym zniesienia wspotwhasnosci

nieruchomosci.

§10

ROZWIAZANIE SPOLKI

Spoitka ulega rozwigzaniu w przypadku:

1. podjecia jednomysinej uchwaty przez Wspdlnikow o rozwigzaniu Spoiki;

2. pozostania w Spoice tylko jednego Wspdlnika wskutek wystgpienia pozostatych
WspdlInikdw;

3. pozostania w Spéice tylko jednego Wspdinika wskutek Smierci pozostatych Wspdlnikéw;

4. wydania prawomocnego wyroku sagdowego orzekajgcego rozwigzanie Spoiki;

5. nie nabycia prawa wieczystego uzytkowania dziatki potozonej we Wroctawiu

§11

POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie znajdg przepisy

kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany, jak rowniez wypowiedzenie niniejszej umowy winno by¢ pod rygorem

niewaznosci dokonane w formie pisemne;.
3. Wszelkie koszty zwigzane ze sporzadzeniem niniejszej umowy ponosi Spotka.

4. Umowe sporzgdzono W ............... jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym

dla kazdego ze WspdInikdw.
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5. Integralng cze$¢ umowy stanowig nastepujace zatgczniki:

— koncepcja architektoniczna wraz z szacunkowym kosztorysem inwestycji (zatgcznik
nrl);

— harmonogram prac (zatgcznik nr 2);
— harmonogram ptatnosci (zatgcznik nr 3).

6. Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

WspdInik WspdInik WspdInik WspdInik
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