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Wyzwania mtodego
rynku deweloperskiego

= Niezwykle szybki jest rozwoj polskich metropolii, podobnie

. o o . . s . s s | =
jak szybkie jest tempo zycia wspotczesnych mieszkancow | —— -
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= Brak okreslonej polityki mieszkaniowej
PRCAMA BN 0
= Dynamiczny wzrost popytu na mieszkania | L
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| z tym wtasnie wyzwaniem musiat sie zmierzyc¢ tak
mtody w Polsce rynek
deweloperski, ktoremu dopiero mija 25 lat.

Zrodto: mmwroclaw.pl
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Wyzwania mtodego
rynku deweloperskiego

2.8miln 700 000

Deweloperzy wybudowali
okoto 700 000 z powstatych
w ostatnim ¢wiercwieczu
lokali mieszkalnych..

Na 14 min lokall
okoto 2,8 min powstato
w ostatnich 25 latach.

25% 90%

25% najnowszego zasobu

mieszkaniowego w Polsce Dzi$ w budownictwie
powstato dzieki dziatalnosci wielorodzinnym ponad 90%
deweloperow. stanowi udziat deweloperow.
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Rynek mieszkaniowy we Wroctawiu

Mieszkania oddane do uzytku we Wroctawiu (lata 1995-2014)
/7000

Deweloperzy sg wiodacym
uczestnikiem pierwotnego
rynku mieszkaniowego.

5250

3500

— spotdzielcze

A — komunalne
A
1750 spoteczne czynszowe

\ = na sprzedaz lub wynajem
0 ==

— indywidualne
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 201120122013 2014
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Uczestnicy rynku mieszkaniowego

Mieszkania oddane do uzytku w Polsce w roku 2014 Mieszkania oddane do uzytku we Wroctawiu w roku 2014

64 270 5454

3% 5%

92% 90%
@ Mieszkania spotdzielcze - 3490 @ Mieszkania spétdzielcze - 81
@ Mieszkania na sprzedaz lub wynajem - 59065 @ Mieszkania na sprzedaz lub wynajem 4911
@ Spoétdzielcze czynszowe - 1715 @ Spoétdzielcze czynszowe

Dane: GUS
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Kapitaty Polskich Metropolii
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Kapital Zrodel
Finansowania (KFZ)

Pokazuje, w jakim stopniu
miasto jest w stanie znaleic
srodki pienigzne niezbedne
do sfinansowania rozwoju

Kapital Instytucjonalno-
Demokratyczny (KID)

Pokazuje sprawnosc
funkcjonowanma instyvtucyi
miejskich oraz aktvwnose¢
spoteczenstwa obyvwatelskiego

Kapital Technicny

t Infrastrukturalny (KT1)

Pokazuje infrastrukture miasta;

mieszkania. transport,
dostepnost, nowoczesnosc
uslug i mediow

Siedem
kapitalow

Kapital Jakosci Zycia

Mowi jakie warunk: zyeia oferuje
miasto; stan srodowiska. opieke
zdrowotna, edukacje, stan
bezpieczenstwa, ruch uliczny

Kapitaty Polskich Metropolii
wg raportu PWC (prof. Ortowski)

Kapital Kultury
i Wizerunku

Pokazuje czy miasto jest

postrzegane jako miejsce
interesujiee 1 atrakeyine

kulturowo

Kapital Atrakcyjnosci NEWS
Inwestycyne) (KAI) =

Pokazuje, jak silnym
magnesem jest miasto

dla przyciagania krajowych
1 zagranicznych inwestorow

Kapital Ludzki
i Spoleczny (KLS)

Okresla jakosc zasobow
ludzkich: wiedze

1 kwalitikacje, strukture
demograticzng, prorynkowe
nastawienie zachecajgce

do aktywnoscl gospodarcze)

i

Zrodto: PwC



~ Kapitaty Wroctawia

Kapitat atrakcyjnosci inwestycyjnej

Deweloperzy wptywaja na Kapitat
Jakosci Zycia oraz Kapitat
Techniczny i Infrastrukturalny.

Kapitat zrodet finansowania

Kapitat ludzki i spoteczny

Kapitat jakosci zycia

Powrot do idei petnowartosciowej
tkanki miejskiej - tak jako
architekci i deweloperzy
rozumiemy jakosSc¢ zycia w miescie.

Kapitat kultury i wizerunku

Kapitat techniczny i infrastrukturalny

Kapitat instytucjonalno-demokratyczny

0 35 70 105 140
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Kluczowe wyzwania dla Wroctawia

Efektywne
rozprowadzenie
ruchu

| Zmniejszenie
uciazhiwoscel korkow

Rewitalizac)a
srodmiescia

Kluczowe

wyzwania dla Yoprawa Sytuac,.

miasta w zakresie
Zasobow

mieszkanowvch

Dgraniczenie chaosi
urbanzacyjnego
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Budujemy Wroctaw




. PZFD Wroctaw

6 lat dziatalnosci ‘ 16 zrzeszonych firm

»

Wspotpraca z lokalnymi wtadzami - m

spotkania, warsztaty

Budowanie wartosci w biznesie -
Kodeks Dobrych Praktyk

Ponad 30 wydarzen poswieconych
rynkowi nieruchomosci
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VI edycja Dni Dewelopera

Y |DNIDEWELOPERATS

| DNIDEWELOPERA|

NS R RS
DEWELOPERAIS | |8
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24 wybitnych prelegentow

50 patrondw merytorycznych i
medialnych

17 sponsorow

Ponad 400 uczestnikow

DEWELOPERAIS
| DNIDEWELOPERA!

Ul =
B O DEWELOPERA 5 | g




Targi mieszkaniowe
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Skala dziatalnosci PZFD Wroctaw

103 wybudowane obiekty i inwestycje

3146 gotowych mieszkan wybudowanych przez PZFD
Z
5922 wszystkich gotowych mieszkan we Wroctawiu

2014

200 realizowanych obiektow i inwestycji w ofercie

2015r§

4258 realizowanych mieszkan w ofercie
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Co zastalismy po przemianie
ustrojowej?




Co zastaliSmy po przemianie ustrojowej?

Zdegradowane wroctawskie podworka i kwartaty
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Zycie podworka koncentrowato sie wokoét trzepaka

: //

Zrédto: OpenStreetMap.org

Z czasem ich miejsca zajety samochody




Co zastaliSmy po przemianie ustrojowej?

) PRZESTRZEN NEGATYWNA
PRZESTRZEN POZYTYWNA WARUNKUJCA RUCH
SPRZYJAJACA INTERAKCJOM

¥ &5y syl n

W poszukiwaniu przestrzeni pozytywnej Sypialnie miast i przestrzenie otwarte,
z ktorych nikt nie korzysta

zrodfo: , 101 Things | Learned in Architecture School” — Matthew Frederick




S Pierwsze realizacje deweloperskie

\\\

Wiedza z roznych dziedzin:

s 2

Architektonicznej Urbanistycznej Socjologicznej Pozyskanej od klientow

€D

v ()¢
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O

Dzis dialog pomiedzy deweloperem, architektem, a mieszkancami osiedli
odbywa sie ptynnie i wielokanatowo:
salon sprzedazy, Internet (social media, fora), targi, konterencje
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#7 zasad dobrego mieszkania




N #7 zasad dobrego mieszkania

Fundamentalna potrzeba
kazdego cztowieka. Podmioty
zrzeszone w PZFD, stabilne
finansowo, oferuja najwyzsza
jakosc ustug deweloperskich.

#1 BEZPIECZENSTWO
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#7 zasad dobrego mieszkania

Przestrzen oddana
spotecznemu uzytkowaniu,
tworzona przez miasto
| deweloperow. Dzieki
aktywnosci deweloperow
zrzeszonych w PZFD, przez lata
powstaty we Wroctawiu
zupetnie nowe osiedla
I dzielnice.

PZ D #2 MIEJSKOSC
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#7 zasad dobrego mieszkania

Niezbedna do prawidtowego
funkcjonowania
spoteczenstwa. Poprawia
jakosc¢ zycia, zaspokaja
potrzeby mieszkancow.
Dziatania Polskiego Zwigzku
Firm Deweloperskich
zwiekszajg wydajnosc
miejskiej infrastruktury.

#3 INFRASTRUKTURA
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#7 zasad dobrego mieszkania

Cztonkowie PZFD sg stabilnymi
partnerami dla swoich
klientow.

#4 STABILNOSC

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
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N #7 zasad dobrego mieszkania

Relacje buduj3a poczucie
przynaleznosci. Deweloperzy
tworzg cate osiedla, kreujac
spotecznosci. To sprawia, ze

czujemy silne przywigzanie do
miejsca.

#5 SPOLECZNOSC
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#7 zasad dobrego mieszkania

Aranzujemy otaczajaca nas
przestrzen i dbamy, aby
kazdy z naszych projektow
wyrdzniat sie charakterem \ﬁa

| atrakcyjnoscia.
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PZ D #6 ESTETYKA
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#7 zasad dobrego mieszkania

Stopien doskonatosci.
Wysoka jakosc i sposob
wykonania inwestycji maja
Istotne znaczenie dla
komfortu mieszkania.
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Ekonomika dziatalnosci deweloperskiej
w oparciu o site nabywczq klienta




. Profil klienta, mieszkanca Wroctawia

4 025,00 zt brutto srednia krajowa zarobkdw w Polsce - sierpien 2015

ok. 103 tys zt Srednia zdolnos¢ kredytowa
e 2500-300 tys zt Srednia zdolnhosc kredytowa rodziny 2+1

ok. 6 000 zt srednia cena m2

Dane: GUS




Mieszkania kupowane w 2014 roku

llos¢ sprzedanych mieszkan na llos¢ sprzedanych mieszkan na
rynku wtéornym rynku pierwotnym

19%

Rodzine 2+1 stac
przecietnie
na S0m2
@ 40-60m2 (najczesciej 2-pokojowe) @ 40-60m2 (najczesciej 2-pokojowe)
@ 60-80m2 (najczesciej 3-pokojowe) @ 60-80m2 (najczesciej 3-pokojowe)

¢ mieszkania do 40m?2 ¢ mieszkania do 40 m2
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Wspotpraca i podziat odpowiedzialnosci
miedzy miastem a deweloperami




Zapewnienie komunikacji
zbiorowej dla terenow
dopuszczonych do
zabudowy

Zapewnienie
drog publicznych,
ciggow
pieszo-rowerowych

Co zapewnia miasto?

VAN

Dostep do szeroko

rozumianych ustug

zielonych (edukacja, ochrona
zdrowia, kultura, handel)

Dostep do terenow

Infratruktura - Twarda

Infrastruktura - Miekka




Zapewnia deweloper
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Kto ponosi koszty
infrastruktury technicznej?

Gdy dgvveloper capewnlia Gdy miasto zapewnia infrastrukture
infrastrukture

Koszty ponosi klient Koszty ponosza wszyscy jej uzytkownicy

Jedynie wspotpraca miasta i deweloperow gwarantuje prawidtowe roztozenie kosztow infrastruktury,
a tym samym zwieksza dostepnos¢ mieszkan




Dgzenie do synergii dziatan
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miejsce spotkan miejsce pracy

Jedynie wspotpraca deweloperow i miasta gwarantuje tworzenie petnowartosciowej tkanki miejskiej




PROPONOWANE DZIAtANIA:

Nawigzanie dialogu przy opracowywaniu kierunkow rozwoju

Przewidywanie obszarow zabudowy w sposob zapewniajgcy oferte dla kazdego segmentu klienta

Potrzebna jest synergia dziatan miasto - deweloper

Jasna komunikacja ze strony Miasta w zakresie harmonogramu realizacji infrastruktury
Dzielenie sie deweloperow wiedzg na temat oczekiwan klientow i ekonomiki dziatan szczegolnie na poziomie

opracowywania MPZP
Efektem bedzie:

Poprawa jakosci zycia
Wieksza dostepnos¢ mieszkan
Ograniczenie wydatkow na infrastrukture
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Podsumowanie




DZIEKUJE ZA UWAGE




