Mieszkalnictwo komunalne - ,spoteczne” i socjalne
- stan obecny i perspektywy
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Podstawowe aktz prawne regulujgce problematyke
polityki mieszkaniowej Gminy

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 1990 Nr 16 poz.
95) - art. 7 ust. 1 pkt 7 ,Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan
wtasnych gminy. W szczegolnosa zadania wtasne obejmujg sprawy: [...] gminnego
budownictwa mieszkaniowego”;

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733) - art. 4
ust. 1 i ust. 2 ,Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy. 2. Gmina, na zasadach

i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a
takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych

o niskich dochodach.” ust. 3 ,Gmina wykonuje zadania, o ktorych mowa w ust. 1i 2,
wykorzystujgc mieszkaniowy zaséb gminy lub w inny sposéb”;

Uchwata nr XXXVII/2420/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 kwietnia 2005 r.

W sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw;

Uchwata nr XLVIII/1165/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 wrzesnia 2013 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wroctaw na lata 2014 - 20109.
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Wielkos¢ komunalnego zasobu mieszkaniowego
Wroctawia

ZasOb mieszkaniowy Gminy Wroctaw stanowi ogotem 37 869 lokali
mieszkalnych. Srednia wieku budynkdéw wynosi ~101 lat.

O liczba lokali komunalnych

M liczba lokali socjalnych

36 411

(wtym 1988 lokali O liczba pomiesczen
wybudowanych po 1994 roku - 5,2 tymczasowyc h

%0)
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Na koniec pierwszego poétrocza br. o przydziat lokalu mieszkalnego ubiegato sie
2 333 wnioskodawcow, w tym:

* 1 088 o lokale socjalne z tytutu pozostawania w niedostatku;

* 1 245 o lokale do remontu, wykonywanego we witasnym zakresie i na
koszt przysztego najemcy.

Ponadto, na realizacje oczekiwato 1 119 prawomocnych wyrokoéw,
przyznajacych uprawnienie do lokalu socjalnego, w tym:

* 761 z powodztwa Gminy;

* 358 z powodztwa podmiotow obcych (spotdzielni mieszkaniowych,
instytucji oraz osob fizycznych).

Aktualne zapotrzebowanie na lokale zamienne:
* okoto 800 lokali rocznie — z uwagi na stan techniczny zasobu;
* okoto 100 lokali rocznie — z uwagi na planowane inwestycje.
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Stawki czynszu w roku

stawka bazowa czynszu: 6,90 zt/m2;
maksymalna stawka czynszu: 9,66 zt/m2;
minimalna stawka czynszu: 3,45 zt/m2;
stawka czynszu za lokal socjalny: 1,72 zt/m2;

Sredni koszt utrzymania 1 m2 powierzchni mieszkalnej: 9,66 zt zasobu (wykazany w
wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw na

lata 2014-2019, obejmujacy koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym m.in.
biezgqcq eksploatacje, zakup energii-media, koszty zarzadzania, remonty).

W odniesieniu do 70% mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw stosowane sg obnizki
stawki bazowej czynszu za brak centralnego ogrzewania ( - 10%) oraz cieptej wody
dostarczanej z zewnatrz (- 10%) co daje: 6,90 zt/m2 - 20% = 5,52 zt/m2.

Koszt odtworzenia 1 m2 dla m. Wroctawia - 4779 zi&.

3% wartosci odtworzeniowej - 11,95 zt/m2.

Dochody z czynszow w 2015 r. - ok. 116 min zi.
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Progi dochodowe dla osob ubiegajacych sie
o0 przydziat lokali z zasobu gminnego

Kryteria dochodowe - udokumentowany sredni dochdd z okresu trzech kolejnych
miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego
przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego.

LOKALE SOCJALNE:
« 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych - 1320,67 zi
« 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych — 880,45 zt

LOKALE DO REMONTU:
« 300 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych - 2641,35 zi
« 250 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych - 2201,12 zt
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Dodatki mieszkaniowe - regulacja ustawowa

Dodatek mieszkaniowy przystuguje:

najemcom i podnajemcom lokali mieszkalnych;
osobom mieszkajacym w lokalach mieszkalnych, do ktorych przystuguje im spoétdzielcze prawo do lokalu;

osobom mieszkajagcym w lokalach mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach stanowigcych ich wtasnos¢ i wtascicielom samodzielnych
lokali mieszkalnych;

innym osobom majacym tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego i ponoszacym wydatki zwigzane z jego zajmowanie;
osobom zajmujgcym lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, oczekujacym na przystugujacy im lokal zamienny lub socjalny.
Dodatek mieszkaniowy moze by¢ przyznany tylko na podstawie jednego z wymienionych tytutéw.

Do otrzymania dodatku uprawnione sg gospodarstwa domowe, w ktérych miesieczny dochdd na osobe nie przekracza 175% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dniu
ztozenia wniosku. Od 1 marca 2015 roku najnizsza emerytura wynosi 880,45 zi.

Dochod dla gospodarstw wieloosobowych: 125% = 1.100,56 zt na 1 osobe.
Dochdd dla gospodarstw jednoosobowych: 175% = 1.540,79 zi.

Otrzymanie dodatku mieszkaniowego wigze sie z normatywng powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.
W przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego nie moze ona przekraczac:

. norma dla 1 osoby - 35 m2 - do 45,50 m2,

.norma dla 2 oséb -40 m2 - do 52,00 m2,

. norma dla 3 0séb - 45 m2 - do 58,50 m2,

.norma dla4 oséb -55m2-do 71,50 m2,

. norma dla 5 oséb - 65 m2 - do 84,50 m2,

. norma dla 6 o0séb - 70 m2 - do 91,00 m2,

. W razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wiekszej ilosci osob, dla kazdej kolejnej osoby zwieksza sie normatywna powierzchnie tego
lokalu 0 5 m2.

Dodatek mieszkaniowy przystuguje, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nie przekracza normatywnej powierzchni o wiecej niz 30 %
albo 50 % pod warunkiem, ze udziat powierzchni pokoi i kuchni w powierzchni uzytkowej tego lokalu nie przekracza 60 %.
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Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow

m  Gmina Wroctaw sprzedaje rocznie okoto 1400 — 1500 lokali mieszkalnych.

m W latach 2002 - 2014 tacznie sprzedano na rzecz najemcow 21 384
lokale mieszkalne.
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TBS Wroctaw Sp. z o. o.

Gmina w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty
samorzgdowej Wroctawia wspoétpracuje z Towarzystwem Budownictwa Mieszkaniowego
Wroctaw Sp. z 0.0. W ramach wspdipracy i podpisanym z TBS-em w tej mierze
porozumieniem, Gmina Wroctaw pozyskata dotychczas 304 mieszkania, z tego:

- 210 mieszkan uzyskat do swojej dyspozycji Wydziat Lokali Mieszkalnych, ktére
przydzielane sg osobom uprawnionym jako lokale zamienne,

50 mieszkan uzyskato Biuro Wspédtpracy z Uczelniami Wyzszymi dla realizacji
programu , mieszkania dla mtodych naukowcéw”,

44 mieszkania wskazano dla potrzeb Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej.

Stawka czynszu w zasobach TBS Wroctaw Sp. z 0.0. - 13,20 zi/m?2.

Zasob Spotki: 79 budynkdéw z 3.312 mieszkaniami na wynajem o powierzchni uzytkowej
ok. 153 tys. m2 oraz 29 lokali ustugowych o powierzchni blisko 2 tys. m2.
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Domy pomocy spotecznej i inne formy
zamieszkiwania zapewniajgce schronienie
mieszkancom gminy Wroctaw

Na terenie Wroctawia dziata 13 Domow opieki spotecznej, ktore
dysponujg 1150 miejscami, w tym 800 miejsc w DPS gminnych.

Pozostate zadania realizowane sq poprzez schroniska, noclegownie,

stowarzyszenia, mieszkania chronione oraz MOPS. Lgcznie posiada 19
placowek pomocy spotecznej, w ramach ktérych dostepnych jest 907
miejsc statych oraz 155 dostawek (szczegdlnie na okresy zimowe).

Schroniska - 3 placéwki — 275 miejsc statych oraz 75 dostawek;
Noclegownie - 2 placowki — 136 miejsc statych oraz 80 dostawek;
Stowarzyszenia — 9 placowek - 293 miejsca state;

Mieszkanie chronione - 1 placéwka - 17 miejsc statych;

MOPS - 4 placowki - 186 miejsc statych.

miasto spotkan




Uwarunkowania i ograniczenia prawne
w mozliwosciach prowadzenia racjonalnej polityki
mieszkaniowej Gmin

Zalozenia zmian do ustawy o ochronie praw lokatorow [...]

umozliwienie zawierania umow na czas oznaczony;

stawka bazowa czynszu musi pokrywac¢ co najmniej koszty utrzymania lokalu;

orzekanie o uprawnieniach do lokalu socjalnego powinno by¢ wytacznie uprawnieniem sadu;
wytaczenie tzw. ,dziedziczenia najmu”;

wprowadzenie definicji miejscowosci pobliskiej;

okreslenie progdéw dochodowych upowazniajacych do najmu lokalu komunalnego z mozliwoscig
okresowej weryfikacji dochodow;

mozliwos¢ rozwigzania umowy najmu przy przekroczeniu przez najemce norm powierzchniowych
(zaproponowanie mniejszego lokalu);

zwolnienie Gmin z obowigzku zaptaty odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego,
pomieszczenia tymczasowego na rzecz uprawnionych podmiotéw (lub zapewnienie srodkéw na ten
cel).
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